Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 19

filr die Grundstiicke beiderseits der Lessingstrafe vom Sassengraben bis zur Friedens-
strafe einschlieflich der Einmiindungsbereiche der AndersenstraBe, des Kleistweges,
des Walter-Flex-Weges und des (eibelweges in Delmenhorst

I. Vorbemerkung
Das ca. 2,4 km ndrdlich des Stadtkerns gelegene Plarungsgebiet ist
etwa 7,74 ha groB.

ITI. Bisherige Entwicklung
Bei der vom Bebauungsplan erfaBten LessingstraBe handelt es sich um

einen seit langer Zeit bestehenden Straflenzug, der, abgesehen von
einzelnen Bauliicken, bereits beiderseits bebaut ist. Die Bebauung
besteht vorwiegend aus Wohnhdusern, die in offener Bauweise mit

1 bis 2 Vollgeschossen errichtet wurden.

III. Bisherige Planung und Festsetzungen
Der Fliéchenmutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst weist
die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 als vor-

handenes bzw. geplantes Wohngebilet aus.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungspliéne oder Fluchtlinienpléne
sind nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowle Planungsziel
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 ist den Gemeinden
die Aufgabe ilibertragen, in elgner Verantwortung Bauleitplédne aufzu-
stellen. In Erfiillung dileser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Del-
menhorst am 4, 1. 1963 beschlossen, fiir das Stadtgebiet einen Bebauungs-

plan aufzustellen., Damit wurde die Voraussetzung flir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 19 in dem vorliegenden Planungsgeblet geschaffen

Die Planaufstellung wurde i=besondere erforderlich, um die zukiinftigen
Verkehrsflidchen in dem vorliegenden Gebiet fiir den geplanten Ausbau der
StraBen festzusetzen und dile zukiinftige Nutzung und Ausnutzung der
CGrundstiicke ordnend zu regeln.



V.

Planinhalt

a) Art_der baulichen Nutzung
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In Anlehnung an die ilberwiegend vorhandene Bebauung wurden die Bauge-
biete entlang der LessingstrafSe als allgemeine Wohngebiete (WA) ausge-
wiesen, Lediglich im Bereich eines bestehenden Gewerbebetriebes an
der Nordseite des Sassengrabens erfolgte die Ausweisung einer Teil-
fldche des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI).

Flir die Mutzung der ausgewiesenen Baugebiete gelten die Bestimmungen
der §§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962. In der
Legende des Bebauungsplanes ist Jedoch festgesetzt, daB Wohnungen in
dem Mischgebiet auf den Fliéchen zgwischen der ausgewiesenen (GeschoB-
grenze und den riickseltigen Baugrenzen nicht errichtet werden diirfen.
Diese Flidchen sind fiir die baulichen Anlagen der hier zuldssigen
Gewerbebetriebe und sonstigen Einriechtungen vorbehalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind 25 m tiefe Bauzonen ausgewiesen,
die in strafBenseitigen Tellbereichen 2geschossig und auf den iibrigen
Fléchen lgeschossig bebaubar sind. Das Mischgebiet kann hinter der
straBenseitigen Baulinie in voller Tiefe bebaut werden. Flr die
2geschossige Bauweise ist hier eine 15 m tiefe Bauzone ausgewlesen.
Auf den anschlieBenden Flidchen sind nur lgeschossige BaukSrper zu-
lidssig. Als Ausnahme kdnnen hier jedoch bis zu 2 Vollgeschosse im
Rahmen der Bestimmung des § 17 (5) der Baunutzungsverordnung zuge-

lassen werden,
Flir beide Wohngebiete gilt die offene Bauweise,

In der Legende zum Bebauungsplan ist festgesetzt, daB Nebenanlagen nach
§ 14 der Baunutzungsverordnung und Garagen auf den nicht liberbaubaren
Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen
Baulinien bzw. Baugrenzen nicht errichtet werden diirfen. Die zuldssige
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke richtet sich in den Baugebieten
nach den in § 17 (1) der Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochst-
werten. Bel einer UntersSchreitung der im einzelnen zugelassenen Voll-
geschoBzahl gelten die entsprechenden Tabellenwerte.



VI.

¢) Verkehr
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Der Bebauungsplan setzt die zukiinftigen Ausbaubreiten der StraBenziige
verbindlich fest.

Die LessingstraBe soll in dem Teilstiick vom Sassengraben bis zur
Friedensstraﬂe\eina Ausbaubreite von 12 m bzw. 14 m erhalten. In den
Abschnitten mit 12 m Brelte ist auBer der Fahrbahn und den beidseitigen
Gehwegen ein einseitiger Parkstreifen vorgesehen, wihrend in den Ab-
schnitten mit 14 m Breite beidseitige Parkstreifen angelegt werden

sollen,

Die nach Westen von der LessingstraBe abzweigende Andersenstrafie und
der Kleistweg wurden mit ihren jetzigen Breiten von 10 m in den Be-
bebauungsplan iibernommen., Desgleichen wurde die Einmlindung des Walter-
Flex-Weges mit 10 m Breite festgesetzt. Der Geibelweg soll nach der
Planausweisung eine Breite von 11 m erhalten, Er ist in dem ausge-
wiesenen Abschnitt fiir die Anlegung einer Fahrbehn mit beidseltigen

Gehwegen vorgesehen,
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Von dem ca. 7,74 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 6,15 ha
2. Mischgeblete (MI) ca. 0,44 ha
3, Offentliche Verkehrsfliche ca. 1,15 ha

Kosten

Die genaue Héhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fiir
die Verbreiterung und den Ausbau der StraBen sowie fiir die sonstigen
ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Entschidigungen
kann erst bel der Ausfihrung der Planungsabsicht ermittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel
geschieht im Ralmen der zur Verfiligung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolgemaBnahmen

Die fiir die Verbreiterung der Strafen bendtigten Flichen miissen durch
die Stadt erworben, ilibernommen oder notfalls enteignet werden, soweit
sie nicht bereits im Besitze der Stadt sind.



Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich Jjedoch fiir notwendig
erweisen, so werden sie den Jjewelligen Gegebenheiten entsprechend ge-

troffen.

Bestehende frilhere Plane im Bereich des Planungsgebiletes treten mit
der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 19 nach § 12 des Bundesbau-

gesetzes auBler Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 26. Mai 1966
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