5r die CGrundstiicke Stedinger Strsfe Haus Nr. 244, 250 bis

rade) und 235 bhis 275

Begrindung

zui Bebauungzplan Nr. 112

270 (ge-
(ungerade) sowie beiderseits des Brauereiwsges

von der Stedinger Strafie kis einschliefilich Haus WKr. 19 (ungerade)

bzw.

Ix.

S L

Nr. 16 (gerade)

in Delmenhorst

Vorbemerkung

Das Planungsg=zbiet lieygt im ndérdlichen Stadtgebiet im Ortsteil
Bungerhcf und umfaft eine Fliche von ca. ¢,85 ha. die mittlere

Entfernung zur Stadtkern hetrigt rund 3,0 km.

Bisherige Entwicklung

Die Stedinger StraRe stellt als LandesstraBe 75 eire der
wichtigsten libergeordneten Verkehrsverbindungen der Stadt mit
mit noérdlichen Umland dar. Hier ist seit langer Zeit eine auf-
gelockerte Bebauung vorhanden, die im stragenseitigen Bereich
in den letzten Jahren weitgehend ergdnzt wurde, so dzf hier,
von Ausnahmen aktgesehen, eine einheitliche Bebauung erkena-

bar ist.

Die Bebauung beiderseits des Brauereiweges ist gleiclifallis
liberwiegend seit langem vorhanden. Zucnhn hier wurde sie duxrch

Einzelvorhaben in den letzten Jahren erginzt.
Bisher nichi kebaute Grundstickshereiche werden z. Zt. girt-

nerisch bzw. kleinlandwirtschaftlich genutzt.

Bisherigs Planuncen und Festsetzuagen

Am 1.3.19%74 e=rfolgte die Einglisderung der Gemeinde

in die Stadt Delmsnhorst. Infolge dieser Eingliederuang ist dex

am 21.10.1956% veam Kat der Stadt belmenhorst £lir das enemaligs

QJ
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Stadtgebiet beschlossene Flicnennutzungswlian asufgrun
Gesetzes vem 2€.3.1374 (Nieders. GVE1

31.12,1974 auflier Lraft getreten. MaBnahmen zur Eufstelluong
eines Fl%chennutzu:gsplanas fir das heutige Stadtgebiest wuraser
bereits eingeleitet. Di ne
Nr. 112 sollen entsprechend im Fidchennutzurgsglan dargectellc
werden. Fir die Stedinycer Strafls best
(BBau3)

plan vom 1S. 6. 195l.

vom 23, 95, 18060 ibe

baugesetz



IV,

Der vom Bebauungsplan Kr. 112 erfafte Teilbereich der Friedens-
strafe ist bereits im rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 87 wvom

28. 10. 1971 als Verkehrsildche ausgewiesen.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpléne

liegen nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

2nlap der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) BB2uG die Aufgabe ibertragen,
Bauleitpline in eigener Verantwortung sufzustellen, sobald und
soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Da2lmenhorst am 10. 7. 1973 die Aufstel-
lung einpes Bebauungsplanes flr Aas eingangs genannte Gebiet
beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrundlage fir die Auf-
stellung des Bebauungspiznes iir. 112 geschaffen.

Die Aufstellung des Bebanungsplanes wurde insbesondere not-
wendig, um die flir den Ausbau und die Verbreiterung des
Brauereiveges erforderlichen 8£fientlichen VerkehrsflZchen
festzusetzen. Dariber hinaus soll der Einmindungsbereich der
Friedensstrafe in die Stedinger StrafBe derart gedndexrt werden,
daf an der Sldseite der Friedensstrafle abschnittweise ein

Parkstreifen angesordnet werden KkKann.

Fiir den Bereich der Flurstiicke 41/1, 42 und 43 (Flur 18)} hat

e
BBauG beschlossen. Zur Sicherung der Planung in diesem Bereich,
insbesonderz der Griinfladche mit altem, erhaltenswerten Baum-
bestand als XKinderspielplatz und Zuwsgunyg zu dem geplanten

m Bereich zwischen dem Brolxkamdyeg

J=ie

Sport-und Erholungszentrum Be
und der Stedinger Strafle war die Auistellung des Bebauungsplans

gleichfalls unerl&gBlich.

Weiterhin soll filir die Erwziterung des Friechofsgeldndes an
der Friedensstrafz ein Tellberaicih der Grundstliicke Stedinger
StraBe Kr. 250 bis 268 (gerade) mit einer entsprechendsn Zweck-
bindung planerisch gesichert werden.

FUr rickseitige Grundstilicksbhereiche, flir die eine Oiffentliche
Erschliefiuncg aus Kostengrlinden nicht vertretbar ist, anderer-

seits jedoch eine Bebauung stidtebaulich durchaus wlinschenswert



erscheint, wurden tiefere bzw. zusitzliche Bauzonen angeordnet.
Hier konnen ggf. Bauten als Zweith3iuser oder auf sogenannten
Hammergrundstiicken errichtet werden. Auch fiir diese Regelung
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig, da sie mit
der vorhandenen Bebauung im Rahmen des § 34 BBauG nicht ver-

einbar wire.

Dariiber hinaus verfolgt der Plan den 2weck, Art und Mag der
baulichen Nutzung flir alle von ihm erfaften Grundstilicke und
Grundstlicksteile verbindlich festzusetzen und die ilberbau-
baren und nicht Uberbauparen Grundstiicksfldchen auszuweisen,
um hierdurch die weitere Bebauung und Nutzung innerhalb des
Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stddtebaulichen

Entwicklung lenken zu kdénnen.

Planinhalt

a) Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iberbau-
bare Grundstilicksfldchen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 112
aus dem bisherigen Fl&chennutzungsplan entwickelt. Etwaige
Abweichungen werden bei der bereits eingeleiteten Neuauf-

stellung des Fldchennutzungsplanes berilicksichtigt.

Im Planungsgebiet wurden entsprechend bestehender und ge-
planter Nutzung allgemeine VWohnagebiete (WA) und Mischge-
biete (MI) ausgewiesen. Die in den einzelnen Baugebieten
zuldssigen baulichen Anlagen werden durch die §§ 4 und 6 der
Baunutzungsverordnung (BaullVO) in der Fassung vom 26.11.1968

bestimmt.

Das MafB der baulichen Nutzung der Grundsticke wird durch
Grund- und Geschoffldchenzahlen bestimmt. Hierbei werden die
Hochstwerte des § 17 BauNVO nicht lberschritten. Die Grund-
und GeschoRfldchenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund-
bzw. Geschoffldche je Quadratmeter Grundstilicksfldche im Sinne

des § 19 (3) BauNVO zuld3ssig sind.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an
die vorhandene Bebauung iliberwiegend fir 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt. Im Bereich der Grundstilicke
Stedinger Strafe 239 bis 245 A wurde die vorhandene Bebauurng
mit 3 Vollgeschossen als Hochstgrenze in den Plan lbernom.ern



b)
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Die in rilickwdrtigen Grundstiicksbereichen zugelassene Bebauung
vurde iberwiegend auf 1 VollgeschoB beschrid@nkt. In Teilbe-
reichen kann im Einzelfall ein weiteres Vollgeschofi als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn neben den baurechtlichen Vor-
aussetzungen stddtebauliche Gesichtspunkte dies rechtfertigen
und das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. FlUr Teilbe-
reiche der Grundstilicke an der Westseite der Stedinger StraBRe
sowie im Bereich der zweiten Bauzone auf den Flurstilicken 25,
26/1 und 26/2 an der Nordseite des Brauereiweges wurde die
Bauweise auf Einzel- und Doppelh3user als Wohngebdude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen beschridnkt, um eine unerwlinschte Massierur

von Wohnungen bzw. von grdferen Wohngebduden zu vermeiden.

Die iliberbaubaren Fld@chen der Baugrundstiicke sind im Bebauungs-
plan durch Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen
eine unterschiedliche VollgeschoB8zahl zuldssig ist, erfolgt

eine Unterteilung durch Anordnung einer Geschofgrenze.

Infolge einer Sonderfestsetzung gelten die Baugrenzen fiir be-
stehende Gebdude und Gebiudeteile auBerhalb der ausgewiesenen
iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur, wenn der Baubestand durch
einen Neubau ersetzt wird oder Umbauten durchgefiihrt werden,
die einen Neubau gleichkomnen. Sonstige innere Umbauten sind

als Ausnahme zuldssig.

Auf den nicht ilberbaubaren Fldchen zwischen den Strafenbe-
grenzungslinien und den strafenseitigen Baugrenzen (Vorgirten)
dirfen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen
nach § 12 (1) und (2) der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO)

nicht errichtet werden.

—————————— —— ] — — . e o s o, T

Die Stedinger Strafie ist bereits entsprechend ihrer Bedeutung
als Landesstrafe (L 75) voll ausgebaut. Die StraBenbegrenzungs-
linie wurde nach dem vorhandenen Ausbau in den Bebauungsplan

ibernommen.

Die Friedensstrafe wurde bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87

in einer Breite von 13,0 m ausgewiesen. Im Bereich des Flur-



stliickes 6/1 soll nunmehr in ca. 60 m Linge die Moglichkeit
flir einen Langsparkstreifen zusdtzlich eingerdumt werden.
Hierflir wurde dieser Teil der Verkehrsfldche in diesem Be-

bauungsplan gedndert.

Der Brauereiweg ist als Verkehrsfldche lberwiegend vorhanden.
Seiner Bedeutung als wichtige Verkehrsverbindung zur Ortschaft
Hasbergen entsprechend soll er auf 11,0 bzw. 13,0 m verbreitert
werden. Neben der Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen ist in
iberwiegender L#nge ein Lingsparkstreifen vorgesehen, um so

den ruhenden von dem fliefenden Verkehr zu trennen.

Baufldchen im rickseitigen Grundstiicksbereich, die nicht direkt
an eine 6ffentliche Verkehrsfldche grenzen, kénnen im Rahmen
einer Zweitbebauung, als Hammergrundstlicke oder in Form einer

Baulast erschlossen und bebaut werden.

Auf dem Grundstiick Stedinger Strafe 247 wurde im strafBenseitigen
Grundstilicksbereich eine Fl&che zur Anlegung von Stellpldtzen

entsprechend dem vorhandenen Ausbau vorgesehen.

Zugunsten der dreigeschossigen Miethausbebauung auf den Flur-
stlicken 56/12, 56/13 und 56/14 wurde im Bereich des Flurstiicks
56/17 eine Fl&dche fiir erdgeschossige Gemeinschaftsgaragen aus-

gewiesen.

Offentliche Griinflichan

o — ] — i ——— T ——— — ———

Entsprechend den Darstellungen des bisherigen Fldchennutzungs-
planes wurde im riickseitigen Bereich der Grundstiicke Stedinger
StraBe 250 bis 270 (gerade) zur Erweiterung des Friedhofes an
der Friedensstrafe eine Griinfldche mit der Zweckbindung

Friedhof festgesetzt.

Das Flurstlick 42 sowie eine Teilfdche des Flurstiicks 41/1 an

der Slidseite des Brauereiweges sind mit alten, erhaltenswerten
Bdumen bestanden. Diese Fldche ist im bisherigen Fl&chennutzungs-
plan als Griinflidche dargestellt. Zur Sicherung dieser Fléche

als Zuwegung zu einem siidlich anschlieBend vorgesehenen Sport-
und Erholungszentrum wurde hier eine ©ffentliche Griinfldche
ausgewiesen. Der vorhandene Baumbestand soll liberwiegend er-

halten bleiben. Gleichzeitig soll in diesem Bereich zur Deckung



d)

e)

£)

des Bedarfsnach dem Niedersidchsischen Gesetz iliber Spielplatze
vom 6. 2. 1973 ein 6ffentlicher Kinderspielplatz angelegt

werden.

Im straBenseitigen Bereich der Hausgrundstiicke Brauereiweg
Nr. 7 und 15 stehen mehrere alte, erhaltenswerte Bdume, die
auch durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur Auf-
lockerung des StraBenbildes und zur Wahrung des Wohnwertes
in diesem Bereich sind diese Bdume aus stddtebaulicher Sicht
zu schiitzen. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan

soll dies gewdhrleisten.

e —— T — — — e S o S S . i i ——

Die bestehende Umformerstation im Bereich des Flurstiicks 77/3
an der Westseite der Stedinger StraBSe wurde mit entsprechender

Zweckbindung im Bebauungsplan ausgewiesen.

. o . T o o S s . i i e S i S S, B . . i o i ] . _——— e = —

Zur Sicherung der Zuwegung zur vorhandenen Sportanlage im
Bereich des Flurstilicks 71/4 an der Ostseite der Stedinger
Strafie wurde nérdlich des Hauses Stedinger Str. Nr. 233 eine
5,0 m breite Fl&che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der ostseitig angrenzenden Sportanlage festgesetzt.

Stdlich des Brauereiweges zwischen den Hdusern Stedinger
StrafBe Nr. 249 A und 251 verliuft eine Ferngasleitung der
Stadtwerke Bremen, zu deren Sicherung eine Trasse mit
Leitungsrecht einschlieflich beiderseitigen Schutzstreifen

zugunsten der Stadtwerke Bremen ausgewiesen wurde.

Vorhandene 20 KV- bzw. 60 KV-Freileitungen sind in der
Planungsunterlage dargestellt. Sie gelten nicht als Fest-
setzung im Sinne des BBauG. Auf einzuhaltende Sicherheits-

abstd&nde nach den VDE-Vorschriften ist hingewiesen.

———— — — ] T —

Von dem ca. 9,85 ha grofien Planungsgebiet wurden ausgewiesen
als



VI.

l. Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 2,69 ha
2. Mischgebiete (MI) ca. 4,02 ha
3. Offentliche Griinfldchen ca. 1,53 ha
4. Verkehrsfldchen ca. 1,49 ha
5. Versorgungsanlagen ca. 0,12 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Flir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 112 erfaften Sffent-

lichen Verkehrsfldchen und Griinanlagen, mit Ausnahme der
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 erfaBten Teilfldche
der FriedensstraBe, werden die Kosten nach heutigem Stand
auf etwa 470.100,-- DM gesch3dtzt. In diesem Betrag sind
alle Kosten filir noch erforderlichen Grunderwerb, fir die
Herstellung der Kandle, die StraBenbefestigung einschlief-
lich Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung oder Um-
legung von Gas- und Wasserleitungen, fiir die StraBenbe-
leuchtung sowie die Anlegung der 6ffentlichen Griinanlagen

enthalten.

Ein Teil der Kosten belastet den stddtischen Haushalt nur
voribergehend, da die Anlieger in Form von Beitr#gen ent-
sprechend den Ortssatzungen zu den Kosten herangezogen
werden. Die tats3chliche Hbhe der bei der Stadt verbleiben-
den Kosten kann erst nach Durchflihrung der einzelnen MaR-
nahmen ermittelt werden. Die erforderlichen Mafnahmen sowie
die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der zur

Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der 6ifentlichen
StraBen und Griinanlagen erforderlichen Fl&dchen missen durch
die Stadt erworben oder notfalls enteignet werden, soweit

sie nicht im Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie im
Rahmen der Plandurchfiihrung notwendig werden, konnen sie

entsprechend den jeweiligen Gegebenheiten getroffen werden.

Bestehende friilhere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 112 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten
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Bekanntmachung auBer Kraft.

Delménhorst, den 27. 5. 1975

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Veftretung

| A

Oetting
Stadtbaurat



Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 112, Anderungs- und Erweiterungsplan - Teil-—
abschnitt 1 - im Bereich der Flurstiicke 41/1, 42 und 50/1 der Flur 18
in Delmenhorst

—— s . i e o . o . i, i e S T T — — o —— — — —— T o 7 T — i —— ————— ————— ——— —— — — —

Der Bebauungsplan Nr. 112 weist im Bereich des Flurstiicks 42 sowie
auf einer Teilfldche des Flurstiicks 41/1 eine &ffentliche Grinfldche
mit der Zweckbindung Kinderspielplatz aus. Aufgrund vorgebrachter Be-
denken und Anregungen des Eigentumers hat der Rat der Stadt beschlos-
sen, auf diese Ausweisung zu verzichten und das Flurstiick 42 unter
Ausweisung eines iUberbaubaren Teilbereichs in die allgemeinen Wohn-
gebiete einzubeziehen. Filir den Gelandestreifen des Flurstiicks 41/1
s0ll unter Erweiterung der Bauzone eine entsprechende Regelung ge-
troffen werden.

Der bisher in der offentlichen Griinflache geplante Kinderspielplatz
soll in einem AnschluBbebauungsplan ausgewiesen und mdglichst sonsti-
gen offentlichen Einrichtungen in diesem Gebiet angegliedert werden.
Somit wird auch im Bereich am Brauvereiweg den Forderungen des Nie-
dersidchsischen Gesetzes iiber Spielplatze Rechnung getragen. Die Zu-
wegung zwischen dem Brauereiweg und der geplanten Erweiterung der
Sportfliachen am Schiitzenhaus Tell soll iliber das im Zigentum der

Stadt befindliche Flurstiick 36/10 (Flur 18) bzw. liber den Brookkamp-
weg erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 soll um die bisher
nicht erfalte Teilfliche des Flurstiicks 50/1 (Flur 41) erweitert
werden. Im Bereich dieses Flurstiicks steht eine Reihe erhaltens-
werter Bdume, die durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
geschitzt werden. Ein entsprechender Schutz ist gleichfalls fir die
im Bereich der bisherigen Griinflache vorhandenen erhaltenswerten

Baume vorgesehen,

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sollen die vorge-

nannten Anderungen beriicksichtigt werden.

Durch Neufassung des Bebauungsplanes ist eine Einsparung bei den
Durchfiihrungskosten in Hohe von etwa 156.000,-- DM zu erwarten.
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Die vorgenannten Anderungen sowie die Erweiterung des Geltungsbe-
reiches machen fiir die betroffenen Teilflachen eine erneute Gffent-
liche Auslegung des Planentwurfes erforderlich. Die bisherigen Dar-
stellungen des Bebauungsplanes werden in diesen Teilbereichen durch
die geanderte Planfassung ersetzt.

Delmenhorst, den 21. Januar 1976
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertreﬁgfg

Oetting
Stadtbaurat
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