3on g L ndung

iwebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt), Anderungsplan — Teilabschnitt 1c
mit Anderungen im Bereich der Hausgrundstiicke ilasporter Damm bis ei

schlicBlich Nre. 12, Ufterweg Nre 1 bis 2 und CranerstraBe Nr. 47 bis
Nre. 50 in Delmenhorst

I. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsgebiet

Fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt ...
gelten zur Zelit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bepa:..-

ungsplanes Nr. 1 vom 13. 2. 1963. Die Baugrundstiicke sind iiber-

wiegend bebaut.

Die hier dargestellten Verkehrsfléchen sind (iberwiegend vorhandern

und ausgebaut. Der Uferweg bildet hier eine Ausnahme.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt) stehen
nicht mehr im Einklang mit der stadtebaulichen Entwicklung in dic-
sem innenstadtnahen Bereich. Wdhrend hier reines bzw. allgemein. -
Wohngebiet ausgewiesen ist, muB dieser Bereich aufgrund der ver-
kehrlichen und baulichen Entwicklung heute dem Mischgebiet zuge-—

rechnet werden.

Die bisher ausgewiesenen, sehr eng gefaBten {iberbaubaren Grunds -
flachen entsprechen nicht mehr der heutigen Auffassung einer ver-
dichteten Bebauung in den innenstadtnahen Bereichen. Diese Ausw::
sungen stehen ciner weiteren Entwicklung in diesen Baugebieten ..
gegen. Hier sind die Festsetzunyen des rechtskraftigen Bebauung:

planes Innenstadt dem heutigen Planungsstand anzupassen.

Der bereits oeschlossene, bei der sezirksregierung Weser—Ems z.
Genehmigung vor liegende Fldachennutcoungsplan der Stadt Delmenhc:
tragt der bisnerigen Entwicklung in diesem Bereich bereits F.:

Auch hier sind gemischte 3auflichen dargestellt.



II. AnlaB der Plandnderung sowie Ziele und Zwecke der Planung

FUr die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
Bebauungspldne, dle von der baulichen Entwicklung%&berholt wurdén,

dem derzeitigen Planungsstand anzupassen, um somit der Entwicklung

der Stadt auf verkehrlichem, baulichem und wirtschaftlichem Gebiet

Rechnung zu tragen.,

Durch den Ausbau der Verkehrsflichen im Bereich der QuerstraBe,
der CramerstraBe und dem Hasporter Damm in Verbindung mit der Friec
rich-Ebert-Allee sind StraBenausbauverhiltnisse entstanden, die
dem 3ebauungsplan Nr. 1 in diesem Bereich nicht entsprechen. Im
Rahmen des Plandnderungsverfanrens sollen diese Festsetzungen den

tatsdchlichen Ausbauverhiltnissen angeglichen werden.,

Wie bereits eingangs erwdhnt, entsprechen die Festsetzungen des
rechtskrdftigen iebauungsplanes Innenstadt in diesem Anderungsbe—
reich nicht mehr den neutigen Planvorstellungen. Im Rahmen des Plan

dnderungsverfahrens werden diese Festsetzungen dem heutigen pla-

nungsstand angepalt.

Aufgrund der sehr eng ausgelegten ilberbaubaren Grundsticksflidchen
muBten bisher An- und Erwelterungsbauten in diesem RBereich zuriick -
gewiesen werden. Hier soll nunmehr durch Auswelsung vergrdBerter
Baufldchen eine bauliche Verdichtung ermdglicht werden. Diese Ver-
dichtung liegt auch im Interesse der Stadt, da in stadtnahen Be-
reichen 3Bauflidchen nur noch in sehr geringem Umfang zur Verfligung
stehen. Die gleichzeitige Erhdhung der Ausnutzungswerte tragen

gleichfalls zu dieser Verdichtung bei.

Die bisher festgesetzten allgemeinen bzw. reinen Wohngebiete in
diesem pereich stehen der vorhandenen Nutzung entgegen. Aus diesen
Griinden ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gleichfalls er-
forderlich. Durch Auswelisung von Mischgebieten wird der tatsidch-

lichen Lage Rechnung getragen,

Die fir den Anderungsbereich erkennbare Entwicklung zu einem Misch-
gebiet wurde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits
berlicksichtigt, Da nach § 8 (2) des Bundesbaugesetzes (BBauG) in

der Fassung vom 18. 8, 1976, cedndert durch Gesetz vom be 7o 1979



ITI.

(8GBl. I, S. 949), Bebauungspline aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist auch aus dieser Sicht die Anderung des Bebau-

ungsplanes Innenstadt fiir den genannten Bereich erforderlich,

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im & 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach

der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen, Entspre~
chend dieser Bestimmung wurden unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung und der stiddtebaulichen Entwicklung im Bereich des

Anderungsplanes Mischgebiete festgesetzt.,

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurden in den straBensei-
tigen Baubereichen zwei Vollgeschosse als HOchstgrenze zugelassen.
Gebdude in den riickwidrtigen Grundstiicksbereichen diirfen hdchstens
ein VollgeschoB erhalten. Fiir den gesamten Planungsbereich soll im
Einzelfall die Ausnahme fiir ein zusitzliches VollgeschoB zulissig
sein. Diese Ausnahmeregelung gilt insbesondere fiir den Ausbau von
Dachgeschossen, die nach der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ)

bereits als VollgeschoB angerechnet werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Geschoflflidchen-
zahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund-
bzw. GeschoBflidche je Quadratmeter Grundstlicksfldche im Sinne des

5 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Die ilberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen testgelegt.

Flir alle Baugebiete gilt die offene Bauwelse, Mit Ausnahme der Bau-
fldchen im Bereich der Flurstiicke 1/2 und 2 sind auf den tibrigen
saugrundstiicken nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Durch diese
Festsetzung soll der Charakter der offenen Bauweise besonders be-

tont werden.

Infolge einer Sonderfestsetzung diirfen auf den nicht Uberbaubaren
Fldachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseiti-

gen Baugrenzen weder Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO noch bau-



liche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Hiedersdchsischen Bauordnui
errichtet werden. Durch diese Festsetzung soll im rRahmen der Bau-

leitplanung auf den stiddtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbilde

EinfluB genommen werden.

Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daB filir bestehende Gebiude
und Gebdudeteile auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen die Festsetzunc
der Baugrenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder

Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstj

ge innere Umbauten sollen als Ausnahme zuldssig sein.

Die im Bereich des Anderungsplanes dargestellten Verkehrsflichen
sind lberwiegend &rtlich vorhanden und ausgebaut. Im Bereich des
Uferweges ist ein endgliltiger Ausbau bisher nicht vorhanden. Hier

wird eine geringfiigige Abtretung zur Verbreiterung der Verkehrsflic

erforderlich.

Im Bereich des Flurstiickes 3/1 ist eine offentliche Grinanlage vor-
handen. Diese Anlage wurde als Sffentliche Grunfldche in den Be-

bauungsplan {ibernommen.

Die aufgrund des Niedersichsischen Gesetgzes Uber Spielplidtze vom

e 2. 1973 fir den 3ereich des Anderungsplanes erforderlichen Spiel.
platzfldchen betragen netto etwa 165 dme. Da einerseits im Bereich
des Planungsgebietes keine geeignete Spielfliche zur Verfigung
steht, andererseits jedoch in unmittelbarer Ndhe die Freiflichen
der Schule Am Griinen Kamp vorhanden ist, kann der ausgeldste Bedarf

als gedeckt angesehen werden.

Von dem etwa 1,55 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

1l. Mischgebiete ca. 1,03 ha
2. Verkehrsfl&chen ca. 0,46 ha
3. Griinflidchen ca. 0,06 ha

Summe : ca. 1,55 ha



IV. Kosten und FolgemaBnahmen

Die Kosten fir den Ausbau des Uferweges sowie fiir die Verbesserun
der Verkehrsanlagen im Bereich Hasporter Damm/QuerstraRe betragen
nach heutigem Stand etwa 84.000,-- DM. In diesem Betrag sind die
Kosten flir den eventuell noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die
Herstellung der Kandle, die StraBenbefestigung einschlieBlich
eventueller Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung von Gas-,
Wasser— und Verkehrslichtzeichenzuleitungen sowie die StraBenbe-
leuchtung-enthalten. Die Durchfihrung der BaumaBnahmen ist fiir
den Zeitraum des Jahres 1980 vorgesehen., Fiir die Finanzierung der
vorgenannten MaBnahme kann die Bereltstellung der erforderlichen

Mittel aus dem Haushalt erwartet werden.,

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist

bei der Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

3odenordnende MaBnahmen sind nicht zu erwarten. Sollten Sie den-
noch erforderlich werden, so bildet der Anderungsplan Teilab-

schnitt 16 zum Bebauungsplan Nr. 1 hierfiir die Grundlage.,

Die im Bebauungsplan ausgewlesenen Verkehrs— und Griinflichen be~
finden sich liberwiegend im Eigentum der Stadt. Noch nicht im Eiger
tum der Stadt befindliche Teilflichen missen von der Stadt erwor-

ben oder notfalls fiir den ausgewlesenen Zweck enteignet werden.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 1 treten im
sereich des Anderungsplanes Teilabschnitt 16 mit der nach § 12

BBauG erfolgten Bekanntmachung auBer Kraft.

Delmenhorst, den 23. August 1979
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In V71tretung

Oetting
Stadtbaurat
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