Begrindungeg

zum Anderungsplan fiir den Teilabschnitt 11 des Bebauungsplanes Nr.1 (Innenstad
mit Anderungen im Bereich der Grundstiicke Arthur-Fitger-StraBle Nr.9 und Cramer
straBe Nr. 183 und 184 in Delmenhorst
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Vorbemerkung und AnlaB der Planinderung

Der bestehende Bebauungsplan Innenstadt wurde am 13.2.1963 vom Rat der

Stadt als Satzung beschlossen und erlangte mit der amtlichen Bekanntmachu

_am 6.2.1964 Rechtskraft. Im Laufe der Jahre hat sich jedoch herausgestell

dafl die damals getroffenen Festsetzungen einer Uberpriifung bediirfen, die
in Teilabschnitten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Anderun

der bisherigen Ausweisungen erforderlich macht.

Im Bereich der KarlstraBe sieht der Bebauungsplan Innenstadt eine Gemein-
bedarfsfléche fiir Schulzwecke vor. Hier war zunichst die Errichtung einer
Grundschule in Erwdgung gezogen. Aufgrund der in den letzten Jahren ent-
wickelten Schulplanung hat sich jedoch ergeben; dall der vorgenannte Stand
ort fiir eine Grundschule nicht mehr in Frage kommt. An dieser Stelle wurd
jedoch inzwischen eine Schule fiir Geistigbehinderte errichtet. Der FliHche
bedarf fiir diese Schuleinrichtung ist aber bei weitem nicht so groB, wie
der fir die hier zundchst in Aussicht genommene Grundschule. Dariiber hin-
aus hat es sich insbesondere aus Griinden des Immissionsschutzes und aus
Sicherheitsgriinden als zweckmdBig erwiesen, Schulgrundstiicke mdglichst
nicht an stark belastete VerkehrsstraBen angrenzen zu lassen. Da der vor-—
liegende Bereich noch zum engeren Innenstadtbezirk gehdrt und sich mit de
starken Anwachsen der Bevdlkerung der Stadt zu einem Gebiet mit iiberwiege
Geschdfts-, Biiro- und Ve}waltungseinrichtungen entwickelt hat und in dies
Sinne auch in der Zukunft gefordert werden soll, besteht aus heutiger
stddtebaulicher Sicht vielmehr ein Interesse daran, hier ein Kerngebiet
auszuweisen. Entsprechend sollen auch die heute noch in Teilbereichen der
Cramerstrafle ndrdlich der Arthur-Fitger-StrafBe/Griine Strafle festgesetzten
Mischgebiete in einem weiteren Anderungsplan als Kerngebiete ausgewiesen
werden, wobei jedoch insbesondere in den Obergeschossen auch Wohnungen
allgemein zulédssig sein sollen, um damit auch nach Geschifts- und Biiro-

schluBl eine gewiinschte Belebung der Innenstadt zu erreichen,

" Zur Schaffung einer besseren baulichen Entfaltungsmdglichkeit in den Kern

gebieten der Innenstadt sollen, wie in den bereits geidnderten Teilab-

schnitten des Innenstadtbebauungsplanes, auch hier die Ausnutzungomdglich
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keiten durch eine Erhthung der VollgeschoBfzahl und hdhere Ausnutzungswert

verbessert werden.

Weiterhin soll die StraBenbegrenzungslinie der Arthur-Fitger-SiraBe im

Anderungsbereich geringfiigig verdndert und dabei insbesondere im Teil-

‘bereich des Eckgrundstiicks dem hier bereits durchgefiihrten StraBenausbau

angepallt werden.

Aus den dargelegten Griinden hat der Rat der Stadt bereits am 22.5.1969
beschlossen, daf der Bebauungsplan Innenstadt im vorgenannten Teilab-

schnitt 11 ged@ndert werden soll.

Planinhalt

Entsprechend der Lage der Grundstiicke zum Stadtkern und aufgrund der vor-
handenen und fiir die Zukunft geplanten Nutzung wurden im Anderungsbereich
Kerngebiete ausgewiesen. Die zuléssigen Nutzungsmoglichkeiten ergeben sicl
aus § 7 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 26.11.196
Durch eine Sonderfestsetzung sollen im Bereich der Flurstiicke 163/5 und
163/7 Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zuldssig sein. Im
iibrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Wohnungen nach § 7 (2) 6. und

(3) 2. BauNVO.

Im {iberbaubaren Bereich der Grundstiicke Cramerstrafe 183 und 184 sollen
mit Ausnahme einer kleinen eingeschossig bebaubaren Fliche vier Vollge~
schosse zulédssig sein, wobei diese GeschoBzahl im straBenseitigen Teil an
der Arthur-Fitger-StrafBe zwingend vorgeschrieben ist. Hier ist im Hinblicl
auf die stddtebauliche Bedeutung des Eckgrundstiicks als ‘Ausnahme die Er-
richtung eines weiteren Yollgeschosses zuliissig, soweit die festgesetzte
Geschofifldchenzahl nicht iiberschritten wird. In den iibrigen viergeschossi-
gen Bereichen gilt die GeschoBzahl als Hichstgrenze. An der Seite der
CramerstraBe sollen aber mindestens drei Vollgeschosse entstehen. Die aus-
gewiesene Bauzone im Bereich des Grundstyckes Arthur-Fitger-Strafle Nr. 9
ist entsprechend der hier bereits vorhandenen Bebauung fiir fiinf Vollge-

schosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Grund- und GeschoBRflichenzahlen
festgelegt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund~ bzw.
Geschofifldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3)
BauNVO (Fassung vom 26.11.68) zulidssig sind. Als Bauweise wurden fiir die

Baubereiche der Grundstiicke Cramerstrabe 183 und 184 die geschlossene Bau-
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weise und fiir das Hausgrundstiick Arthur-Fitger-StraBe Nr.9 die offene

Bauweise festgesetzt.

Im Bereich des Flurstiicks 163/8 an der Arthur-Fitger-Strafe setzt der
Bebauungsplan entsprechend der heutigen Nutzung eine Stellplatzfl&che

fest. Hier ist auch die Errichtung einer eingeschossigen Garagenanlage

zuldssige.

Die Verkehrsfldchen der Cramerstrale und der Arthur-Fitger-Strafle sind
iiberwiegend vorhanden und ausgebaut. Lediglich im Bereich des Flurstiicks
165/3 ist zur Verbesserung der Verkehrsfiihrung in der Arthur-Fitger-Strafle

eine Begradigung der vorhandenen Kurve vorgesehen.

Soweit aufgrund der allgemein zuldssigen Wohnungen in Teilbereichen der
ausgewiesenen Kerngebiete ein Bedarf an 8ffentlichen Spielplédtzen besteht,
steht hierzu das in ca. 300 m Entfernung vorhandene Naherholungsgebiet der

Graftanlagen mit den dort vorhandenen &ffentlichen Spielanlagen fiir Kinder

zur Verfiigung.

II1I. Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im vorliegenden Teilabschnitt
11 ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung keine Mehrkosten. Da im
Rahmen der Plandnderung eine bisher fiir den Gemeinbedarf ausgewiesene
Fl&che nunmehr entf#llt, werden sich die Durchfithrungskosten des Bebau-
ungsplanes Innenstadt in diesem Teilabschnitt fiir die Stadt vielmehr er-

maBigen,

Bodenordnende Mafinahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes

sind nicht erkennbar.

Mit der Verdffentlichung des Anderungsplanes fiir den Teilabschnitt 11 des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt) gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes treten
die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 im Geltungsbereich

des Anderungsplanes aufier Kraft.

Delmenhorst, den 6.10.1975

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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