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A Begriindung

1 Grundlagen der Plandnderung

1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Flr das Grundstick ,Lange StraBe 85" wurde bei der Stadt Delmenhorst im Mai 2018 ein
Bauantrag eingereicht (Eingang bei der Bauaufsichtsbehérde am 22.05.2018). Inhalt des
vorliegenden Bauantrages ist die Umnutzung eines ehemaligen Einzelhandelsbetriebes in ein
Wettbiiro. Das etwa 132 m2 groBe Wettblro (zuziiglich Toiletten und Biiro) soll der Vermitt-
lung von Sportwetten dienen. Es sind bis zu 25 Sitzpldtze, der Ausschank von Kalt- und
Warmgetranken sowie der Betrieb von Monitorwanden vorgesehen. Die Nutzung ist als ,Ver-
gnligungsstatte™ zu typisieren, da die geplante Betriebsstétte eine gewerbliche Nutzungsart
vorsieht, die den Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb anspricht.

Das Vorhaben fiihrt zu einer stadtebaulich nachteiligen Haufung von Vergniigungsstatten, da
in der FuBgangerzone bereits eine Vielzahl derartiger Betriebsstatten — beispielsweise eine
Spielhalle auf dem Grundstiick ,KirchstraBe 11 — existieren. Das Vorhaben leitet eine Ent-
wicklung ein, die dazu geeignet ist, eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des
Gebietes zu bewirken und bestehende Beeintrachtigungen zu verstérken. Der sogenannte
~Trading-Down-Prozess™ — wobei Leerstande und zunehmend problematische Folgenutzun-
gen nach und nach die Chancen und Entwicklungsmaéglichkeiten fiir héherwertige Angebote
verringern — wird durch das Vorhaben verstarkt. Diese Entwicklung tragt in der Regel zu
einem Imageverfall und zur Verelendung des Standortes bei.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat daher in seiner Sitzung am 20.06.2018
beschlossen, dass die 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 auf-
gestellt werden soll. Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der stadtebaulichen Qualitit.
Aus diesem Grund sollen die in den Kerngebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen und Vergniigungsstatten zukiinftig unzuldssig sein. Vergniigungsstatten sind
unter anderem Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, einschlieBlich Sex-Shops mit Video-
kabinen, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Wettbiiros und Wettvermittlungen sowie
Swinger-Clubs. Mit der vorliegenden Anderung soll auBerdem die Umstellung auf die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das rund 14.770 m2 umfassende Plangebiet befindet sich in der Delmenhorster Innenstadt.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst alle im rechtskraftigen Anderungsplan Nr. 3 zum
Bebauungsplan Nr. 1 gelegenen Kerngebiete und liegt vollstandig im férmlich festgelegten
Stadtumbaugebiet "Stadtumbau - Gstliche Innenstadt”. Der Geltungsbereich wird von der
Delme im Norden, der Lange StraBe im Siiden, der KirchstraBe im Westen und der Schul-
straBe im Osten begrenzt. Im Plangebiet befindet sich das Arbeitsamt. Siidlich des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 befindet sich
die FuBgangerzone, nérdlich die Delme und die Stadtkirche, Gstlich kirchliche Verwaltungs-
gebdude und westlich der City-Supermarkt Koopje und Seniorenwohnungen.



2 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundiagen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) aufgestellt. Rechtsgrundlagen des Bauleitplans sind daher

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Die Planunterlage (Stand: 31.07.2018) entspricht hinsichtlich MaBstab, Inhalt und Genauig-
keit den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV. Die Planunterlage enthalt die vorhandenen
baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von Bedeutung sind, sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig.

2.2 Relevante Vorgaben der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) weist der Stadt Delmenhorst die
Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu (Ziel gemaB Kapitel 2,
Abschnitt 2.2, Ziffer 06, Satz 4). Die oberzentrale Teilfunktion umfasst neben dem schuli-
schen Bildungsbereich und den Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge die oberzentrale Ver-
sorgungsfunktion im Einzelhandel.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Handlungsspiel-
rdume und MaBnahmenschritte ableiten, die der Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten sowie der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutragen haben. Mittelzentren
mit Teilfunktion eines Oberzentrums haben ausgewahlte oberzentrale Einrichtungen fiir ei-
nen groBeren Verflechtungsraum bedarfsgerecht bereitzustellen. Zugleich sollen sie die Ver-
sorgungsaufgaben von zentralen Orten erfiillen und Uber ein entsprechendes Angebot verfii-
gen. Sie stellen Versorgungsbereiche auch fiir umliegende Unterzentren dar und sollen ne-
ben der Grundversorgung den mittelfristigen und gehobenen Bedarf abdecken. Die Leis-
tungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und
zu entwickeln (Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 05, Satz 3).

Es ist zu befiirchten, dass ohne die Steuerung der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten eine
Verdrangung des Einzelhandels durch Vergniigungsstatten erfolgen wiirde. Die im B-Plan
getroffenen Regelungen zur Steuerung von Vergniigungsstatten tragen dazu bei, die Einzel-
handelsfunktion der Stadt Delmenhorst zu sichern.

Die vorliegende stédtebauliche Planung entspricht somit den Erfordernissen der Raumord-
nung. Die Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes soll durch die Steuerung von Vergnii-
gungsstatten gesichert und entwickelt werden.




2.3 Darstellungen im Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der seit dem
19.09.1979 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Del-
menhorst stellt die zwischen Delme, SchulstraBe, Lange
StraBe und KirchstraBe gelegenen Flachen als ,gemischte
Baufldchen" dar. Aus dieser Darstellung lasst sich die die 1.
Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan
Nr. 1 entwickeln.

2.4 Planungsrechtliche Situation

Abb.: Ausschnitt aus
dem Flachennutzungsplan

Im Plangebiet besteht der seit dem 22.01.1971 rechtskréftige Anderungsplan Nr. 3 zum Be-

bauungsplan Nr. 1. Die vorliegende 1. Anderung bezieht SICh auf denselben Geltungsbereich.

Der Anderungsplan Nr. 3 zum Bebau-
ungsplan Nr. 1 setzt als Art der bauli-
chen Nutzung Kerngebiete (MK) in
geschlossener Bauweise mit einer
maximal zuldssigen Grundflachenzahl
von 1,0 fest.

Im Teilbereich nordlich der Bebelstra-
Be sind entlang der Kirch- und Schul-
straBe zwingend 3 Vollgeschosse, im
ruckwartigen Bereich eine maximal
zulassige Geschossflachenzahl von 2,0
festgesetzt.

Im Teilbereich siidlich der BebelstraBe
sind entlang der Lange StraBe, Schul-
straBe und KirchstraBe zwingend vier
Vollgeschosse und im riickwartigen
Bereich eine maximal zuldssige Ge-
schossflachenzahl von 2,2 festgesetzt.

Zentral im Plangebiet ist eine maximal
zuldssige Geschossflachenzahl von 5,0

flr eine Hochgarage (Kaufhaus) fest- Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan TA 3

gesetzt. Im Ostlichen Bereich befindet
sich eine Gemeinbedarfsflache fir
Verwaltungsgebdude (Arbeitsamt).

Vergnligungsstatten sind im Ande-
rungsplan Nr. 3 zum Bebauungsplan
Nr. 1 gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
1968 allgemein zuldssig.




2.5 Relevante Entwicklungskonzepte

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse stddtebaulicher Entwicklungskonzepte,
die von der Gemeinde beschlossen worden sind, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berlicksichtigen. Relevant sind vorliegend insbesondere der ,Vergniigungsstatten-Gliede-
rungsplan® (vgl. Kapitel 2.5.1), das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Stadtumbau West —
ostliche Innenstadt® (vgl. Kapitel 2.5.2) und das kommunale ,Einzelhandelskonzept" (vgl.
Kapitel 2.5.3). Diese Entwicklungskonzepte wurden im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt;
der Bebauungsplan entspricht den Zielen dieser Planungen.

Da das vorliegende Bauleitplanverfahren nur in textlicher Form erfolgt und keine Anderung
in der Art der Bodennutzung zum Ziel hat, ist nicht ersichtlich, dass weitere bestehende
stéddtebauliche Entwicklungskonzepte — zum Beispiel der ,Landschaftsrahmenplan® (1998),
das ,Strategische Wohnungsmarktkonzept der Stadt Delmenhorst® (2011), das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept" (2013), das ,Integrierte Klimaschutzkonzept® (2014), der
»Verkehrsentwicklungsplan Delmenhorst® (2014), die ,Larmaktionsplanung der Stadt Del-
menhorst™ (2014) und die “"modellgestiitzte Abschatzung der Luftschadstoffbelastung Del-
menhorst" (2012) - fiir diesen Anderungsplan zu berticksichtigen sind.

2.5.1 ,Vergniigungsstitten-Gliederungsplan"

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat den ,Vergniigungsstatten-Gliederungsplan® im Jahr 1990
beschlossen. Hierbei wurden Bereiche festgelegt, in denen Vergniigungsstatten zukiinftig
unzuldssig sein sollen. In direkter Umgebung des Planbereichs ist bereits jetzt eine Konzent-
ration an Vergnlgungsstatten erkennbar. Daher besteht unzweifelhaft der Auftrag zur Steue-:
rung der Ansiedlung von Vergniigungsstdtten im Einklang mit den Bemiihungen einer positi-
ven Entwicklung der Delmenhorster Innenstadt.

2.5.2 ,Stadtumbau - ostliche Innenstadt"

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat das stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Stadtumbau
West — dstliche Innenstadt" im Jahr 2016 beschlossen. Hauptziel im Stadtumbaugebiet ist
die Verbesserung der stadtebaulichen Struktur, um dem Leerstand mit einer Wiedernutzung
zu beseitigen und den 0Ostlichen Teil der FuBgangerzone wiederzubeleben. Durch eine Ver-
besserung der stadtebaulichen Struktur soll der Einzelhandel im &stlichen Teil der FuBgan-
gerzone gestarkt werden. Da insbesondere die Ansiedlung von Vergnligungsstatten den
»1rading-Down-Prozess" verstarkt, werden die Chancen und Entwicklungsmaoglichkeiten fiir
héherwertige Angebote nach und nach verringert; es widerspricht somit dem Entwicklungs-
konzept und ist daher bauleitplanerisch zu regeln. Der Geltungsbereich liegt vollstandig im
formlich festgesetzten Stadtumbau-Gebiet.

2.5.3 ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst"

Das ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst" wurde am 28.02.2008 durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Am 12.09.2017 hat der Rat der Stadt Delmenhorst die
Fortschreibung dieses kommunalen Einzelhandelskonzeptes beschlossen. Mit diesem Be-
schluss erfolgte eine klare politische Willensbekundung zum Erhalt und zur langfristigen
Stérkung der zentralen Versorgungsbereiche. Die Sicherung und Entwicklung der fiir die
wohnortnahe Versorgung bedeutsamen Nahversorgungszentren sowie des Hauptgeschafts-
bereichs in der Innenstadt sind das oberste Ziel der kommunalen Einzelhandelssteuerung.



Der Hauptgeschaftsbereich der Delmenhorster Innenstadt genieBt demnach Entwicklungs-
prioritat; zu diesem Zweck werden fir die Innenstadt eine Vielzahl an MaBnahmen formu-
liert.

Die innerhalb der 1. Anderung des Ande-
rungsplan Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1
gelegenen Flachen sind Teil des im Einzel-
handelskonzept abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereiches. Die Innenstadt ist das
Hauptgeschaftszentrum mit erheblicher ge-
samtstadtischer und regionaler Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsfunktion.

Abb.: Hauptgeschdaftsbereich Innenstadt

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept definiert die Ziele fiir die Delmenhorster Innenstadt
wie folgt:

~Zentrale Versorgungsbereiche sind von besonderer Bedeutung fiir die Konzentrierung der
stadtebaulichen Zielsetzungen auf den Vorrang der Innenentwicklung. Zur Stérkung dieser
Innenentwicklung und der Urbanitit der Stddte sowie zur Sicherung einer wohnortnahen
Versorgung der Bevidikerung, die auch wegen der geringeren Mobilitit &lterer Menschen be-
sonderen Schutzes bedart, ist die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
in Stadten und Gemeinden von besonderem stidtebaulichen Belang.

... Zentrale Versorgungsbereiche sollen erhalten werden, weil Ihnen eine herausragende
Bedeutung fiir Bestand und Entwicklung von Stidten und Gemeinden zukommt. Bezweckt
wird nicht der Schutz der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe um ihrer selbst willen; schon
gar nicht geht es um die Verhinderung von Konkurrenz... Vielmehr soll eine bestimmte stid-
tebauliche Struktur erhalten werden, die sich durch Zentralitdt auszeichnet und eine diffuse
Verteilung von Einrichtungen vermeidet."

Das vom Rat der Stadt beschlossene kommunale Einzelhandelskonzept liegt an dem Ort der
Einsichtnahme flir die rechtskréftigen Bebauungspldne zur Einsicht bereit.

3 Inhalt des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung des seit dem 22.01.1971 rechtskraftigen Anderungsplan Nr. 3 zum
Bebauungsplan Nr. 1 werden die bestehenden Festsetzungen durch textliche Festsetzungen
erganzt. Es wird geregelt, dass die in den Kerngebieten gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten sowie die gemaB § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zul3s-
sigen Vergnligungsstatten sowie die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen
Tankstellen zukiinftig nicht zuldssig sind.

Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, um die stadtebauliche Qualitdt zu sichern und die
vorhandene stadtebauliche Struktur zu erhalten. AuBerdem tragt der Ausschluss dazu bei,
innerhalb der schutzbedurftigen Baugebiete langfristig gesunde Wohnverhéltnisse zu wah-



ren. Vergnlgungsstatten — hierzu zahlen insbesondere Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Wettbiiros und Wettvermittiungen sowie Swinger-Clubs — werden ausge-
schlossen, da eine stadtebaulich nachteilige Haufung derartiger Betriebsstatten eine Entwick-
lung einleiten wiirde, die dazu geeignet ist, eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funk-
tion des Gebietes zu bewirken und bestehende Beeintrachtigungen zu verstarken. Der soge-
nannte , Trading-Down-Prozess" — wobei Leerstande und zunehmend problematische Folge-
nutzungen nach und nach die Chancen und Entwicklungsmdglichkeiten fiir héherwertige
Angebote verringern — wird durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten verstérkt. Eine
solche Entwicklung tragt in der Regel zu einem Imageverfall und zur Verelendung des Stan-
dortes bei. Um dem entgegenzuwirken, setzt die Stadt Delmenhorst mithilfe von Férdergei-
dern aus dem Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau™ das vom Rat der Stadt beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ,Stadtumbau — 6stliche Innenstadt™ um.

Es wird auBerdem bestimmt, dass im Geltungsbereich der 1. Anderung des Anderungsplans
Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 zuklnftig die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 gilt.

3.1 Stiarken und Chancen

Im Gebiet zwischen Lange StraBe, KirchstraBe, Kirchplatz und SchulstraBe fallen moderni-
sierte bzw. sanierte Gebdude mit kleineren Geschaften in der KirchstraBe positiv auf. Die
Gebdude mit ihren Gérten in nérdlicher Richtung zu Delme und Kirchhof profitieren von ihrer
idyllischen Lage. Das Gebiet befindet sich in Innenstadtlage direkt an der FuBgangerzone.
Die vorhandene Mischnutzung aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistung

gilt es unbedingt im Sinne einer nachhaltigen Urbanitat zu starken und zu schitzen. Einer
Verringerung der Entwicklungsmaglichkeiten flir héherwertige Nutzungen durch die Ansied-
lung von Vergniigungsstatten wird daher mit diesem Anderungsplan entschieden entgegen-
gewirkt. Durch den Abbruch des Parkhauses des ehemaligen Kaufhauses Hertie entsteht die
Chance, hier innerstéddtisches Wohnen mit Zugang zur Delme zu etablieren und zusatzlich
FuB- und Radwegeverbindungen (ber die Delme einzurichten. Der ehemalige Anlieferungs-
bereich in der BebelstraBe konnte dann der ErschlieBung dieses Bereichs dienen und ada-
quat zum offentlichen Raum umgebaut werden.

3.2 Schwachen und Risiken

Die groBflachige Kaufhausbrache (Hertie) zusammen mit der Brachflache ehemaliges Park-
hauses und dem ehemaligen rlickwartigen Anlieferungsbereich dominiert das Quartier insbe-
sondere durch Gebaudekubatur, Mindernutzung, Fassadenschaden durch unterlassene In-
standsetzung und den ungeordneten, vernachldssigten Eindruck dieses Bereichs. Der ehe-
malige Anlieferungsbereich BebelstraBe hat sich zu einem klassischen Angstraum entwickelt.
Der ,Trading-Down-Prozess" hat durch den Leerstand der Kaufhausbrache bereits zu weite-
ren Leerstanden im Umfeld gefiihrt. In der zum Bahnhof flihrenden KirchstraBe und im di-
rekten Umfeld in der Lange StraBe haben sich bereits mehrere Vergniigungsstatten im Ab-
stand von max. 200 m angesiedelt.

Sensible Nutzer wie die Bewohner des Quartiers und die Nutzer der Angebote des Deutschen
Roten Kreuzes in der SchulstraBe 17, sowie sensible Nutzer aus dem Umfeld, insbesondere
die Schiiler des Gymnasiums an der WillmsstraBe und Kinder der ev. Kindertagesstatte
Stadtmitte (Lutherstr. 4) sind vor Nutzungen wie Vergniigungsstatten zu schiitzen.




4 Hinweise zum Bebauungsplan

4.1 Kampfmittel

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Tiw. schlecht einsehbar we-
gen Vegetation und Schattenwurf von Gebauden. Hinweis: In Delmenhorst sind liberwiegend
30 Ibs Phosphorbomben gefallen, deren Einschldage auf Luftbildern nicht erkennbar sind. Es
wurde keine Sondierung durchgefiihrt. Die Flache wurde nicht gerdumt. Ein Kampfmittel-
verdacht hat sich nicht bestitigt.

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tiberpriift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN (Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen) zu benach-
richtigen.

4.2 Denkmalschutz

Aus der Umgebung sind bereits mehrere archaologische Fundplatze bekannt; im Plangebiet
selbst befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch keine Bodendenkmale.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und frih-
neuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

4.3 Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Baume vorhanden sein, die nach § 3 der
kommunalen Satzung Gber den Schutz des Baumbestandes geschiitzt sind. GemaRB § 4 ist es
insbesondere verboten, diese Baume zu entfernen, zu zerstoren oder zu schadigen. Aus-
nahmen und Befreiungen von den Verboten kénnen nach MaBgabe von § 6 und § 7 erteilt
werden. Auf die Bestimmungen zur Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen wird verwiesen.

4.4 Baudenkmale

Das Gebdude SchulstraBe 5 ist ein Baudenkmal, siehe Verzeichnis der Baudenkmale Del-
menhorst. Das Gebaude Lange StraBe 89 befindet sich derzeit in der Uberpriifung und steht
unter Denkmalverdacht (Himmelscamp-Liste des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege).

4.5 Bodenbeschaffenheit

Das Planungsgebiet wird in die Erdfallgeféhrdungskategorie 1 eingestuft (gemaB Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987). Konstruktive SicherungsmaBnahmen bezliglich der Erdfallgefahrdung sind fiir
diese Gefahrdungskategorie nicht vorgesehen. Insofern eine detaillierte Baugrunderkundung
(s.u.) keine weiteren Hinweise auf Subrosion / Verkarstung am vorgesehenen Standort er-
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bringt, kann daher bei BaumaBnahmen auf SicherungsmaBnahmen verzichtet werden. Nach
den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) stehen im Grundstticksbereich
anthropogene Auffiillungen an. In diesem Bereich kénnen eine groBe Setzungsempfindlich-
keit bzw. groBe Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten auftreten. Wir emp-
fehlen, die griindungstechnischen Erfordernisse wie blich im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu prifen und festzulegen. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

4.6 Verbandsgewadsser Delme

Bauliche Veranderungen im Bereich des Verbandsgewéssers Delme sind mit dem Gewas-
sereigentlimer (Ochtumverband) einvernehmlich abzustimmen und zu regeln. In diesem
Zusammenhang wird auf § 6 der Satzung des Ochtumverbandes verwiesen, wonach eine
Bebauung oder Bepflanzung mit Baumen und Strauchern nur in einem Abstand von mindes-
tens 5 m von der oberen Uferkante zuldssig ist.

4.7 Niederschlagswasser / Schmutzwasser

Die Niederschlags- und Schmutzwasserableitung ist gesichert.

Hinweis: Die offentliche Niederschlagswasserkanalisation wird entsprechend den aligemein
anerkannten Regein der Technik bemessen, in Delmenhorst mit einem 5-jahrigen Regener-
eignis fir das Stadtzentrum. Dartiber hinaus gehende Regenereignisse, sogenannte Starkre-
gen, kénnen nicht zeitnah Uber die Kanalisation aufgenommen und gesichert abgeleitet wer-
den. Daher wird die Schaffung von Retentionsrdumen (z.B. Mulden, Speichertanks, Riick-
staukanale etc.) auf o6ffentlichen und privaten Flachen empfohlen.

4.8 Trinkwasser- und Erdgasversorgung

Die Trinkwasser- und Erdgasversorgung ist tber das vorhandene Netz in der Lange Strafe,
KirchstraBe und SchulstraBe gesichert. In der BebelstraBe verlaufen keine Versorgungslei-
tungen.

4.9 Versorgungsieitungen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder be-
schadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.

5 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

GemaR § 18 BNatSchG ist, soweit aus der Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung besteht bereits durch den seit dem
22.01.1971 rechtskraftigen Anderungsplan Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 Baurecht. Dieser
setzt im Plangebiet Kerngebiete fest. Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit bereits auf
der Grundlage des bestehenden Baurechts zuldssig; groBtenteils sind diese Eingriffe in Natur
und Landschaft auch bereits erfolgt. Durch die 1. Anderung des Anderungsplan Nr. 3 zum
Bebauungsplan Nr. 1 sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
da die bestehenden Festsetzungen lediglich durch textliche Festsetzungen zur zulassigen Art
der baulichen Nutzung ergdnzt werden. Da durch die stadtebauliche Planung keine nachteili-
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gen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten sind, sind im Rahmen der vorliegen-
den Bebauungsplan-Anderung keine MaBnahmen im Zuge der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.

6 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die Abwagungsent-
scheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung
der abwagungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwagungsprozess
erfolgt durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen fiihlenden Blrgerin-
nen und Birger sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die Verfah-
ren zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind in §§ 3, 4 und 4a BauGB geregelt.

Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Birgern sowie Behor-
den und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Pla-
nungsabsichten zu duBern und diese zu erortern.

Amtliche Bekanntmachung 03.09.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung 10.09.2018 - 30.09.2018
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB]

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der 21.01.2019 - 21.02.2019
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]

7 Abwiagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Dieser Abschnitt wird nach Abschluss des mehrstufigen Beteiligungsverfahrens erganzt.
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B  Umweltbericht

1 Einleitung zum Umweltbericht

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. GemaB § 2a Satz 3 BauGB bildet der Umweltbericht ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung. Der Aufbau des Umweltberichtes erfolgt gemaB Anla-
ge 1 zum BauGB. Es ist beabsichtigt, den Umweltbericht wie folgt zu gliedern:

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1
wird der rechtskraftige Anderungsplan textlich gedndert und erganzt. In der Art der Boden-
nutzung werden keine Anderungen durchgefiihrt. Die Anderung bezieht sich auf die Art der
baulichen Nutzung. Es wird die Zuldssigkeit von Vergnligungsstatten geregelt. Alle sonstigen
und zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes bleiben bestehen. Ziel
des Verfahrens ist die Sicherung der stadtebaulichen Qualitét in Bezug auf langfristige ge-
sunde Wohnverhéltnisse, die Starkung der stadtebaulichen Funktion des Gebietes und Ent-
gegenwirken bestehender Beeintrachtigungen durch die Steuerung der Ansiedlung von Ver-
gnigungsstatten. Das Plangebiet umfasst bebaute und unbebaute Flichen mit einer GroBe
von etwa 1,47 ha.

1.2 Fachgesetze und Fachplanungen

Seit dem Jahr 1998 besteht fiir die Stadt Delmenhorst der Landschaftsrahmenplan als {ber-
geordneter Fachplan. Dieser Rahmenplan stellt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 innerhalb des Bereiches 5 "Innerstidtischer
Bereich" Flachen mit allgemeinen Anforderungen an Siedlung, Industrie und Gewerbe dar.

Da durch den Anderungsplan keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind, ist nicht erkennbar, dass weitere vorrangige Fachplanungen Auswirkungen auf
Umweltbelange entfalten und daher zu beriicksichtigen sind.

2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Bei den Umweltauswirkungen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. Es werden diverse Schutzgiiter benannt, die bei der
Anderung der Bauleitpline beispielsweise zu betrachten sind. Der Geltungsbereich der Be-
bauungsplan-Anderung ist (iberwiegend bebaut. Die vorhandenen Nutzungen entsprechen
einem typischen Kerngebiet mit Handelsbetrieben, zentralen Einrichtungen (Arbeitsamt) so-
wie Wohnnutzungen. Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung keine Ande-
rung der Art der Bodennutzung erfolgt, sondern lediglich textliche Festsetzungen zur zul3ssi-
gen Art der baulichen Nutzung erganzt werden, kann auf eine detaillierte Bestandsaufnahme
verzichtet werden.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit der 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 wird die Zuldssig-
keit einzelner in Kerngebieten zulassiger Nutzungen — von Vergniigungsstatten und Tankstel-
len — gesteuert. Diese Steuerung bewirkt keine zusatzliche Versiegelung von Flachen oder
andere fiir die Umwelt bedeutsame Verdnderungen. Die Anderung hat somit keine Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und die
biologische Vielfalt. Es sind auch keine weitergehenden Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit oder auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten als gegen-
Uber dem bestehenden Baurecht. Die Eingriffe in Natur und Landschaft waren bereits auf
der Grundlage des bestehenden Baurechts zuldssig und sind groBtenteils bereits erfolgt. So-
wohl bei Durchfiihrung der stadtebaulichen Planung, als auch bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Durch die 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 sind keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, da die bestehenden Festsetzungen
lediglich durch textliche Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung ergénzt
werden. Da durch die stadtebauliche Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Um-
weltzustand zu erwarten sind, sind im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung
keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen erforderlich.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anlass der stadtebaulichen Planung ist ein konkretes Bauvorhaben an der Langen Strafe 85,
welches ein Planungserfordernis i.5.d. § 1 Abs. 3 BauGB auslést. Ziel der 1. Anderung des
Anderungsplans Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 ist die Steuerung der Zul3ssigkeit von Ver-
gnlgungsstatten sowie die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat in einem Bereich zwi-
schen Lange StraBe, KirchstraBe, SchulstraBe und Delme. Aus diesem Grund kommen keine
anderen raumlichen Bereiche zur Realisierung dieser stadtebaulichen Planung in Betracht;
Planungsalternativen erlibrigen sich.

3 Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen

Die Umweltprifung wurde ohne technische Verfahren durchgefiihrt. Es gab keine Schwierig-
keiten — zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse —, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben fiir diesen Umweltbericht aufgetreten sind.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Da durch die stadtebauliche Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand zu erwarten sind, sind im Rahmen der vorliegenden Anderungsplananderung keine
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
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erforderlich. Aus diesem Grund sind auch keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung auf die Umwelt erforderlich.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der fir den Bereich zwischen Lange StraBe, KirchstraBe, SchulstraBe und Delme bereits be-
stehende Bebauungsplan wird gedndert, um die stadtebauliche Qualitat zu sichern. Aus die-
sem Grund sollen die in den Kerngebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen und Vergniigungsstatten zukiinftig unzuldssig sein. Vergniigungsstatten sind unter
anderem Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, einschlieBlich Sex-Shops mit Videokabi-
nen, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Wettbiiros und Wettvermittlungen sowie
Swinger-Clubs. Mit der vorliegenden Anderung soll auBerdem die Umstellung auf die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

Im Plangebiet besteht bereits Baurecht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan; Eingriffe
in Natur und Landschaft sind somit bereits auf der Grundlage des bestehenden Baurechts
zulassig. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, da die bestehenden Festsetzungen lediglich durch textliche
Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung erganzt werden. Durch die stadte-
bauliche Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten.

3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

Im Zuge der Umweltpriifung wurden keine gutachterlichen Untersuchungen — zum Beispiel
Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft — erstellt, da durch die stddtebauliche Pla-
nung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten sind.
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C Verfahren

Anderungsbeschluss
Amtliche Bekanntmachung
Amtliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
[gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB]

Amtliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
[gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]

20.06.2018
25.06.2018
03.09.2018
10.09.2018 - 30.09.2018

14.01.2019
21.01.2019 - 21.02.2019

Satzungsbeschluss 14.05.2019
Erneuter Anderungsbeschluss 05.02.2020

Amtliche Bekanntmachung 24.02.2020
Erneuter Satzungsbeschluss 06.02.2020
(mit rGckwirkender Inkraftsetzung zum 12.06.2019 gemé&R § 214 (4) BauGB)
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Delmenhorst, den 2‘ ) 2* Lﬁ Delmenhorst, den ZC - 2 ¢ £OL2
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Fritz Briinjes Ulrich IThm
(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Um- - Baudirektor -
weltschutz, Landwirtschaft und Verkehr) (Fachdienstleiter Stadtplanung)



. Zusammenfassende Erklérung gemas § 10 Abs. 4 BauGB zur
1. Anderung des Anderungsplan Nr. 3 des Bebauungsplans Nr. 1 ,Lange
StraBe / Bebelstra3e"

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 be-
schlossen, die 1. Anderung des Anderungsplan Nr. 3 des Bebauungsplans Nr. 1 ,Lange StraBe
/ BebelstraBe™ aufzustellen. Der Bauleitplan andert den rechtskraftigen Anderungsplan Nr. 3
zum Bebauungsplan Nr. 1 in textlicher Form. Der rund 14.770 m2 umfassende raumliche
Geltungsbereich umfasst alle im rechtskréftigen Anderungsplan Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr.
1 gelegenen Kerngebiete und liegt vollstandig im formlich festgelegten Stadtumbaugebiet
"Stadtumbau - 6stliche Innenstadt". Der Geltungsbereich wird von der Delme im Norden, der
Lange StraBe im Slden, der KirchstraBe im Westen und der SchulstraBe im Osten begrenzt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung sind die Sicherung der stidtebaulichen Qualitat
und die Umsetzung des vom Rat der Stadt beschlossenen stéadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes ,Stadtumbau West ~ Gstliche Innenstadt®. Aus diesem Grund sollen die in den Kernge-
bieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstatten zukiinf-
tig unzulassig sein. Der Bauleitplan dient zudem der Umsetzung des vom Rat der Stadt be-
schlossenen Einzelhandelskonzeptes, so dass die stadtebauliche Struktur verbessert und die
Innenstadt als Standort fiir Einzelhandel sowie Wohnen gesichert und gestarkt wird. Mit der
vorliegenden Anderung soll auBerdem die Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung
(BauNVO) erfolgen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksich-
tigt. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde fir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist bereits heute {iberwiegend bebaut. Die
vorhandenen Nutzungen entsprechen einem typischen Kerngebiet mit gewerblichen Nutzun-
gen sowie Wohnnutzungen. Im Gebiet zwischen Lange StraBe, KirchstraBe, Kirchplatz und
SchulstraBe besteht bereits Baurecht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan; Eingriffe in
Natur und Landschaft sind somit bereits auf der Grundlage des bestehenden Baurechts zulds-
sig; groBtenteils sind diese Eingriffe in Natur und Landschaft auch bereits erfolgt.

Mit der 1. Anderung des Anderungsplan Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 1 wird die Zulassigkeit
einzelner in Kerngebieten zuldssiger Nutzungen — von Vergnuigungsstatten und Tankstellen —
gesteuert. Diese Anderung bewirkt keine zusitzliche Versiegelung von Flichen oder andere
fir die Umwelt bedeutsame Veranderungen. Die Anderung hat somit keine Auswirkungen auf
die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und die biologische
Vielfalt. Es sind auch keine weitergehenden Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit oder auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten als gegeniiber dem beste-
henden Baurecht. Da durch die stadtebauliche Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Umweltzustand zu erwarten sind, sind im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-An-
derung keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen und keine MaBnahmen im Zuge der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich.



Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Im Bauleitplanverfahren wurde ein mehrstufiger Beteiligungsprozess der sich betroffen fiih-
lenden Blrgerinnen und Burger sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
vom 10.09.2018 bis zum 30.09.2018 durchgefiihrt. Durch die Offentlichkeit wurde keine ab-
wagungsrelevante Stellungnahme abgegeben. Aus Reihen der beteiligten Behorden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurde eine abwagungsrelevante Stellungnahme —durch die
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer — abgegeben. Inhalt der vorgetragenen Stel-
lungnahme war die Kritik einer unzureichenden stadtebaulichen Begriindung sowie der
Wunsch nach der Erstellung eines gesamtstadtischen ,Vergniigungsstattenkonzeptes®. Nach
Abwagung der vorgetragenen Anregungen war festzustellen, dass die Ausfilhrungen in der
Begriindung zu ,Inhalt des Bebauungsplans® zu konkretisieren waren. Weitere Anderungen
am Bebauungsplan-Entwurf waren nicht erforderlich.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 21.01.2019
bis zum 21.02.2019 durchgefiihrt. Durch die Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben. Aus Reihen der beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde eine abwagungsrelevante Stellungnahme — namlich durch die Oldenburgische Industrie-
und Handelskammer, die ihre Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung wiederholte —
abgegeben. Nach Abwégung dieser vorgetragenen Anregungen war jedoch festzustellen, dass
keine Anderungen am Bebauungsplan-Entwurf erforderlich waren.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Delmenhorst hat als ausgewiesenes Mittelzentrum mit einer oberzentralen Teilfunk-
tion fiir die Versorgungsfunktion im Einzelhandel die Aufgabe, eine dauerhafte und ausgewo-
gene Versorgungsstruktur zu erhalten und zu entwickeln. Die im Bebauungsplan getroffenen
Regelungen zur Steuerung des Einzelhandels dienen der Umsetzung des beschlossenen stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts ,Stadtumbau— Gstliche Innenstadt" und des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes, so dass die stadtebauliche Struktur verbessert und die Innenstadt als
Standort fiir Einzelhandel sowie Wohnen gesichert und gestarkt wird.

Anlass der stadtebaulichen Planung ist ein konkretes Bauvorhaben in der Langen StraBe, wel-
ches ein Planungserfordernis i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB auslost. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Steuerung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen sowie die Sicherung der stadtebauli-
chen Qualitat in einem Bereich zwischen Lange StraBe, KirchstraBe, Kirchplatz und SchulstraBe.
Aus diesem Grund kommen keine anderen raumlichen Bereiche zur Realisierung dieser stad-
tebaulichen Planung in Betracht; Planungsalternativen eriibrigen sich.

Delmenhorst, den . 3&0&0
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Elke Tewes-Meyerholz
(Stellv. Fachdienstleiterin Stadtplanung)



