Begrindung

zur Anderung des Anderungsplanes ~ Teilabschnitt I A -~ des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Innenstadt Delmenhorst" mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 14/18,
14/23 und 14/24 der Flur 23 Am Wollepark/Stedinger Strafe in Delmenhorst -

- -

I.

Im Anderungsplan - Teilabschnitt I A - des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die
Teilfléche des Flurstiicks 14/18, die an die Stedinger StraBe angrenzt, als
“Standort filir eine Tankstelle und die Ostlich daran anschlieBende Teilfldch
als Standort fir eine zweigeschossige Gemeinschaftsgaragenanlage ausgewie-
sen. Bei den Flurstiicken 14/23% und 14/24 handelt es sich nach den Festset-
zungen des Anderungsplanes - Teilabschritt I A - um nicht iiberbaubare

Grundstlicksfl&chen,

Nach Belegung der beiderseits der St}aﬁé Am VWollepark errichteten Wohnunge
hat sich herausgestellt, daBl fiir die dlteren Kinder keine ausreichende
Spielgelegenheit vorhanden ist. Von dem Bautrdger wurden jedoch im Rahmen
des Bauprogramms Kleinkinderspielpldtze geschaffen, die aber dem Spiel-

bediirfnis der dlteren Kinder nicht gerecht werden.

Als Folge der im Baugebiet geschaffenen Wohnungsstruktur stellte sich her-
aus, dal dig im Anderungsplan - Teilabschnitt I A - fiir das Abstellen von
Kraftfahrzeugen ausgewiesenen Fliéchen fiir den jetzigen Fahrzeugbestand nic
erforderlich sind. Das Verhdltiris der bisher angelegten Kfz-Einstcellplitze
liegt zu den Mietwohnungen bei 1:1,5 und zu den Altenwohnungen bei 1:4,

Aufgrund der bisher nicht vollstidndigen Belegung der Linstellpldtze ist

nicht zu erwarten, daf sich in Kiirze der Bedarf an weiteren Kfz~Einstell-

plétzen ergeben wird,

In Erkenntnis dieser Tatsache hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 27.3.73
die Anderung des Anderungsplanes - Teilabschaitt I A - vom 21.10.69 des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Innenstadt'" beschlossen.

Im Anderungsverfahren sollen Festsetzungen getroffen werden, nach denen di
Herrichtung eines Kinderspielplatzes durchgesetzt werden Lkann. Des weitere
ist die bisher nicht genutzte Fldche des Flurstiicks 14/2% dem Wollepark al
"Grinflidche" zuzuordnen. Das Flurstiick 14/24%, das bereits als nicht befahr

barer Wohnweg ausgebaut ist, soll als Verkehrsflidche festgesetzt werden,



IT.

damit die Voraussetzung zur Widmung als "offentlicher FuBweg" vorliegt.

Im Hinblick darauf, dall heute noch nicht iibersehen werden kann, ob sich in
spdterer Zeit - etwa nach 10 Jahren ~ die Notwendigkeit ergibt, weitere
Einstellplétze zu schaffen, ist auf dem Flurstiick 14/18 der Standort einer
zwelgeschossigen Gemeinschaftsgaragenanlage weiterhin vorzusehen. Schliel3-
lich soll mit der Ausweisung eines Sondergebietes (Kiosk, ImbiB) in Ecklag
auf dem Flurstiick 14/18 den sich hier abzeichnenden Belangen der Bevolke-
rung im Baugebiet beiderseits der StraBe Am Wollepark Rechnung getragen
werden. Auf die Festlegung einer bestimmten Nutzungsart - wie z.B. Misch-
gebiete - wifd ausdriicklich verzichtet, weil auf der vorzusehenden relativ

kleinen Fl&dche Wohnungen nicht erwiinscht sind.

Im Hinblick darauf, daB in den n&chsten zehn Jahren weitere Kfz-Kinstell-
platze nicht erforderlich werden, ist die Stadt Delmenhorst mit dem Bau-
trége; dahingehend ﬁbereingekommen,‘éunéchst auf die Erstellung der zwei-
geschossigeﬁ Gemeinéchaftsgaragenanlage zu verzicﬁten; Die dafiir als Stand
ort vorgesehene Fladche wird daher der Gesamtanlage des Kinderspielplatzes
zur Verfiigung gestellt und entsprechend hergerichtet. Nach Ablauf von zehn
Jahren muff dann erneut tiberpriift werden, ob eine Notwendigkeit zur Schaf-

fung von weiteren Kfz-Einstellpldtzen gegeben icst.

Nach dem Engwurf zur Herrichtung des Kinderspielplatzes ist vorgesechen,
sowohl zur Seite der Stedinger Strale, wie auch zur Seite der Strafle

Am Wollepark in den Randzonen des Spielplatzes eine Wallanlage bis zu 4 m
Hohe zu schaffen, die mit BHumen und Strduchern dicht abgepflanzt werden
soll. Damit widre ein ausreichender Schutz. der Spielplatzanlage gegen die
Immissionen aus dem Verkehr gegeben. Der Zugang ist von der Seite des

Wendeplatzes der Stralle Am Wollepark vorgesehen.

Kosten und Folgemalinahmen

Die mit der Durchfiilhrung der Plandnderung verbundenen Kosten werden nach
liberschlédgigen Ermittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca.
375.0C0,—- DM geschidtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erfor-
derlichen Grunderwerb und fiir die Herrichtung des Kinderspielplatzes sowie

der Parkanlage enthalten.



Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes sind fiir den

Enderungsbereich nicht erforderlich. -

Mit der Bekanntmachung dieser Anderung nach § 12 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.,1960 treten die von der fnderung abweichenden bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Innenstadt Delmenhorst" - Anderungs-

plan'- Teilabschnitt I A - vom 21.10.1969 auBer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 7.9.1973
Der ,Oberstadtdirektor
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