Begrindungag

zum Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt),
Anderungsplan - Teilabschnitt 25 -

mit Anderungen im Bereich zwischen Lange StraBe, ParkstraBe, der
Rlickseite der Grundstiicke an der BismarckstraBe sowie dem Miihlen-
damm in Delmenhorst

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I. AnlaB und Ziele der Planinderung

Fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 25 -
gelten zur Zeit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 (Innenstadt) vom 13. 2. 1963. Die derzeitige
Fassung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1 weist hier

als Baugebietsart im nérdlichen Bereich Kerngebiete und im siid-
lichen Bereich reine Wohngebiete aus. Die vom Knderungsplan er-
faBten Grundstiicke sind seit langem bebaut. Die im Bereich der
Langen StraBe festgesetzte zweigeschossige Bebauung steht im Ge-
gensatz zu der in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen vierge-
schossigen Bebauung. Dariiber hinaus ist das Grundstiick Lange
StraBe 32 im Geltungsbereich des XAnderungsplanes bereits mit drei
Vollgeschossen bebaut. Die Festsetzung eines reinen Wohngebietes
fiir das Grundstiick ParkstraBe t entspricht nicht der vorhandenen
und beabsichtigten Nutzung. Die hier getroffenen Festsetzungen

stehen im Widerspruch zur bisherigen Entwicklung in diesem Pla-
nungsbereich und sollen im Rahmen einer Neubeordnung den urbanen
Erfordernissen angepaBt werden (siehe auch Anlage 1).

Die Festsetzungen des Anderungsplanes - Teilabschnitt 25 - wurden
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes vom

22. 5. 1979 entwickelt. Sonstige rechtsverbindliche Bauleitpldne
lTiegen nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

Ziel der Planung ist es, eine neue Rechtsgrundlage fiir die bau-
liche Nutzung im obengenannten Bereich zu schaffen. Die Ausnut-
zungswerte der Grundstiicke am Delmegarten sollen etwa dem vorhan-
denen Baubestand angepaBt werden. Hier soll die iberwiegend zwei-
geschossige Bebauung festgeschrieben werden. Auch die Bebauung an
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der ParkstraBe soll in ihrem Bestand als Hausgruppe in den Ande-
rungsplan Eingang finden. In diesen Bereichen sollen Einzelobjekte
nicht mehr als zwei Wohnungen haben. Die bisherige Festsetzung

als reine Wohngebiete entspricht nicht dem tatsachlichen Charakter
der vorhandenen Nutzung. Hier ist eine Ausweisung als allgemeine
Wohngebiete geboten, da hier zum groBen Teil eine Nutzung im Rah-

men einer freiberuflichen Tdtigkeit erfolgt.

Die an der Langen StraBe vorhandene Bebauung weist im dstlichen
Bereich des Kerngebietes drei Vollgeschosse auf. Das den dstlichen
AbschluB des Rathausplatzes bildende Bauwerk im westlichen Bereich
des Kerngebietes ist zur Zeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt.
Entsprechend der stidtebaulichen Bedeutung dieses Platzes im
Stadtmittelpunkt soll hier eine Anhebung auf drei Vollgeschosse
erfolgen, wobei gleichzeitig die Ausnahme fiir ein weiteres Voll-
geschoB vorgesehen werden kann.

Die Grundstiicke an der Langen StraBe werden ausschlieBlich ge-
schaftlich genutzt, wobei das Grundstiick ParkstraBe 1 entgegen
der bisherigen Festsetzung als reines Wohngebiet gleichfalls Be-
standteil dieser Nutzung ist.

Die bereits zu Beginn der sechziger Jahre getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 1 entsprechen aufgrund der Entwicklung
der Stadt als Mittelzentrum mit heute etwa 75.000 Einwohnern im
vorliegenden Fall nicht mehr der Bedeutung, die diesem innerstddti-
schen Wohn- und Geschdaftsbereich zukommt. Die Lange StraBe ist in
diesem Abschnitt Bestandteil des Hauptgeschiftszentrums der Stadt
und bildet in Verbindung mit der Bebauung um den Rathausplatz

den Mittelpunkt der eigentlichen City.

Mit Einfiihrung der FuBgdngerzone im gesamten Bereich der Langen
StraBe und der hierdurch bedingten Anderung der Verkehrsfiihrung
ist auch eine entsprechende Festsetzung der besonderen Verkehrs-
flachen fiir FuBgdnger im Bebauungsplan vorzusehen.

Fiir die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
Bebauungsplane, die von der stddtebaulichen oder verkehrlichen
Entwicklung iiberholt worden sind, dem neuen Planungsstand anzu-
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passen, um so der Entwicklung der Stadt auf verkehrlichem, bau-
Tichem und wirtschaftlichen Gebiet Rechnung zu tragen und die
kinftige stadtebauliche Entwicklung durch planerische MaBnah-

men sinnvoll lenken zu konnen. Die vorgenannte Entwicklung der
Stadt Delmenhorst insgesamt und insbesondere auch die der Innnen-
stadt gibt AnlaB, den vor mehr als 22 Jahren konzipierten Bebau-
ungsplan Innenstadt diesbeziiglich zu iiberdenken.

Grundsdtzliches Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, Art und
MaB der baulichen Nutzung fiir alle vom Xnderungsplan erfaBten
Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festzusetzen und
die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Flichen auszuweisen,

um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung lenken zu kénnen,

Zur Verwirklichung der vorgenannten Ziele und Zwecke der Planung

wird die Knderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im vorgenannten
Teilabschnitt 25 erforderlich.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15, 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern. Entspre-
chend dieser Bestimmung wurden unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung und Nutzung die vom Geltungsbereich des Ande-
rungsplanes erfaBten Baugrundstiicke an der Langen StraBe ein-
schlieBlich ParkstraBe 1 als Kerngebiete festgesetzt. Die siid-
lich angrenzenden Bereiche dienen mit ihren begriinten Girten
iberwiegend dem Wohnen. Hier sind jedoch sowohl im Bereich Delme-
garten als auch im Bereich ParkstraBe eine Reihe von Biiro- und
Praxiseinrichtungen fiir freischaffende Berufe etabliert, die

eine Ausweisung als allgemeine Wohngebiete entgegen der bisheri-
gen Festsetzung als reine Wohngebiete sinnvoll erscheinen lassen.
Hierdurch wird der bisherigen und kiinftigen Nutzung Rechnung ge-

tragen.



Die Anhebung der hochstzuldssigen Anzahl der Vollgeschosse von
bisher zwei und die dariiber hinaus im Einzelfall vorgesehene Aus-
nahme fiir ein zusatzliches VollgeschoB entspricht der stadtebau-
lichen Bedeutung des Kerngebietes., Im dstlichen Bereich (Lange
StraBe Haus Nr. 32) ist diese Bebauung bereits vollzogen. Fiir
diesen Gebaudekomplex wurde die vorhandene Bauwerkshidhe als
hochstzulissige Gebdudehohe an der straBenseitigen Baulinie iiber
StraBenoberkante mit 13,00 m festgesetzt. Soweit hier von der Aus-
nahme fiir ein zusdatzliches VollgeschoB Gebrauch gemacht werden
kann, gilt jedoch, daB oberhalb der festgesetzten hochstzuldssi-
gen Gebdudehtohe alle Bauteile bzw. baulichen Anlagen mindestens
um das MaB hinter die straBenseitige Baulinie zuriickzutreten
haben, um das sie diese hdochstzulassige Gebdaudehohe iiberschrei-
ten. Hierdurch soll erreicht werden, daB im Bereich der Langen
StraBe z. B. von der gegeniiberliegenden StraBenseite Bauteile
oberhalb der hochstzuldssigen Gebaudehdohe nicht mehr sichtbar
sind, da sie hinter einer unter 45° geneigten oberen Baugrenze
zuriickbleiben. Sinn dieser Festsetzung ist es, fiir die hier nur
etwa 10,00 m breite Lange StraBe einen schluchtartigen StraBen-
charakter zu vermeiden und durch diese, im Siiden gelegene Bebau-
ung wenigstens in den Sommermonaten eine Besonnung der gegen-
liberliegenden StraBenseite in voller Hohe nicht zu verhindern.

Fiir die librigen Baugebiete wurden zwei Vollgeschosse als Hochst-
grenze festgesetzt. Das entspricht iiberwiegend der tatsdachlich
vorhandenen Bebauung, die auch kiinftig nicht wesentlich verdich-
tet werden soll.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBfla-
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBflache je Quadratmeter Grundstiicksfldche im
Sinne des § 19 (3) BauNV0O zuldssig sind. Fiir die Kerngebiete
wurde entsprechend der stddtebaulichen Bedeutung dieses Gebietes
und gleichzeitig in Anlehnung an die vorhandene Nutzung die
Grundflachenzahl auf 0,9 festgelegt. Die GeschoBflachenzahl soll
hier 2,2 betragen. Hierbei wurde die Oberschreitung der GeschoB-
flachenzahl im Einzelfall bis 3,0 als Ausnahme zugelassen. Von
dieser Ausnahme soll jedoch nur dann Gebrauch gemacht werden,
wenn durch die besondere Lage des Grundstiickes (Eckbereich) die
stidtebaulichen Ziele bei Einhaltung der hochstzuldssigen Ge-
schoBflichenzahl von 2,2 nicht mehr erreichbar sind. Als Ausgleich



fir diese MaBnahme kdonnen die umfangreichen Freifliachen des
gegeniiberliegenden Rathausplatzes angesehen werden.

Im Bereich der siidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiete wur-
den am Delmegarten die Werte entsprechend der vorhandenen Nut-
zung auf 0,4 (GRZ) und 0,6 (GFZ) festgesetzt, um die hier vor-
handene villenartige Bebauung moglichst zu erhalten. Die an der
ParkstraBe vorhandene altbremer Reihenhauszeile erreicht mit
ihrer Ausnutzung die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO. Entspre-
chend wurde hier die Grundfldachenzahl auf 0,4 und die GeschoB-
fldchenzahl auf 0,8 festgesetzt. Die siidlich angrenzenden Grund-
stiicke sollen unter Beriicksichtigung der im Umfeld vorhandenen
Bebauung bei einer Grundflachenzahl von 0,4 eine GeschoBflachen-
zahl von 0,7 erhalten.

Fiir die Kerngebiete gilt die geschlossene Bauweise, um mit die-
ser Festsetzung der vorhandenen Bebauung zu entsprechen. Die
Grundstiicke am Delmegarten sind im Rahmen der offenen Bauweise
nur mit Einzelhdusern bebaubar, wobei Wohngebdude nicht mehr als
zwei Wohnungen haben diirfen. Das entspricht neben der iiberwiegend
im ErdgeschoB vorhandenen freiberuflichen Nutzung auch dem tat-
sdchlichen Ausnutzungsgrad. Die Bremer Reihenhauszeile an der
ParkstraBe wurde als Hausgruppe im Rahmen der offenen Bauweise
festgesetzt, hierbei diirfen gleichfalls die Einzelgebdude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben. Auch hier wird auf die vorhande-
nen Gegebenheiten Bezug genommen. Im siidlichen Bereich in Richtung
auf die BismarckstraBe wurde gleichfalls im Rahmen der offenen
Bauweise eine Einzelhausbebauung vorgesehen, wobei die Anzahl

der Wohnungen keine Beschrinkung erfihrt. Auch diese Festsetzung
paBt sich an den Rahmen der Bebauung im Bereich BismarckstraBe/

ParkstraBe an.

Die iiberbaubaren Fldachen der Baugrundstiicke sind im Anderungs-
plan durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgelegt. Im Bereich des
Kerngebietes wurde aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung dieses
Baubereiches straBenseitig eine Baulinie gewdhlt, um den einheit-
lichen Verlauf der geschlossenen Bauweise zu gewdihrleisten. Die
ibrigen Baubereiche wurden durch Baugrenzen abgegrenzt. Soweit



eine unterschiedliche Anzahl von Vollgeschossen innerhalb der
Bauflachen zugelassen wird, werden diese Bereiche durch eine

GeschoBgrenze voneinander abgegrenzt.

Durch textliche Festsetzung ist vorgesehen, daB auf den nicht
iberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 (1) der
Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und
(2) der Niedersidchsischen Bauordnung nicht errichtet werden
dirfen. Durch diese Festsetzung soll im Rahmen der Bauleitplanung
auf den stddtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB
genommen werden und der straBenseitige Freiraum als Griinbereich

(Vorgdarten) erhalten bleiben.

Zur Vermeidung vor HirtefiZllen soll im Dereich der Hausorund-
sticke Nelmegarten Mr. 3 bis & aufarund einer textlichen Fest-
setzung c¢ie Uberschreitura der GeschofflSchenzahl his 0,7 in
cinzelfall als Ausnahme dann zuldssig sein, wenn Uri- oder An-
bauten vorgesehen sind, die nicht einem NMeubauy gleichkommen. .
Hierbei darf jedcch eine merkliche Zunahre des Verkehrs nicht
zu erwarten sein und das stidtebauliche Erscheinuncsbild der
gesamien Hausyruppe keine wesentliche Verdnderune erfahren.

Soweit bestehende Gebdaude oder Gebdudeteile auBerhalb der fest-
gesetzten iiberbaubaren Flachen vorhanden sind, gilt die Festset-
zung der Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder
Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Son-
stige innere Umbauten sind als Ausnahme zuldssig. Diese Festset-
zung gewdhrleistet den notwendigen Bestandsschutz.

Eine weitere Sonderfestsetzung besagt, daB in den allgemeinen
Wohngebieten die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind. Das bedeutet, daB hier Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Stélle fiir die Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen auch ausnahmsweise nicht errichtet werden diirfen.
Durch diese MaBnahme soll der Charakter der vorhandenen Bebauung
und Nutzung erhalten bleiben und dariiber hinaus zusitzlicher
Verkehr aus den Baubereichen ferngehalten werden.

e



Fir die Kerngebiete wurde festgesetzt, daB § 17 (3) Satz 2 BauNVO
als Ausnahme Anwendung finden soll. Hierdurch soll sichergestellt
werden, daB die im Kerngebiet vorhandenen oder noch zu errichten-
den Gebdude bei einer GeschoBhGhe von mehr als 3,50 m insbeson-
dere bei notwendigen Anlagen der technischen Versorgung keine
Einschrankung im Rahmen der hochstzuldassigen GeschoBzahl erfah-
ren. In Verbindung mit der hdchstzuldssigen GebaudehGhe wird
hierdurch erreicht, daB bei Einhaltung der hdchstzuldssigen Ge-
schoBzahl die bei Kaufhdausern erforderliche MindestgeschoBhohe
auch dann erreicht werden kann, wenn eine GeschoBhohe von 3,50 m
uberschritten wird, ohne hierbei Einfluf auf die zuldssige Ge-
schoBfldchenzahl zu nehmen. Hierbei sind jedoch die iibrigen Kri-
terien der Bauleitplanung und des Baurechtes in jedem Einzelfall
besonders abzuwdgen.

Alle vom Bebauungsplan erfaBten Verkehrsbereiche sind ortlich
vorhanden und ausgebaut. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes
entsprechen diesbeziiglich somit einer Obernahme der tatsachli-
chen Gegebenheiten.

Der im Bebauungsplan dargestellte FuBgdngerbereich erfiillt diese
Funktion bereits seit mehreren Jahren. Sowohl der Miihlendamm

als auch die Lange StraBe und die ParkstraBe bis in Hohe Haus
Nr. 20 haben einen entsprechenden Ausbau erhalten. Diese Planung
steht auch im engen Zusammenhang mit den angrenzenden bereits
durchgefiithrten Anderungsplanen fiir den Bereich der Innenstadt.

Die ErschlieBungsstraBe Delmegarten ist gleichfalls in der aus-
gewiesenen Breite vorhanden und befestigt. Da es sich ausschlieB-
lich um eine einseitige ErschlieBung fiir fiinf Grundstiicke han-
delt und die bisherige Erfahrung gezeigt hat, daB dieser Ausbau
ausreichend ist, wurde auf die zusdatzliche Obernahme des verblei-
benden Reststreifens zwischen der StraBe Delmegarten und der
Delme in die offentlichen Verkehrsfldchen verzichtet. Hier sol-
len weiterhin private Stellplatze vorgehalten werden kodnnen.

Im Bereich des Kerngebietes wird eine Teilfldache fiir Stellpldtze
zur Zeit in Anspruch genommen, Zur Deckung des Bedarfs soll die-
ser Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten und fiir den bis-
herigen Zweck auch in Zukunft vorgehalten werden. Durch entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan ist dies sichergestellt.
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Der siidliche Bereich des Planungsgebietes wird durch die vorhan-
dene Bebauung mit der zugehtrigen, umfangreichen gartnerischen
Nutzung gepragt. Diese Griinbereiche wurden als nicht iiberbaubare
Flachen ausgewiesen. Das Begleitgriin der Delme befindet sich im
als Wasserlauf dargestellten Uferbereich bzw. innerhalb der als
FuBgangerbereich festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldche. Hier
ist die Erhaltung des Baumbestandes und des Landschaftsbildes
durch die Verwaltung gesichert. Den Belangen des Landschafts-
schutzes ist somit Rechnung getragen.

Im Geltungsbereich des Anderungsplanes stehen vereinzelte wert-
volle, das Orts- und Landschaftsbild bestimmende Biume, die durch
Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Da diese Biume den Cha-
rakter der ndheren Umgebung besonders pragen, besteht aus stddte-
baulicher Sicht ein besonderes Interesse an ihrer Erhaltung. Durch
eine entsprechende Festsetzung aufgrund § 9 (1) 25. BBauG sollen
diese Bdume auf Dauer geschiitzt werden. Widerrechtliche Beseiti-
gung dieser Baume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 156
(1) 3 a und b BBauG zu betrachten und kann mit einer GeldbuBe

bis zu 20.000,~- DM geahndet werden. Dariiber hinaus wurde in den
Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen, daB mit der Festsetzung
“zu erhaltende Bdume" nicht alle nach der bestehenden Satzung
iber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst zu schiitzende Bdume erfaBt wurden. Auf § 3 dieser
Baumschutzsatzung wurde besonders hingewiesen. Auch diese MaBnah-
men dienen der Erhaltung von Natur und Landschaft.

Das gesamte Planungsgebiet wird von der Schutzzone IIIl A des Was-
serschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn erfaBt. Einzelheiten iiber
die Zuldssigkeit von Einrichtungen und Anlagen sind der Verord-
nung vom 19. 8. 1975 zu entnehmen. Dieser Hinweis wurde als nach-
richtliche Obernahme im Sinne des § 9 (6) BBauG in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Im ostlichen Planungsbereich verldauft zwischen dem Delmegarten
und dem Miihlendamm ein Teilstiick des Hauptwasserlaufes der Delme.
Dieser Wasserlauf wurde entsprechend der tatsiichlichen Gegeben-
heiten im Bebauungsplan gemdB § 9 (6) BBauG als nachrichtliche
Obernahme dargestellt.
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Die Lage der vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaften
Baugrundstiicke im Kerngebiet der Innenstadt und der hier allge-

mein nicht zuldssigen Wohnungen und dariiber hinaus die Lage der
angrenzenden allgemeinen Wohngebiete sowie der Umfang der hier

zulissigen bzw. vorhandenen Wohnungen (insbesondere die Ein-
schrankung auf Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen)
schranken einen Kinderspielplatzbedarf erheblich ein. Dariiber
hinaus bietet sich in diesem Bereich keine fiir die Anlegung
eines Spielplatzes geeignete Flache an. Als Ersatz fiir die hier
fehlende Spielplatzfldache aufgrund des Niedersdachsischen Geset-
zes liber Spielpldtze ist zundchst eine Spieleinrichtung im Be-
reich des Rathausplatzes (Entfernung zum Baugebiet etwa 50 bis
100 m) vorhanden. Als Spielfldche bieten sich dariiber hinaus die
in unmittelbarer Nahe gelegenen, weitrdumigen Erholungsfléachen
der Graftanlagen fiir diesen Planungsbereich an.

Von dem etwa 1,25 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 0,67 ha
2. Kerngebiete ca. 0,31 ha
3. Verkehrsflachen ca. 0,21 ha
4, Wasserfldchen ca. 0,06 ha

ca. 1,25 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Da die Verkehrsflachen bereits fertiggestellt sind, sind Mehr-
kosten als Folge dieser Plandnderung fiir die Durchfithrung von
stadtebaulichen MaBnahmen nicht zu erwarten. Soweit geringfiigige
Teilfldchen hergestellt oder verbessert werden missen, fallen
sie kostenmaBig nicht ins Gewicht. Eventuell bisher nicht in den
StraBenausbau einbezogene geringe Teilbereiche, die noch nicht
im Eigentum der Stadt Delmenhorst stehen, sind zu gegebener Zeit
durch die Stadt Delmenhorst zu erwerben oder notfalls fiir den
vorgesehenen Zweck zu enteignen,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforder-
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lich werden, so bildet der Anderungsplan - Teilabschnitt 25 -
zum Bebauungsplan Nr. 1 hierfiir die Grundlage.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG
ist aufgrund der vorliegenden Planinderung nicht erkennbar.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 1 (Innen-
stadt) vom 13. 2. 1963 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten
Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 25 - auBer
Kraft.

Delmenhorst, den 7 72. 798$

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertretung
9{% !&Q#l"’) 9

Oetting
Stadtbaurat
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