Begrindung

zum Bebauungsplan MNr. 1 (Innenstadt),
inderungsplan - Teilabschnitt 24 -

mit Anderungen im Bereich der Flursticke 21/21, 21/31 (teilweise),
113/3, 114/1, 162 (teilweise) und 164/2 der Flur 5 an der Gerhart-
Hauptmann-Strafle/Am Wehrhahn in Delmenhorst

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich am Rande des Stadtzentrums.
Der Anderungsplan umfaBt insgesamt eine Fldche von ca. 1,86 ha.

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22. 5.
1979 ist das Planungsgebiet als Gewerbebaufliche und im entsprechen~
den Bereich als Fldchen flir Bahnanlagen dargestellt. Was den gewerb-
Tichen Teil angeht, entspricht das auch den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 - Innenstadt - im vorliegenden Xnderungs-
bereich. Im Westen greift der vorliegende Bebauungsplan geringfligig
in den Randbereich des Bebauungsplanes Nr., 113 ein.

Ziel der Plandnderung ist es, insbesondere der vor Jahren erfolgten
Hoherlequng der Bahngleise Rechnung zu tragen. Die dadurch zwangs-
Tdufig hervorgerufenen Verdnderungen der damaligen planerischen Ziel-
vorstellungen sind deshalb mit dieser Neuplanung zu realisieren.
Dariber hinaus soll mit dem Anderungsverfahren die Entflechtung von
Gewerbe- und Sondergebieten neuer Art auf die heutige Rechtsgrund-
lage (Baunutzungsverordnung vom 15. 9. 1977) umgestellt werden. Auch
stimmen die zu Beginn der Sechziger Jahre entstandenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Innenstadt nicht mehr mit den tatsichlichen
heutigen Gegebenheiten im Anderungsbereich iiberein.

Die Nutzung der schon im Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt) auscewie-
senen Gewerbegebiete soll bei den Neuplanungen wie bisher im Ein-
vernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt erhalten bleiben.
Das gilt auch flir das MaB der baulichen Nutzung und der Festsetzung
von hochstens drei Vollgeschossen und der bisherigen GeschoBflichen-
zahl 1,0 im Rahmen der offenen Bauweise, welches unverindert iiber-
nommen werden soll., Fir die unbebauten, westlich des Wasserzuges -



Ordemannscher Kanal - gelegenen Gewerbegebiete ist mit der Keupla-
nung die Ausweisung von Cemeinschaftsstellpldtzen zugunsten der be-
nachbarten Gewerbegebiete vorgesehen. Hiermit wird der derzeitigen
Nutzung dieser Fldche als Parkplatz fir den ansdssigen Letrieb ent-
sprochen. Die Anlegung von Stell- und Parkpldtzen auf dem eicent-

lichen Betriebsgrundstick ist aus Platzariinden nicht moglich. Auf

diese Weise werden mit den Neuplanungen auch die Belange des ruhen-

den Verkehrs geregelt.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebiete erfolgt nach wie
vor lUber die vorhandenen offentlichen VerkehrsstraBen Gerhart-
Hauptmann-Strafe/Am Wehrhahn, StraBenneuplanungen sind aufgrund des
hier bereits vorhandenen Betriebes und der bplanerischen Gegebenhei-
ten entbehrlich.

Entwickelt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt ausgehend von der
MihlenstraBe ist eine private Grinfldche ausgewiesen. Diese Fldchen
sind bereijts liberwiegend mit einer entsprechenden Bepflanzung vor-
handen. Mit weiteren vorhandenen und geplanten Grinpflanzungen im
Bereich dér'nicht iberbaubaren Fldchen zu den westlich angrenzenden
Mischgebieten und zur StraBe Am Wehrhahn wird eine natirliche Ab-
schirmung der Gewerbegebiete erreicht. In dem mit Bdumen und Strau-
chern zu bepflanzenden Streifen zur StraPe am Wehrhahn sind erfor-
derliche Betriebsgrundstlicks- und Parkplatzzufahrten zuldssig.

Der Knderungsplan wird von einer Hauptabwasserleitung durchzogen,
fir dessen Trasse eine 4,0 m breite mit Leitungsrechten zugunsten
der Stadt Delmenhorst zu belastende Fldche ausgewiesen ist.

Die in den Anderungsplian aufgenommenen Fldchen fiir Bahnaniagen er-
folgte nachrichtlich gemdh § 9 (6) Bundesbaugesetz. Das gilt auch

fiir die Obernahme einer Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost.
In diesem Bereich besteht eine BauhOhenbeschrdnkung oberhaib 53 m
tiber NN. Die mittiere Hohe des Planbereichs liegt bei etwa 7,5 m

uber NN.

Der offentliche Wasserzug Mr. 61 (Ordemannscher Kanal) ist ebenfalls
in den Bebauungsplan nachrichtlich libernommen.



Des weiteren wird auf die textlichen Festsetzungen zum bLebauungsplan
Nr.o 1 (Innenstadt Delmenhcrst), Anderungsplan - Teilabschnitt 24 -

besonders hingewiesen,

Belange des Denkmalschutzes werden von der Knderungsplanung nicht

berihrt.

Den Belangen des Haturschutzes und der Landschaftspflege wird durch
die Ausweisung einer privaten Grinfldche in der vorgenannten Form

in der Anderungsplanung Rechnung getragen. Diese im Anderungsbe-
reich ausgewiesene private Grinfldche wurde entsprechend der im giil-
tigen Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst dargestellten Grin-

fldchenplanung entwickelt.

In dem vorliegenden Bebauungsplan sind ausschlieRlich Gewerbegebiete
ausgewiesen. Da in diesen Gebieten Wohnungen allgemein nicht zulsds-
sig sind, ist ein Bedarf an Kinderspielpldtzen hier nicht gegeben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt), XAnderungs-
plan - Teilabschnitt 24 - werden keine zusdtzlichen Kosten fiir den
O0ffentlichen Haushalt ausgeldst. Aufgrund dieser Planinderung kon-
nen Entschédigungsanspriiche nach & 44 Bundesbaugesetz nicht begriin-
det werden,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge-
setzes oder die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a
Bundesbaugesetz sind hier erkennbar nicht zu erwarten.

Mit der Bekanntmachung dieses Knderungsplanes nach § 12 BBauG tre-
ten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (Innen-
stadt) vom 13. 2. 1963 und des Bebauungsplanes MNr. 113 vom 30. 5,
1974 im Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 24 -
zum Bebauungsplan Kr. 1 (Innenstadt) aufer Kraft.
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