BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt)

Anderungsplan - Teilabschnitt 34 -

fiir ein Gebiet zwischen der MoltkestraBe (beiderseits), der
Bismarckstrage, der Parkstrage, der StraBe Am Vorwerk und der
CramerstraBe (einschl. Haus Nr. 193) in Delmenhorst.

Bisherige Entwicklung, Anlaf und Ziel der Plandnderung

Das Gebiet des AEnderungsplanes liegt am siidéstlichen Rand der Delmen-
horster City und grenzt unmittelbar an die Einkaufsbereiche der Innen-
stadt an. Hier hat sich bereits in den vergangenen Jahrzehnten eine Be-
bauung entwickelt, die aus einer Mischung von Ein- und Mehrfamilien-
wohnhdusern sowie Gebiduden mit Praxis- und Biiroriumen besteht. Bedingt
durch die gilinstige Lage zur Einkaufszone der Delmenhorster Innenstadt

sind Ansiedlungen von freiberuflich Tdtigen in den vergangenen Jahren

hier vermehrt zu beobachten gewesen.

Die bauliche Substanz ist etwa zwischen 30 und 70 Jahre alt, wobei ver-

einzelt durch Umbauten eine deutliche Aufwertung stattgefunden hat.

Fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes -Teilabschnitt 34- gelten
zur Zeit die Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 1
(Innenstadt) vom 13.02.1963. Die dort getroffenen Festsetzungen wurden
durch die Entwicklung in den letzten 20 Jahren deutlich ﬁberho}t und
s8ind durch den vorliegenden Anderungsplan - Teilabschnitt 34 - durch An-
passung der stddtebaulichen Festsetzungen an diesen Entwicklungsstand

anzugleichen und auf die heutigen stidtebaulichen Erfordernisse auszu-

richten.

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) ist den Gemeinden die
Aufgabe iibertragen worden, Bauleitpline aufzustellen oder analog zu &n-
dern, sobald und soweit es fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der

Stadt Delmenhorst am 07.03 1991 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 im

vorliegenden Geltungsbereich zu dndern.
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Zu den grundlegenden Zielen der Planungsidnderung gehdrt es, die bishe-
rige Planung auf den derzeitigen Stand der stiddtebaulichen, baulichen
und wirtschaftlichen Entwicklung zu stellen, um der urbanen Bedeutung
dieses Stadtkern-Randbereiches hinsichtlich der ihm zugedachten Funktion

als Raum fiir die Ausiibung der freien Berufe zum einen und dem stadtnahen

Wohnen zum anderen gerecht zu werden.

Ferner ist hinsichtlich der Zuldssigkeit von Vergniigungsstidtten in den
Kerngebieten eine endgiiltige Regelung fiir den Planbereich zu treffen, um
fiir diese, sich ohne Regelung unkontrolliert ausbreitende Nutzungsart
eine verbindliche Aussage machen zu k&nnen. Der Rat der Stadt hat be-
reits in seiner Sitzung am 01.02.1990 als vorbereitendes Konzept einen
Gliederungsplan fiir die Kerngebiete der Innenstadt beschlossen, in dem
die Zulidssigkeit von Vergniigungsstéitten zwar ohne Rechtsbindung nach au-
Ben, aber dennoch inhaltlich als Planungsvorbereitung verbindlich und
umfassend geregelt wurde. Dieser Gliederungsplan ist, wie der Flichen-
nutzungsplan, Planungsgrundlage fiir kiinftig zu entwickelnde Bauleitpline
im Innenstadtbereich und liegt somit dem BAnderungsplan TA 34 hinsicht-
lich der Zul&dssigkeit wvon Vergniigungsstidtten in den Kerngebieten inso-
weit zugrunde, als das hier neu aus einem bisherigen Mischgebiet ent-
wickelte Kerngebiet gleichfalls in den Bereich einbezogenwird, in dem
Vergniigungsstitten ausgeschlossen werden sollen, da sie im bisherigen

Mischgebiet gleichfalls nicht allgemein zuldssig waren.

Dariiber hinaus sind die sonstigen baulichen und verkehrlichen Belange
auf der Grundlage der bisherigen und kiinftigen Entwicklung im Anderungs-
bereich so festzulegen, daB fiir die betroffenen Bereiche eine fiir die
Eigentiimer optimale und fiir die Allgemeinheit sinnvolle Nutzung der er-
faBten Grundstiicke in Zukunft gewdhrleistet ist. Hierzu gehdrt neben der
funktionalen Anderung der bisherigen reinen Wohngebiete in allgemeine
Wohngebiete bzw. an der CramerstraBe der Mischgebiete in Kerngebiete
auch die Ubernahme der Verkehrsfldchen der MoltkestraBe im Bereich zwi-
die als StraBenfliche

schen der BismarckstraBe und der Cramerstrafie,

vorhanden und ausgebaut ist.

Um fiir den Planungsbereich, fiir den in den letzten Jahren Bauvoranfragen
bzw. Bauantriage eingereicht wurden, die mit den zur Zeit noch bestehen-
den Festsetzungen nicht immer in Einklang standen, endlich Rechts-
sicherheit zu erhalten, ist die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens
nunmehr dringend geboten, damit die weitere Entwicklung in diesem Be-
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reich nicht unndtig gestdrt oder gar behindert wird und die hier notwen-

dige und stidtebaulich erwiinschte Verdichtung erfolgen kann.

Im Planungsbereich soll im Rahmen der ﬂnderung eine Neuregelung hin-
sichtlich der Art und des Mafes der baulichen Nutzung sowie der iiberbau-
baren Grundstiicksbereiche erfolgen. Hierbei wird unter Anwendung der
Neufassung der Baunutzungsverordnung auch eine Anhebung der GeschoBfli-
chenzahl gegeniiber der bisherigen Festlegung vorgesehen, um die er-

wilnschte Verdichtung der Bausubstanz zu ermdglichen.

In Erkenntnis dieser Tatsache und unter Beriicksichtigung der vorgenann-
ten urbanen Ziele war die Festlegung der stéddtebaulichen Situation neu
zu konzipieren, um dadurch die kiinftige Bebauung und Nutzung im Sinne

einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung fortfiihren zu k&nnen.

Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele und Zwecke der Planung macht
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teilabschnitt 34 als rechtli-
che Grundlage fiir ihre Durchfiihrung notwendig, insbesondere, da seit der

urspriinglichen Planaufstellung nahezu 30 Jahre vergangen sind.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 sieht
im § 1(2) vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der beson-
deren Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern. Entsprechend dieser Be-
stimmung wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und ent-
sprechend der kiinftig geplanten Nutzung im Bebauungsplan Nr. 1, &Ande-
rungsplan -Teilabschnitt 34- auf der Grundlage der kiinftigen Zielsetzung
die vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaften Baugebiete {iberwie-
gend als allgemeine Wohngebiete, fiir die Grundstiicke Moltkestrafie 4 bis
7 wie bisher als Mischgebiet und im Bereich der Einmiindung Cramer-

strafle/MoltkestraBe als Kerngebiete festgesetzt.

Im Rahmen weiterer textlicher Festsetzungen werden in den Kerngebieten
oberhalb des Erdgeschosses auf der Grundlage des § 7 (2) 7 BauNVO Woh-
nungen allgemein zugelassen. Hierdurch soll die Belebung der Innenstadt
besonders auch auBerhalb der allgemeinen Ladendffnungszeiten gefdrdert

und dringend bendtigter Wohnraum im innenstadtnahem Stadtgebiet er-

mSglicht werden.
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Die Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten wird durch Nichtanwendung
der Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauGB insoweit eingeschrinkt, als
hier Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzuldssig sein sollen, damit
nicht wertvolle Baufl&ichen durch eine Nutzung beansprucht werden, die
fiir diesen Bereich eine zu intensive Verkehrsbelastung bzw. einen zu um-

fangreichen Flichenverbrauch verursachen wiirde.

In den Mischgebieten wird entsprechend der vorhandenen Bebauung und Nut-
zung hinsichtlich der kiinftigen Nutzungsm&glichkeiten eine Einschrinkung
derart vorgenommen, daB hier nur Anlagen nach § 6(2)1.-5. BauNVO zulds-
8ig sein sollen. Die Griinde fiir diese MafBnahme entsprechen denen im all~
gemeinen Wohngebiet. Das dariiber hinausgehende Verbot von Vergniigungs-
stdtten dient sowohl dem Schutz der bereits vorhandenen als auch der
kiinftig vorgesehenen Nutzung. Eine Unterwanderung durch Vergniigungsstit-
ten wiirde hier zu einer unzumutbaren Belastung des Baugebietes fiihren,
die stddtebaulich nicht erwiinscht ist. Durch diese MaBnahmen wird der

Charakter des Baugebietes nicht wesentlich verindert.

In den Kerngebieten sind aufgrund der Planfestsetzungen die Ausnahmen
nach § 7(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ferner ist
aufgrund einer textlichen Festsetzung die Errichtung von Tankstellen,
Groflgaragen und Parkhiusern ausgeschlossen. Diese MaBnahme erfolgt ins-
besondere im Hinblick auf die ungiinstige verkehrliche Lage des Baugebie-
tes, die es nicht gestattet, zusdtzlichen Verkehr in diese Innenstadtre-
gion zu ziehen. Gleichzeitig soll die allgemeine Zuldssigkeit von Woh-
nungen in den Kerngebieten nicht zugelassen werden, da mit Riicksicht auf
die beengten Grundstiicksverhiltnisse sowie die Verkehrssituation Wohnun-
gen besonders im Erdgeschos aufgrund ihrer Lage dort einer hdheren Bela-~

stung ausgesetzt wiren, als dies fiir diese empfindliche Nutzungsart zu-

mutbar erscheint.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 01.02.1990 wurde in einem vorbereiten-
den Plan zur Innenstadtgestaltung die Gliederung der gesamten Kernge-
biete der Innenstadt hinsichtlich der Zulidssigkeit von Vergniigungsstit-
ten festgelegt. 1In Anlehnung an diese Grundlage wurden fiir die aus den
bisherigen Mischgebieten entwickelten Kerngebietsgrundstiicke im Gel-

tungsbereich dieses Anderungsplanes Vergniigungsstdtten grundsitzlich

ausgeschlossen, um im Hinblick auf die Gefahr des Niveauverfalls in die-
sem, bisher noch nicht belasteten Bereich der Innenstadt eine der beab-
sichtigten stiddtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufenden Entwicklung vor-
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zubeugen und das bauliche Erscheinungsbild hier nicht durch St&rfaktoren
zu belasten. Da in anderen, weniger empfindlichen Bereichen der
Kerngebiete Vergniigungsstitten zuldssig sind, ist fiir diesen Bereich die

vorgenannte Mafinahme durchaus sinnvoll und angemessen.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und das stddtebauliche Planungs-
ziel wurde fiir den tiberwiegenden Bereich der Baugrundstiicke die H&chst-
grenze der Anzahl der Vollgeschosse mit II vorgesehen. Fiir die Grund-
stiicke in den Kerngebieten soll dabei im Einzelfall die Ausnahme fiir ein
zusdtzliches VollgeschoB zuldssig sein, um im Rahmen der Gesamtgestal-
tung eine stddtebaulich ansprechende L&sung zu ermbglichen, wenn dies
mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidlt-
nisse auf dem Grundstiick vereinbar ist und stddtebauliche Griinde nicht
entgegenstehen. Dariiber hinaus sind die Erfordernisse des ruhenden Ver-
kehrs und die Anforderungen der Niedersichsischen Bauordnung zu erfiil-
len. Weitere Voraussetzung ist die Einhaltung der im Anderungsplan fest-
gesetzten Werte'fur das MaB der baulichen Nutzung im Sinne des § 17

BauNVO. Fiir einzelne, riickwdrtige Baubereiche gilt im Ubrigen ein Voll-

geschofl als H8chstgrenze.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Geschof3iflachenzahlen
geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel gm Grund- bzw. GeschoBfliche je
gm Grundstiicksfldche im Sinne des § 19(3) BauNVO zuldssig sind. Fiir die
vom Anderungsplan erfafiten Kerngebiete wird die Grundflichenzahl (GRZ)
auf 0,8 und fiir die allgemeinen Wohngebiete auf 0,4 festgesetzt. Auf-
grund der bereits vor Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom
1.8.1962 {iberwiegend vorhandenen Bebauung ist dieser Wert fiir die Misch-
gebiete im Bereich der Hausgrundstiicke MoltkestraBe 4 bis 7 mit 0,5
festgelegt, um hier dem Bestand Rechnung zu tragen. Die GeschoBflichen-

zahlen (GFZ) sind mit 1,2 fiir das Kerngebiet und mit 0,7 fiir die allge-

meinen Wohngebiete vorgesehen. Im Bereich der Hausgrundstiicke Moltke-

strafle 4 bis 7 liegt dieser Wert aus vorgenannten Griinden bei 0,8, so
dafl der Rahmen fiir die stidtebaulich erwiinschte Verdichtung vorgegeben
ist. Fir eine untergeordnete Teilfliche an der Nordseite des Scheu-

nebergkanals wurden die Werte dem benachbarten Bebauungsplan (Nr. 1, An-

derungsplan TA 13) angeglichen.

Als Ausnahme soll im Kerngebiet eine iberschreitung der GFz bis 2,0 im

Einzelfall dann zuldssig sein, wenn die stidtebaulichen Ziele sonst
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nicht erreicht werden ké&énnen. Hier gelten die gleichen Voraussetzungen,

wie im Rahmen der Ausnahme fiir ein zusdtzliches VollgeschoB.

Fiir den gesamten Bereich gilt entsprechend dem Baubestand die offene

Bauweise, die auch kiinftig fiir das Gebiet priagend sein soll.

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Sie wurden gegeniiber den bisher sehr eng begrenzten Baubereichen zum
Teil deutlich ausgeweitet, um die wertvollen, innenstadtnahen Bereiche

stddtebaulich sinnvoll ausnutzen zu kénnen und dem Baulandbedarf sowie

dem sparsamen Umgang mit Bauland gerecht zu werden.

Bereiche mit unterschiedlich festgesetzter Anzahl der Vollgeschosse sind

durch GeschoBgrenzen gegeneinander abgegrenzt.

Aufgrund einer textlichen Festsetzung diirfen auf den nicht iiberbaubaren
Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBlenseitigen
Baugrenzen (Vorgirten) Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sowie bauliche
Anlagen nach § 12(1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
nicht errichtet werden. Diese Festsetzung hat zum 2Ziel, die baulichen
Anlagen in einen merklichen Abstand zur StraBe zu zwingen, um so dem
Baugebiet einen seiner Situation entsprechenden stddtebaulichen Charak-
ter zu verleihen und den Seitenraum der Moltkestrafe grofRziigig freizu-

halten, um dadurch den Lichtraum der Strafe zu vergroéfern.

Eine weitere textliche Festsetzung bestimmt, daB fiir bestehende Gebiude
und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen die
Festsetzung der Baugrenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
oder Umbauten vorgenommen werden, die einem Neubau gleichkommen. Son-
stige innere Umbauten sollen als Ausnahme zuldssig sein. Durch diese

Mafnahme wird dem Bestandsschutz auf den bereits bebauten Grundstiicken

weitestgehend Rechnung getragen.

Die das Baugebiet durchschneidende Verkehrsflidche der MoltkestraBe und
der HumboldstraBe sowie der &ffentliche Parkplatz sind als Sffentliche
Verkehrsfldchen vorhanden, befestigt und entsprechend der derzeitigen

Nutzung in ihrem Umfang in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs werden im Sffentlichen Raum zum
Teil durch den ausgebauten Parkplatz an der Humboldtstrafe befriedigt.
_7._
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Diese Fliche wurde entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Der im
Rahmen des zuldssigen MaBes der Nutzung innerhalb der Baugebiete
verursachte Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
abzudecken. Das ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu

priifen und wird nicht im Einzelnen durch die Bauleitplanung geregelt,

Zur ErschlieBung einer kleineren Baufldche im Bereich der Flurstiicke
108, 109 und 110/1, die nicht direkt an einer &ffentlichen Verkehrsfli-
che liegt, wurde zwischen den Hdusern Moltkestrafe 21 und 22 eine 3,0 m
breite Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten dieses Be-
reiches als ErschlieBung festgesetzt, die im Rahmen einer Baulast zu si-
chern, aufgrund privatrechtlicher Vereinbarung herzustellen und als Er-
schliefung ausreichend ist. Eine 6ffentliche Erschlieflungsanlage wiirde

den zumutbaren Kostenrahmen sprengen und wdre nicht gerechtfertigt.

Das gesamte Baugebiet des Knderungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone
IIIA des Wasserschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn. Eine entsprechende
nachrichtliche tibernahme gemdB § 9(6) BauGB wurde mit dem Hinweis zur

Beachtung der Verordnung vom 19.8.1975 in die Planung aufgenommen.

Der das Gebiet dieses &nderungsplanes durchschneidende &ffentliche Was-
serzug "Scheuneberg-Kanal" wurde aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen
gleichfalls gemif § 9(6) BauGB nachrichtlich in die Planung aufgenommen
und entsprechend der vorhandenen Lage im Plan dargestellt. Die geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen sind hinsichtlich des Abstandes von Bau-
lichkeiten zum Wasserlauf zu beachten und im Rahmen der jeweiligen Bau-~

genehmigungen mit dem Trédger der Wasserbaulast abzustimmen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Anderungsplanes sind iiberwie-

gend bebaut. Nutzungen, die auf die Notwendigkeit einer Untersuchung

hinsichtlich eventueller Kontaminierungen schliefen lassen, wurden hier,

soweit bekannt, nicht ausgeiibt. Eine Festsetzung im Sinne des § 9(5) 3

BauGB eriibrigt sich nach heutigem Kenntnisstand daher fiir den Anderungs-

bereich.

Griinplanung, Natur und Landschaftsglanung

Im Bereich des Anderungsplanes sind einzelne erhaltenswerte, alte Biume

vorhanden, die das stidtebauliche Bild in diesem Bereich besonders pra-

gen und durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Sie werden auf
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der Grundlage des § 9(1) 25. BauGB als erhaltenswerte Einzelbiume unter
Schutz gestellt, um hierdurch das Ortsbild zu festigen und die urbane
Gesamtsilhouette zu erhalten. Die widerrechtliche Beseitigung dieser
Bdume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213(1) 3 und (2) BauGB
Zu betrachten und kann mit einer GeldbufBe bis zu 20.000 DM geahndet wer-
den. Da mit der Festsetzung dieser stiddtebaulich besonders wertvollen
Einzelbdume nicht alle unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Delmenhorst fallenden Biume erfafit wurden, wurde auf den § 3 dieser

Satzung im Bebauungsplan besonders hingewiesen.

Die vom ﬂnderungsplan erfaten Grundstiicke sind bis auf geringe Ausnah-
men bebaut und einer intensiven Nutzung zugefiihrt. Ziele und Grundsitze
der Landschaftepflege sowie des Naturschutzes werden somit durch den An-
derungsplan -Teilabschnitt 34- nur unmafligeblich beriihrt. Eingriffe in
Natur und Landschaft werden mit der Durchfilhrung der Planung unter vor-
stehend genannten Griinden nicht oder nur sehr unwesentlich verursacht,
da die erfaBten Grundstiicke mit Ausnahme der Hausgdrten keinen nennens-
werten Freiraum aufweisen. Bei weiteren Fléachenversiegelungen sind auf
Grundlage der geltenden Bestimmungen im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens iiber weitergehende MaBnahmen zum Ausgleich fiir Ein-
griffe in den Naturhaushalt zu entscheiden. Unter den vorgenannten Ge-
sichtspunkten ist dem Schutz der Natur bei umfassender Beriicksichtigung

des Bestandes in diesem intensiv genutzten Innenstadtbereich weitestge-

hend Rechnung getragen.

Das vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfafite Baugebiet im Kernbe-
reich der Innenstadt ist bereits, wie eingangs beschrieben, iiberwiegend
bebaut. Ein Teil der Erdgeschof3ifldchen wird zur Zeit freiberuflich ge-
nutzt. Dariiber hinaus bietet sich in diesem Bereich fiir die Anlegung
eines Spielplatzes keine geeignete Flache an. Als Ersatz fiir fehlende
Spielplatzflidchen k&énnen die in unmittelbarer Nihe des Baugebietes lie-
genden grofiziigigen Freiflichen der Graftanlagen siidwestlich der Bis-
marckstrafle angeboten werden, in deren Areal eine &ffentliche Spielein-
richtung vorhanden ist und die einen gewissen Ausgleich fiir die im Bau-
gebiet fehlenden Spielplatzflichen bieten. Hier wird im Rahmen der
gesetzlichen Spielplatzbestimmungen eine Ausnahme von den Forderungen

des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes gemiB § 5 (2) NSpPG erforder-

lich.
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v. Flachenangaben

Von dem ca. 2,34 ha grofien Planungsgebiet sind ausgewiesen als

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 1,80 ha
2. Kerngebiete ca. 0,16 ha
3. Verkehrsflichen ca. 0,31 ha
4. Wasserflichen ca. 0,07 ha
Planungsbereich gesamt ca. 2,34 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Die durch die Bauleitplanung erfafiten Verkehrsflichen sind vorhanden und
weitestgehend entsprechend ihrer derzeitigen Zweckbestimmung ausgebaut.
Es kann davon ausgegangen werden, dafl der Bebauungsplan Nr. 1, Ande-

rungsplan -Teilabschnitt 34- in absehbarer Zeit keine Kosten verursacht,

die haushaltsrechtlich wirksam werden.

Die vom Bebauungsplan erfafBten 6ffentlichen Flichen befinden sich, so-
weit hier bekannt, im Eigentum der Stadt Delmenhorst. Sollten einzelne
Teilflichen jedoch noch nicht im Eigentum der Stadt stehen, 8o sind
diese von der Stadt Delmenhorst fiir den in diesem Bebauungsplan vorgese-
henen &ffentlichen Zweck zu erwerben, auf diese zu iibertragen oder not-
falls auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan -

Teilabschnitt 34- fiir die dort vorgesehenen &ffentliche Aufgabe zu ent-

eignen.

Die Baugrundstiicke sind liberwiegend an die &6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen angeschlossen. Soweit einzelne Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile, die noch zur Bebauung anstehen, noch nicht an die O6ffentli-
chen Leitungssysteme angeschlossen sind, ist dies im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren zu iberpriifen und nachzuweisen. Im Ubrigen
sind alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen fiir die Erschliefung

des Planungsbereiches vorhanden.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180
BauGB ist bei der Durchfithrung dieser Bauleitplanung nicht erkennbar, da
Eingriffe in die privaten Grundstiicksbereiche durch &ffentliche Planun-
gen nicht vorgesehen sind. Der Baubestand wird durch die Planung nicht

in seiner Substanz eingeengt.
- 10 -
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Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 1, Ande-
rungsplan - Teilabschnitt 34 - nicht beriihrt. Sollten im Rahmen weiterer
BaumafBinahmen ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so

sind diese bei der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir Denkmal-

schutz meldepflichtig.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetzbuches sind
nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erforderlich werden, so bildet

der Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 34 - hierfiir die

rechtliche Grundlage.

Die Festsetzungen des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 1 treten mit
der nach § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung im Geltungsbereich des En-

derungsplanes -Teilabschnitt 34- auBer Kraft.

Delmenhorst, den Z2%. 7. 7992

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

tretung

K. Keller
Stadtbaurat



