Begriundung

zum Bebauungsplan Nr, 16

fir die Grundstiicke an der Berliner StraBe von Haus Hr, 52 bzw. 132 bis

zur Syker Strafe, am Stickgraser Damm von Haug Nr. 40 bis 54 bzw. 96 bis
115, an der Syker StraBe von der Liineburger StraBe bis Haus Nr. 123 bazw,
152 und filir die Grundstiicke beiderseits des Liibecker Weges von Syker StraBe
bis Haus Nr, 54 in Delmenhorst

Te Vorbemerkung
Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 9,1 ha und liegt

in ca. 2 km Entfernung ostwirts des Stadtkernes.

1T, Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan erfaBt Teile der bereits seit langer Zeit
bestehenden Berliner StraBe und des Stickgraser Dammes, An
liesen StraBen ist bereits eine Bebauung vorhanden., Die Bebauung
entlang der Berliner StraBe ist als Mischgebiet anzusprechen.
Die Flurstiicke 11 bls 15 an der Syker StraBs werden vorwiegend
von Gewerbebetrieben genutzt. Entlang des Stickgraser Dammes

gind vorwiegend Wohnhiuser vorhanden.

Die Syker Strafe stellt als LandesstraBe Nr, 75 die Hauptause
fallstraBe in Richtung Sitidosten mit Verbindung zur Umgehungs=~

strafe (B 75) und mit AnschluB an die Autobahn (Hangalinie) dar,

erfillt seit léngerer Zeit die Aufgabe einer
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gser Damm handeld es sich mi T

Richtungsverkehr zum Stadtkern.

T. Bigherige Planung und Festsetzungen
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welse mit zwel Vollgeschossen an Stickgraser Damm und an der

Syxker StraBe und einem VollgeschoB an der Berliner Sirafe zuge

Flr die Syker Strafe liegt z.Zt., ein iibergeleiteter Fluchte-

linienplan vom 17.12,57 wor,

Weitere rechtsverbindliche Bebauungspline oder Fluchtliniene
pléne gind fir das Planungsgebiet nicht vorhanden bzw., nicht

bekannt.

IV, AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

esetzes vom 23.6.60 ist den Cemeine

1

Durch § 2 (1) des Bundesba:
den die Aufgabe ilibertragen, in eigener Verantwortung Bauleit-
plédne aufzustellen. In BErfillung dieser Verpflichtung hat der Ra-
der Stadt Delmenhorst am 4.1.63% beschlossen, fir das Stadtgebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Voraussetzung

fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 16 in dem vorliegen

den Planungsgebiet geschaffen,

Die Planaufstellung wurde in dem vorliegenden Gebiet insbesondere
erforderlich, um die zukiinftigen Verkehrsflichen fiir den geplan
ten Ausbau der StraBen festzusetzen und die zukiinftige Nutzung
und Ausnutzung der Grundstiicke ordnend zu regeln., Dariber hinaus
soll eine spidtere AufschlieBung der riickseitigen Flichen zwischen

den vorhandenen Strafenziigen durch die Planung vorbereitet werden

Ve Planinhalt
8) Art_der baulichen Nutz zung

Die in Zukunft zulissige Nutzung erfolgt im Bereich der feghe
gesetzten Baugebiete in Anlehnung an die bereits Jetzt vorwiegend
vorhandene Bebauung. So wurden fiir die Grundsticke der Berliner

Strafe und die Kreuzungsbvereiche am Sticksracer Damm und an der

Syker 3traBe Mischgebiete ausgewliesen., Flir die Flurstiicke 11 bis
ot

17 an der Siidecke der Kreuz zung Berliner StraBe =  Syker StraBe

biet. Die Hut tzung der

erfolgte eine Ausweisung als Gewerbe

der

g0ll dim Rahmen

Ubrigen CGrundstiicke am

Bestimmungen Fflir allgemeine Wohngebiete




schgebieten und im Gewerbegebiet sind die Crundsticke

In den
hinter den straBlenseitigen Baugrenzen in voller Tiefe vebaubar,

Es ist die offene zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die
GeschoBzahl gilt als HOchstgrenze. Wohnungen diirfen in den Mischs
gebieten jedoch nur bis in eine Bautiefe wvon 15 m hinter den
straBenseitigen Baugrenzen errichtet werden. Im Gewerbegebiet
gilt hinsichtlich der Wohnungen § 8 (3) 1. der Baunutzungsver-
ordnung.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir die Bebauung 25 m tiefe
Bauzonen ausgewiesen, die bis in 15 m Tiefe hinter den straBen-
seitigen Baugrenzen in zwelgeschossiger Bauweise und dahinter in
eingeschossiger Bauweise bebaut werden kdnnen. Auch fiir die 21l

semeinen Wohngebiete gilt die offene Bauweise,
& £

In der Legende zum Bebauungsplan ist festgesetzt, daB Nebenanla-

en aufl

gen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Gar
den nicht iliberbavbaren Flachen zwischen den St traBenbegrenzungse
linien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht erstellt werden

diirfen,

Fir die einzelnen Baugebiete gelten die in § 17 der Baunutzungs«
verordnung angefiilhrten Ausnutzungszahlen als Hochstwerte, BRei
einer Unterschreitung der zuléssigen GeschoBzahl sind Jedoch die

entsprechenden Tabellenwerte maBgebend.

c) Verkehr

Die Syker StraBe ist entsprechend ihren heutigen Ausbau in den

Bebauvungsplan iibernommen worden,

Die Berliner StraBe soll in Portsetzung des Liibecker Weg enf=
sprechend ihrer Bedeutung als Verkehrsverbindung zwischen der
Bremer StraBe und dem Ortsteil Disternort eine StraBenkdrper-
breite von ]5 bzw. 17 m mit Aufweitungen an den Kreuzungen auf

be sind im Endausbau eine Fahr-

bahn, beidseitige Radw und Gehwege sowile abschnittsweise einseitiw

ge bzw. beidseltige Parkstreifen vorgesehen,

Im Kreuzungsbereich Berliner Strafle - Stickgraser Damm ist fiir

die Hinrichtung einer Bushaltestelle ecine entsprechends Aufweltung

der Verkehrsfléche eingeplant,



-

Der Stickgraser Damm soll als SammelstraBe mit Richtungsverkehr
zum Stadtkern eine StraBenkdrperbreite von 16,2 m erhalten., Hier
ist auBer der Fahrbahn und beidseitigen Rad~ und Gehwegen ein
einseitiger Parkstreifen vorgesehen, An der Kreuzung wmit der
Berliner StraBe ist zur Brmdglichung einer Fahrbahnaufwedltung
fir den Stickgraser Damm eine StraBenbreite von 17,9 m festge=

setzt,

Die von der Berliner 3iraBe und von Stickgraser Damm abzweigen-
den PlanstraBen A, B und ¢ dienen zur vorgesehenen ErschlieBung
der rickseitigen Fléchen zwischen den vorhandenen Strafen. Sie
sollen in den Zinmiindungsbereichen eine Breite von 10 m erhalten
und anschlieBend 12 m breit werden. In dicsen PlanstraBen sind

er Parkstreifen

vorgesehen.

ist festgesetnt, daf die

In der Legende des
Baugrundstiicke an den PlanstraBen A, B und ¢ nur an diess

daf die

Strafen angeschlossen werden diirfen. Das
Grundstiicke erst bebaut werden knnen, wenn die Planstralen mit

regstellt sind,

ihren ErschlieBungsanlagen

7iesen als

Von dem ca., 9,1 ha groBen Planungsgebiet wurden ausg

ca. 0,80 ha

VI Xosten

der 3tadt Delmenhorst entstehenden Kosten

. d

fir die Verbreiterung der bestehenden Strafen, den Ausbat
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VII. FolgemaBnahmen

Aufgestellt:

Die fiir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neue
anlegung der PlanstraBen bendtigten Flichen miissen durch die
Stadt erworben, iibernommen oder notfalls enteignet werden,

sowelt sie nicht bereits im Besitze der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundege-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch fiir
notwendig erweisen, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten

entsprechend getroffen,

Bestehende frilhere Pléne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 16 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Delmenhorst, den 26.4.1966
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