B,

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 14

ir ein Geviet zwischen der Disternortstrafle, Buropastrafe, der

nhorst-Harpstedter Eisenbahn, dem Hakenweg und der Sonderburger

trafle in Delmenhorst
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Vorbemerkung:
Das ca. 15,39 ha grofle Planungsgebiet liegt ca. 2,2 km

stidostwdrts des Stadtkernes im Stadtteil Disternort.

Bigherige Entwicklung

Im Rahmen von beschlossenen Fluchtlinienplénen wurde das
Planungsgelédnde lberwiegend mit freistehenden eingeschossigen

Binfamilienwohnhdusern bebaut.

Lediglich einzelne Grundstiicke an der DisternortstraBe sind
zwelgeschossig und zeigen die gewlnschte bauliche Entwicklung

an dieser WohnsammelstralBe,

Die lbrigen Straflen sind reine AnliegerstraBen und ohne

besondere Verkehrsbedeutung.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Fir das Planungsgebiet wurden seit 1932 folgende Fluchtlinien-

pléne vom Stadtbauamt aufgestellt und vom Rat der Stadt be-

schlossens:

1) Fluchtlinienplan der DiisternortstraBe, aufgestellt am
6.1.19%2, formlich festgestellt am 9.9.1932, erginzt durch
Deckblatt vom 31.5.1957 und beschlossen am 17.12.1957.

2) Fluchtlinienplan fiir Teilabschnitte des Bahnweges, des
Hakenweges und der Sonderburger StraBe, aufgestellt am

17.6.1938 und am formlich festgestellt.



3) fluchtlinienplan fiir die Metzer Strafe, aufgestellt am

51.7.1938 und am 21.10.1938 formlich festgestellt.

4) Fluchtlinienplan fiir die Posener Strafe und fiir das
Gelédnde zwischen Posener und Metzer Strafe, aufgestellt

am 20,9.1957 und foérmlich festgestellt am 7.12.1957.

Weiterhin wurde durch den Rat der 3Stadt Delmenhorst am
2049.1957 eine "Verordnung liber die Bebauung des CGeldndes
zwischen der Posener Strafe, Sonderbufger StraBe, Metzer
Strefle und Umgehungsstrafe" beschlossen, die am 7.11.1957
von dem Pridsidenten des Niedersédchsischen Verwaltungsbezirks

Oldenburg genehmigt wurde,

Der Flichennutzungsplan 1960 fir das Stadtgebiet von Delmen-

horst weist das Geldnde als "Wohngebiet" aus,

WWeitere beschlossene Plédne oder Ortssatzungen sind hier nicht

bekannt,

IV. Anlaf der Planaufstellung sowie Planungsziel

it der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten im Planungs-
gebiet die rechtlichen und stadtplanerischen Voraussetzungen
fir eine abschliefende geordnete stddtebauliche Bebauung und

Nutzung geschaffen werden, .

ver Rat der Stadt beschlofl in der Sitzung vom 4.1.1963% die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 2 Abs.1 des

Bundesbaugesetzes vom 23%.6.1960,

Ve Planinhalt

a) Art der bauliche: Hutzung

Mir die Grundstlicke an der DlisternortstraBe gilt

"allgemeines Wohngebiet",

ir die Grundstiicke an der Metzer Strafe, Angerburger StrafBe,
Pillaver Strafe, Allensteiner Strabe, Insterburger Strafle

und Marienburger StraBe gilt 'reines Wohngebiet". Ausge-

9!

nommen hiervon ist das Bckgrundstiick Marienburger Straue/

Disternortstrabe, das als "Sonderfliche" ausgewiecsen wurde
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vnd nur fir Ladenzwecke genutzt werden kann.

My die Grundotiicke zwischen Posener Strafie, Marienburger Stralie,
Ponhnveg, Hakenweg und Sonderburger StraBie gilt "Kleinsiedlungs-

gebiet",

Die Nutzung der Grundstiicke ist im Rahmen der §§ 2, 3, 4 und 11

der Baunutzungsverordnung vom 26.6,1962 mdglich,

.

In der Bauzone zwischen Geschofl- und Baugrenze diirfen Wohnridume

nur bei eingesgchossigen Binfamilienwohnhiusern errichtet werden,

a@ der baulichen Nutzung

Plir die ausgewiesenen Baugeblete gelten die e€in- und zveil-
cschossige offene Bauweise, Lediglich fir das Sondergebiet

ogl1lt die geschlossene Bauwelse.

Fir die Haupthaukorper wurde eine 12,0 bzw., 14,0 m tiefe
Bauzone ausgewliesen. Weitere eingeschossige Bauteile und

Nebenanlagen konnen in der anschlieBenden 11,0 bzw. 13,0 m

tiefen zweiten Bauzone errichtet werden.

Die in § 17 der Baunutzungsverordnung als HOchstuahlen ange=-
gebenen Ausnutzungswerte gelten sllgemein flr das jeweilige

Baugebieto

Bei Unterschreitung der zulidssigen GeschoBzahl gelten die

entsprechenden Tabellenwerte,

Wesentliche Verbreiterungen der bestehenden StraBenziige wurden
nicht vorgesehen. Der notwendige Ausbau der Diisternortstrafe
als leistungsféhige WohnsammelstraBe erfolgt im Rahmen des zur

Verfigung stehenden Stralienraumes

An der ficke Marienburger StraBe - Disternortstrafe wurde eine
grofiere Parkplatzanlage vorgesehen.,

Weitere Zinstellplétze sind in der Marienburger StraBe.

Die verbleibenden PFreiflichen im Strallenrauvm an der Mariene-

vurger Strafe, Bahnweg - Hakenweg und sonderburger Strale
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werden als Teil des StraBengriines angelegt.

Eine groBere ofientliche Grinanlage im Bereich der Sondere

burger StraBle dient als Kinderspielplatz,

e) Flédchenangaben

Das Planungsgebiet ist ca. 15,39 ha groB. Hiervon entfallen

auf
1) 6ffentliche Verkehrsflichen 3,46 ha
2) 6ffentliche Grinflichen | 0,47 ha
3) Kleinsiedlungsgebiet 5,39 ha
4) reines Viohngebiet 4,40 ha
5) allgemeines Wohngebiet 1,59 ha
6) Sondergebiet . 0,08 ha

1. Xosten
Die genaue Hohe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten
fir die StrafBenanlagen, Entschddigungen usw. kann erst bei

Durchfihrung der Planungsabsicht ermittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der
fittel geschieht im Rahmen der zur Verfigung stehenden Hausg-

haltsmittel.

» Folzemafnahmen

-
i

Die [ir die StraBenerweiterung bendtigten Pléchen miissen von
der Stadt erworben, Ubernommen oder notfalls enteignet werden,

soweit sie nicht bereits in Besitz der Stadt gind.

Sofern sich auf Grund des Bebauungsplanes fiir einzelne Grund-
stiicke Nutzungsbeschrinkungen ergeben sollten, die sich als
bnteignung im Sinne des Art. 14 des Grundgesetzes darstellen,
wird auf Antrag eine Entschédigung nach den Grundsitzen des

Bundesbaugesetzes gewihrt,

Bodenordnende Malinahmen im Sinne des Teiles 4 des Bundesbaum
gesetvzes sind nicht erkennbar. Sollten diese jedoch notwendig
werden, so werden sie den Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend

cetroffen,



Die aufgefithrten ¥luchtlinienpléne sowie evtl. weitere
frithere Pline im Bereich des Verfahrensplanes treten mit
der Bekanntgabe dieses Bebauungsplanes nach § 12 Bundeg-

baugesetz auBer Kraft.

Weiterhin werden die §§ 1, 3 (Abs.4) und 7 der aufgefiihrten

Verordnung vom 20.9.1957 aufgehoben,

g
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Anlage 1 zur Begrundung

zum Bebauungsplan Nr 14
Anderungsplan -Teilabschnitt 1 -

Anderungsbereich

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 14

MafBstab: 1:1000

2:04- 13.0—%;
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Delrnenhorst, den 20.11198!

| Stadtplanungsamt




