Begrindung

zum Bebauungeplan Nr, 13

fir ein Gebiet swischen der Oldenburger Strabe, Dwoberger Strale,
Eantotrafe und den Grundstilcken beiderseits der DiiperstrafSe und
Neue StraSe 4in Delmenhorst

I. Yorbemerkung

Daes ca. 11,44 ha grofe Planungsgebiet liegt ca, 1,2 km
vestlich des 8tadtkernes im Ortsteil "Deichhorst!

IX. Risherige ntwicklung

An den bestehenden Strafensilgen wurden fiberwiegend frei-
stehende Hin- und Mehrfamiljenhiineer in ein- und sveie
geschossiger Bauweise errichtet. In der Pufferzone swischen
dena adzdiich anschlieflenden Industriegebiet und der Diipere
strafe befindet sioh eine grifiere Haufirma,

Ple HStraBen dienen Uberwiegend dem reinen Anliegerverkehr,
lediglich die Dwoberger Strafe und die KantetraBe haben
eine gewisse Bedeutung fiir den Durchgangsverkehr.
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Der Pléchennutsungsplan 1960 fiir das Stadtgedbiet von
Delnenhorst wedast fiir die iliberwiegenden Teile des Planungse
gobietes "Wohngebiet™ aue. Die Oemeindedarfsfliiche wurde
als "Schulgrundstiick” gekennseichnet. Das Gelinde ndrdlich
der DiperstraBe gilt als "Industrie- und Gewerbegebiet".

Rechteverbindliche Fluohtlinien- oder Bebauungspliéne filr
dieses Gebiet liegen nicht vor bew., sind nicht bekannt.

F rlansuistelliung . B Flanungaslel
Die notwendige Verlegung der Kanalisation und der beabsiche
tigte Ausbau der DiiperstraBe gadb den AnlaB zur Aufstellung

des Bebauungsplanes.




Gleichzeitig sollten mit dem BSebauungeplan die rechtlichen
und stadtplanerischen Voraussetsungen fir eine geordnete
stédtebauliche Bebauung und Nutsung des gesamten Planungse
gebletes geschaffen werden.

Per Rat der Htadt beschlofl in der Sitzung vom 4.1.196% die
Aufstellung eines Pebauungsplanes im Sinne des § 2 Abe. 1
des Pundesbaugesetses vom 23,6,1960.

Ve Planinhalt
8) Art _der beulighen Nutsung
Py den Gberwiegenden Teil des Flanungsgebietes gilt
“sllgemeines Wohngebiet®.

Das Cellinde nirdlich der Diperstrafie wurde als "Mischgebiet”
und die Fléchen fir Schule, Sportplats und Kinderwchnheim ale
"Coneinbedarfefliche” ausgewiecsen.

Pie Nutsung der Crundsticke et im Rahmen der §§ 4, 6 und 11
der Naunutsungsverordnung siglich.

In dey lausone awischen OeschoBS~ und Baugrenze im Rereich des
"allgemeinen Wohngebietes" kinnen ausnahmeveise sueidtsliche
Vohnyiume fir erdgeschosesige Hinfamilienwohnhiiuser erstellt

wvorden,

b) ¥aB_der baulichen Hutzung

Fiir die "Wohn- und Mischgebiete" gilt die zweigeschossige
offene Beuweise. Die Hauptbausone wurde auf 12,0 bsw. 14,0 m
begrenst, wihrend in der anschlieflenden 2. Bauzone einge-
schoseige Nebemanlagen, im "Mischgebiet" erdgeschossige Bau-
teile und Nebenanlagen suléesig sind.

Dle in § 17 der Bsunutzungsverordnung als Hichatsahlen
angegebenen Ausnutzungswerte gelten allgemein fir das
Joewellige Baugebiet.



VI.

o) Yerkehr

Eine Verbreiterung der Neue und JahnstraBe fat nicht
notwendig. Die Diiperstrafie is¢ auf das Regelprofil von
10,0 m mi% 6,0 = Fahrbahn und beiderseitigen 2,0 m breiten
FuBwegen su verbreitern.

Die Ausbildung der Dwoberger und KantstraBSe bleidbt den

noch aufsustellenden Bebauungsplinen fiir das Anschlufe
geblet vorbehalten.

d) Fliéchenangaben

Das Plenungegebiet iat ca. 11,44 ha groS. EHiervon entfallen

anf l. allgemeines Vohne-
und Miechgebiet 7,78 ha
2. 6ffentliche Verkehrsfliche 0,79 ha

3. Gemeinbedarfeflliche 2,67 ha

Die genaue Hihe der der Stadt Delmenhorst entstohenden

Kosten fiir die StraBenanlagen, Entechidigung uew. kann
erst bei Durchfilhrung der Planungsabsicht ermittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der
Mittel geschieht im Rahmen der sur Verfiigung stehenden
Haushal tsmittel.

VII. PolgemaSnshmen
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Die fiir die StrafSenerweiterung benditigten Flichen milssen
von der 3tadt erworben, ilberncmmen oder notfalls enteignet

werden, soweit sie nicht bereits im Besitze der Btadt sind,

Sofern sieh auf Grund des Bebauungsplanes filr einselne

Orundstiicke Nutsungsbeschrinkungen ergeden sollten, die
eioh als Enteignung im Sinne des Art. 14 des Crundgesetzes

darstellen, wird auf Antrag eine Entschiédigung nach den
Grundsiitzen des Bundesbaugesetszes gewihrt.
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Bodenordnende !MeSnahmen im Sinne des Telles 4 des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese -
jedoch notwendig werden, so werden sie den joweiligen
Gegebenheiten eatsprechend getroffen.

Eventuell bestehende frihere Pléne in Bereich des

Planungsgebietes treton mit der Bekanntgabe dieses
Planes naoh § 12 Bundesbaugesetz auSer Kraft.

Aufgestellts ' Delmenhorst, den 14.10. 1963
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