Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 24

stiicke an der Vildeshauser StraBe zwischen denm
7eg und der Oldenburger LandstraBe in Delmenhorst

Vorbemerkung

Das ca. 2,0 km westlich des Stadtkernes liegende Planungsgebiet

ist ca. 10,34 ha gro8.

rige Entwicklung

Der Bebvauungsplan erfaBt die Grundstiicke beiderseits der
Landesstrafie 67 (Wildeshauser StraBe), Diese StraBe stellt
die AusfallstraBe von Delmenhorst in Richtung Wildeshausen

dar.

An der Vestseite der StraBe befindet sich der evangelische
Friedhof und das Gel&nde der stddtischen Krankenanstalten.
An der Siidseite des FPriedhofsgeldndes schlieBt sich ein

Genossenschaftsweg an, der zun zurlickliegenden Braklands-
busch bzw. ins Dummbdketal fithrt. AuBerdem sind in diesem
Bereich entlang der Wildeshauser StraBe einige Wohngrund-
stlicke mit gértnerisch genutztem Hinterland vorhanden., An
der Nordseite des Friedhofes befinden sich bis zur Olden-

burger LandstraB8e einige Grundstiicke mit Wohnbebauung.

Die CGrundstlicke an der Ostseite der StraBe werden in Abschnitt
von der Oldenburger StraBe bis zur PlanstraBe gegeniuber dem
Friedhof vorwiegend von Gédrtnerei- und Steinmetzbetrieben
genutzt. In sldlicher Richtung schlieBen sich Wohngrundstiicke
in offener, bis zu 2geschossiger Bauweise an. Gegeniliber den
vorher erwihnten Genossenschaftsweg befindet sich ein Grund-
stlick, auf dem in den letzten Jahren eine Kirche der katholi-

schen Kirchengemeinde errichtet wurde.



sherice Planung und Festsetzunsen

Der Flichennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
weist das jetzige TFriedhofsgelénde weiterhin als Friedhof aus,
wdhrend das nach Siiden angrenzende Cebiet als 6ffentlicher

Park fir die stddtischen Krankenanstalten vorgesenen ist,

Der Genossenschaftsweg an der Siidsziie des Priedhofes ist als
Offentlicher Grinzug ausgewiesen, der auf der Ostseite der
Wildeshauser Strafie in Anlehnung an das Kirchengrundstiick seine
Fortsetzung in Richtung Stadt finden soll. Die Grundstiicke an
der Ostseite der Wildeshauser StraBfe und ndrdlich des Fried-
hofes sind nach dem Fldchennutzungsplan mit Ausnahme des Kirchen
grundstiicks als Wohngebiet ausgewiesen. Lediglich die Flache der

vorhandenen Gartenbaubetriebe wurde als CGértnerei vorgeschen.

Flir das im Bebauungsplan Nr. 24 ostwirts der Wildeshauser StraBe
zwischen dem Hundertsten Weg und dem Flurstick 216 ausgewiesene
Gebiet liegt zur Zeit der rechiskriaftige Bebauungsplan Nr, 6
vor. Gegeniiber den Festsetzungen dieses Planes #dndert sich durch
die Neufestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 24 nur die Lage der
StraBenbegrenzungslinie an der Wildeshauser StraBe. Der Bebau-
ungsplan ¥r, 6 tritt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit
der Bekanntmachung dieses Planes nach § 12 des Bundesbaugesctzes

auBer Xraft,

In dem vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes rechtskraftigen
Hutzungsplan der Stadtgemeinde Delmenhorst vom 23.7.28 war das
Gebiet im Bereich des Geltungsbvereiches des Bebauungsplanes

Nr. 24 als Wohngebiet ausgewiesen. In dem zur gleichen Zeit
gliltigen Baustufenplan der Stadtgemeinde Delmenhﬁrst vom 13.6,25
war die Baustufe III festgesetzt, Diese Baustufe sah die offene,

2geschossige Bauweise vor,

Rechtsverbindliche Fluchtlinienpl&ne lagen nicht vor bzw. sind

nicht bekannt.,

IV. AnlaB der Plansufstellung sowie Planungsziel

fufgrund der den Gemeinden im § 2 des Bundesbaugesetzes liber-

tragenen Aufgabe, die stddtebauliche. Entwicklung in eigener

Verantwortung zu ordnen, hat der Rat der Stadt Delmenhorst am
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4.1.63 beschlossen, fiir das Stadtgebiet einen Bebauungsplan im
Sinne des { 2 Abs.1 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60 aufzu-
stellen., Damit wurde die Voraussetzung fiir die Llufstellung des
Bebauungsplanes in dem vorliegenden Planungsgebiet geschaffen,
Die Planaufstellung in diesem Gebiet wurde insbesondere erfor-
derlich, um die Absicht der Erweiterung des jetzigen Geléndes
der stéddtischen Xrankenanstalten durch Festsetzungen zu sichern
und die StraBenkOrperbreite der verkehrsreichen Wildeshauser

StraBe fiir die Zukunft festzusetzen.

Dartiber hinaus wurde es erforderlich, den Bereich der Einmindung
der Wildeshauser Strafe in die Oldenburger LandstraBe im Hinblicl
auf eine geplante Nordumgehung der Innenstadt durch eine Neu-

festsetzung auszuweisen.

V. Planinhalt

Im Bereich der festgesetzten Baugebiete erfolgte die Ausweisung
der in Zukunft zugelassenen Nutzung in Anlehnung an die jetzt
vorwiegend vorhandene Nutzung als allgemeines Wohngebiet (wa)
bzw., Mischgebiet (MI)., Im Einmiindungsbereich der Wildeshauser
Strafle in die Oldenburger LandstraBe wurde die jetzt mit einer
Tankstelle bebaute Fléche durch entsprechende Lusweisung fiir die

Zukunft nur zu diesem Zweck zugelassen,

Die HNutzung der Grundstiicke ist in den Baugebieten im Rahmen der

§§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.62 méglich,

o o o o o T et et e k- . 0 ot o ot S s o T o e man

Fir die als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet ausgewiesenen
Fldchen wurde die offene Bauweise vorgesehen. In beiden Gebieten
soll bis in eine Bautiefe von 15 m hinter der straflenseitigen
Baulinie die 2geschossige Bauweise (als Hochstgrenze) zuldssig
sein. Auf den riickseitig anschlieBenden bebaubaren Fléchen

kOnnen 1geschossige Bauwerke errichtet werden, jedoch sollen hier
in den Mischgebieten im Rahmen des § 17 (5) der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.6.62 im Einzelfall Baulichkeiten bis zu zwei Volle

geschossen als Ausnahme zulédssig sein, PFir das Tankstellengrund-
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stick an der Qldenvurger LandstraBe wurde die 1geschossige,
offene Bauweise festgesetzt,

Wahrend im allgemeinen Vohngebiet in der gesamten ausgewiesenen
Bauzone Wohnungen errichtet werden diirfen, ist dieses in den
Mischgebieten nur bis in eine Bebauungstiefe von 15 m hinter

den svrafBenseitigen Baulinien zulissig.
(o]

Auf den nicht iiberbaubaren Flidchen ist die Errichtung von
Nebenanlagen in Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.62 sowie der im Bauwich nach Landesrecht zulissigen Garager

zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen

Baulinien unzuléssig,

In den Baugebieten des Planungsgebietes sollen die Hchstwerte
der im § 17 der Baunutzungsverordnung festgesetzten Ausnutzungs-
zahlen zulédssig sein, wobei bei einer Unterschreitung der héchsi

zuldssigen VollgeschoBzahl die entsprechenden Tabellenwerte

gelten,

¢) Verkehr
Die Wildeshauser Strale war bisher als BundesstraBe 213 einge-
stuft. Sie wurde nach Fertigstellung der UmgehungsstraBe
Delmenhorst (B 75) in die LandesstraBe 67 umgestuft. Diese
Strafe nimmt den aus dem Stadtgebiet in Richtung Wildeshausen
flieBenden Verkehr und dariiber hinaus auch einen erheblichen

Teil des Verkehrs zur B 75 mit Zielrichtung Bremen und Oldenburg

n

auli,

Zur verkehrlichen Zntlastung der Innenstadt ist fir die Zukunft
eine nordliche UmgehungsstraBe von der Stedinger StraBe
(LandesstraBe 75) zur VWildeshauser StraBe geplant. Nach Fertig-
stellung dieser StraBe wird der Verkehr auf der Wildeshauser

StraBe noch erheblich ansteigen.

Mit Riicksicht auf die vorgenannte Bedeutung und die voraussicht-
lich zukiinftige Entwicklung des Verkehrs auf der Wildeshauser
StraBe wurde die im Bebauungsplan ausgewiesene StraBenkdrper-
breite festgesetzt, um bei einem spidteren Ausbau den verkehr-

lichen Erfordernissen gewachsen zu sein.
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In Hinblick auf die geplante Fortfilhrung der Wildeshauser StrafB:
in Richtung Norden wird eine rechtwinkelige Anbindung dieser
Strafle ar die Oldenburger LandstraBe erforderlich. Die jetzt
vorhandene Einmiindung der Wildeshauser StrafBle in die Oldenburge:
StraBe soll spiter nur fir den Rechtsabbieger in Richtung Stadt

bestimmt sein.

Gegeniliber dem Friedhofsgelédnde ist, wie bereits im rechtskriafti-
gen Bebauungsplan Nr.h6, eine PlanstraBe vorgesehen, die die
Verbindung mit der jetzigen DelmodstraBe (frither BeethovenstraBe

herstellen soll.

Da bei grofen Beerdigungen sowie an kirchlichen Festtagen und
insbesondere an Totengedenktagen ein erheblicher ruhender Verkel
entlang der Fahrbahn der Wildeshauser StraBe festgestellt wurde,
ist die Ausweisung eines weiteren Parkplatzes in diesem Bereich
unbedingt notwendig. Entsprechend dem Bedarfspunkt erfolgte die
Ausweisung in verkehrsglinstiger Lage an der Silidecke des Fried-

hofes,

Der bereits im Bebauungsplan Nr. 6 ausgewiesene Gffentliche
Grinzug neben dem Kirchengrundstiick wurde in den Bebauungsplan
Ir. 24 iibernommen. Er soll an der Nordwestseite der StraBe seine
Fortsetzung finden und spdter innerhaldb des Gesamtiverlaufs des
Grinzuges vem Ortsteil Diisternort bis ins Dummbiketal einen

Vanderweg und streckenweise auch einen Radweg aufnehnen.

e) Flidchenangaben

Von dem ca. 10,34 ha groB8en Planungsgebiet werden ausgewiesen

als
1.) allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,14 ha
2.) lischgebiet (MI) ca, 2,14 ha
3.) Cemeinbedarfsfliche ca, 4,92 ha
4.) 8ffentliche Verkehrsfliéchen ca. 1,95 ha
5.) o6ffentliche Griinfldchen ca. 0,19 ha

Die genaue Hohe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Xosten
fir die Verbreiterung der Wildeshauser StraBe, die PlanstraBe,

6ffentlichen Grinfldchen, ErschlieBung, Entschiddigung usw. kann
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erst beil Durchiihrung der Planungsabsicht ermittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel

geschicht im Iahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

ViT. Folgemaflinahmen

Die fiir die Verbreiterung der Wildeshauser StraBe sowie ihre
Einmiindung in die Oldenburger LandstraBe bendtigten Fladchen und
das fir die PlanstraBe, den neuen 6ffentlichen Parkplatz, die
6ffentlichen Griinfldchen und das fiir die stiZdtischen Kranken-
anstalten in Anspruch genommene Gelinde miissen von der Stadt
erworben, ilbernommen oder notfalls enteignet werden, soweit die

Stadt nicht bereits im Besitze dieser Fl&ichen ist.

Bodenordnende MeBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-

baugesetzes sind nicht erkennbar, Sollten diese jedoch notwendig
werden, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend

getroffen.

Bestehende frithere Plédne im Bereich des Planungsgebietes treten

mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 12 Bundesbaugesetz

aufler Kraft,

ts \R{gﬂlenhorst, den 23.9.1965

ACLUAA

Tamsen \
Stadtbaurat



