Begrindung

zum Bebasuwungsplan Nr, 23

flir ein Geblet zwischen der Annenheider StraBe, den ndrdlichen
Grenzen der Grundstiicke an der NachtigalstraBe, dem Gut Hasport

und der EuropastraBe (BundesstraBe 75) in Delmenhorst
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Das ca., 3,0 km slidostlich des Stadtkernes liegende

Planungsgebiet ist ca. 13,2 ha grof.
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Rechtsverbindliche Fluchitlinien- odexr Bebauvungspléne

.

Ur das Gebiet nicht vor bzw. sind nicht bekannt,

IV. AnlafB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Zur Schaffung neuer Wohnungen sollen im Planungsgebiet
sowohl Mehrfamilienwohnhiuser wie auch lﬂ«&mlll enreihen-
hiauser im Rahmen eines Beispielprogramms errichtet werden.,
Zur Ermdglichung dieser Planungsabsicht wurde die Auf-

stellung des Beoauungsplanes erforderlich.

Die an das zukiinftige Wohngebiet entlang der Annenheidexr -
Strafle nach Norden sangrenzende Fldche soll bis zur

EuropastraBe (B 75) gleichzeitig im Plan erfaBdt werden.

Zu einem spiteren Zeiltpunkt soll auch das nach Osten an
das Planungsgebiet angrenzende Gelinde dexr Bebauung zuge=
fihrt wexrden, Im Hinblick darauf soll auBer den Ere

~ | schlieBungsstraBen flr das Beispielprogramm eine spéter

welterfihrende Wohnsasmmelstrale eingeplant werden.

s ist beabsichitigt, den von Waldbestand umgebenen Guitsge

hof Hagport in Verbindung mit dem beim Adusbau der Zuropa=
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strale entstandenen See als Erholungs

us diesen Grunde soll auch der jetzige Zufahrisveg
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(Birkenallee) von der Annenheider StraBe neben seiner
™

-

. Bedeutung flr das Jetzt geplante Wohngebiet fir diesen

~/ Zweck erhalten bleiben und einen -Ful- und Radweg aufnehnmen,
Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 4.,1.1963% beschlossen,
fir das Stadigebiet eilnen Bebauungsplen im Sinne des § 2
Absatz 1 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1980 aufzustellen.

Damit wurde die Voraussetzuang fir die Au
Bebauvungsplanes in dem vorliegenden Planungsgedblet gee-
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Rahmen des Belspilelprogramms mehrgeschossige iehr-
ol errichtet wexd

dieses Abschnitts wurde eine Teilfliche als Sondergebiet

mit der Zweckbe stimmung zur Trrichtung von L& aen vorgesenen.

Weltere Tellflédchen sind flr die Anordnung von Garagen

ausgewiesen.

Die Plécne zwischen derx Birkenallee und der zukinfitigen

.

VohnsammelstraBe (Bogenstrale) wurde ebenfalls als reines
Wohngebiet festgesetzt. Hier s0ll auf der Teilfliche zur

Annenheider StraBe ein 8- bis 9geschossiges Mehrfamiliene
g

wohnhaus errichiet werden. Im Ubrigen sind hier Garitenhof=

hduser als Rigentumsrelhenhiuser geplant, Zwischen dem
Hochhaus und den GartenhofhBusern sowilie an der Qstselie
dieses Gebietes erfolgte eine Ausweisung zur Errichtung

von Garagenhdfen.

Die im Bebauungsplan erfeBte Pliche ndrdlich der zukinf-
tigen Bogens afle befindet sich, abgesehen von zwei bebaut
Wonngrundstlicken, im Besitze zweler gewerblicher Betrisbe,

Hier erfolgte die Auswelsung als Mischgebiet.

Die Nutzung der Grundsticke ist entsprchend den vorge-

nommenen Auswelsungen im Rahmen

aunutzungsverordnung vom 26.6,1
a

im weinen Wohngebiet die =n

nl
nutzunggverordnung ausgeschlossen,

b) MeB der bvaulichen Nutzung

o

vorgesehen, wobel nach § 17 Absaitz 5 der dsunutzungsver-
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Von dew ca. 13,2 ha grolen Pl nungegebiet werden ausgew
wiesen als
1. reines Wohngebietv (WR) ca. 6,88  ha
2. Mischgebiet (MI) Cae 3,05  ha
3., Sondergebist (S0) ca. 0,38  ha
Lo Offentliche Verkehrsfléchen ca, 2,85 nLa
5, Grinfléchen Cle 0,04 ha
Die genaue Hohe der dex Stadt Delmenhorst entstehenden

Kosten fir die -

UsWe kann erst b

.

mitielt werden.
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el Durchfihrung der Planungsabsicht er-

en NKafnahmen und die Inanspruchnahne der
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