Begrindun g
zum Bebauungsplan Nr. 21, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 100/1 ynd 101/1 der Flur 45
an der WissmannstraBe in Delmenhorst

Der Bebauungsplan Nr. 21 vom 16. 3., 1967 weist fiir den Bereich der
Hausgrundstiicke WissmannstraBe Nr. 4 und 6 allgemeine Wohngebiete
mit einer 25,0 m tiefen Bauzone aus. Fir die in nordliche Richtung
angrenzenden Nachbargrundstiicke ist im Rahmen eines Mischgebietes
die iberbaubare Grundstiicksflache bis an die Grundstiicksgrenzen der
Flurstiicke 100/1 und 101/1 herangezogen. Auf Antrag der Grundstiicks-
eigentimer dieser beiden Flurstiicke so1] fiir den rickseitigen Grund-
Sticksbereich hier dije Moglichkeit geschaffen werden, diese Grund-
Stiucksteile im Rahmen einer eingeschossigen Bauflache einer Wohnbe-

bauung Zuzufiihren.

Feinbetonwerkes und der hier bereits eingeleiteten Bebauung durch
Reihenhduser stehen diesen Vorhaben stddtebauliche Grinde nicht mehr

entgegen,

Die mit nahezu 1.00¢ aqm Fldche verhdaltnismiaBig groflen Einfamilien-
hausgrundstiicke lassen eine Bebauung im rickseitigen Grundstiicksbe-
reich in Form von Hammergrundstiicken bzw. einer Zweitbebauung mit
einer durch Baulasten geregelten ErschlieBung durchaus sinnvoll er-

scheinen,

Planung hier nicht beriihrt. Die Bebauungsp]anénderung kann deshalb
im Sinne des § 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.,

Fiir die Flurstiicke 100/1 und 101/1 ist vorgesehen, unter Beibehaltung
der strafenseitigen Baugrenze und einer bis in 15,0 m Tiefe ausge-
wiesenen Bauzone fijr zwel Vollgeschosse im rickseitigen Grundstiicks-
bereich mit einem Abstand von 3,0 m zur Nordostgrenze eine Bauzone



fir ein VollgeschoB festzusetzen, Hierbei soll der iber die 15,0 m
hinausgehende Teijl der zweigeschossigen Bauzone entlang der Siidost-
grenze des Flursticks 100/1 gleichfalls nur auf ein VollgeschoB be-

grenzt werden.

Unter Beibehaltung der Werte fijir das MaB der baulichen Nutzung soll
fir diese Grundstiicke insgesamt die offene Bauweise gelten.

Dariber hinaus gelten fiir den Anderungsbereich die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21.

Durch die Knderung des Bebauungsplanes werden keine zusdtzlichen
Kosten fiir den Gffentlichen Haushalt ausgeldst. Bodenordnende Map-
nahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes, die Auf-
stellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG, die Beriick-
sichtigung denkmalpflegerischer Belange oder MaBnahmen im Sinne des
Naturschutzes sind hier nicht erkennbar.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 vom 16. 3.
1967 werden im Bereich der Flurstiicke 100/1 und 101/1 (Flur 45)
(Hausgrundstiicke WissmannstraBe Nr. 4 und 6) durch die geinderten
Festsetzungen mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG ersetzt.
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