Begrindung

sum Bebauungsplan Nr. 39

filr ein Gebiet mswischen der NachtigalstraBe, BuchenstraBe, Delmenhorst-
harpstedter Eisenbahn, den Flurstiicken 114/2, 115 bis 117, 118/1 und 80
der Flur 45 an der WissmennstraBe sowle den ostseitigen Grundstilcken der
LdderitsastraBe und im Bereich der Flurstiiocke 42 bis 50 der Flur 45 an
der NaohtigalstraBe in Delmenhorst
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I. Yorbemerkung

Das ca. 26 ha groSe Planungsgebiet liegt im Ortsteil Annenheide
in oca. 3,3 km Entfernung vom Stadtkern.

II. Bisherige Intwicklung

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaSte Gebiet
swischen der Nachtigalstrafe und Wissmannstrafe einschlieBlich
der Grundstiicke an der Siidseite der WissmannstraSe wird heute
vorwiegend als Kleinsiedlungsgebiet genutst. Nach Stiden sohliefit
sich bis sur Bahnlinie der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn

ein Industriegeliinde an, das im Bereioh mwischen der Annenheider
Strage und der Otto-Finsch-~StraBe sur Zeit von einem Vellkistene
werk genutst wird. Die vorhandenen Strafenziige innerhald des .
Planungsgebietes sind bisher nicht ausgebaut.

III. Bisherige Planung und Festsetzungon

Im Fldchennutaungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst ist die Fléche
swvischen der Bahnlinie und den Grundstiloken an der WissmannstraBe
als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Die librigen vom Bebauunga=
plan erfaSten Fléchen sind entsprechend der heutigen Nutaung als

Wohnbauflldchen dargestellt.

Bebauungsplline oder Fluohtlinienpline sind fiir das Planungsgebiet
bisher nicht vorhanden bzsw. nioht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemeine
den die Aufgabe {ibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline
aufsustellon. In Erfiilllung dieser Verpfliohtung hat der Rat derx
Stadt Delmenhoret am 4.1.1963 beschlossen, fiir das Stadtgebiet
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einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Voraussetzung

fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 geschaffen.

Die Planaufstellung fiir das vorliegende Planungsgebiet wird
insbesondere erforderlich, um hier die zukiinftigen Verkehrs-
fléchen filir die geplante Kanalisierung und den Ausbau der StraBen
festzusetzen. Dariiber hinaus soll auch die zukinftige Nutzung und
Ausnutzung der Grundstiicke im Bebauungsplan ausgewiesen werden
und die Voraussetzung filir eine Bebauung der weitrdumigen Zwischen-
flédchen zwischen den vorhandenen StraBenziigen geschaffen werden,
Die Otto-Finsch-StraBe soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

im Bereich zwischen der Bahnlinie und der WissmannstraBe aufge~

hoben werden,

Vo Planinhalt

Sowelt eine Bebauung vorhanden ist, erfolgte die Festsetzung der
zukiinftigen Nutzung entsprechend der jetzt vorwiegend vorhandenen
Nutzung unter Beachtung der Auswelsung des Fldchennutzungsplanes.
So wurden die Gebiete mit bestehenden Kleinsgiedlungen als Klein-
siedlungsgebiete (WS) festgesetzt, wihrend ein Teil der Flurstiicke
beiderseits der NachtigalstraBe als allgemeines VWohngebiet (wa)
ausgewiesen wurde., Die Festsetzung fiir die Fliche des jetzigen
Wellkistenwerkes entlang der Bahnlinie erfolgte als Industrie=-
gebiet (GI). Zur Erweiterung dieses Baugebietes wurde auch die
nach Slidosten anschlieBende Fliche zwischen der Bahnlinie und den
Grundsticken an der WissmannstraBe als Industriegebiet ausgewiesen.
Das in diesem Gebiet gelegene Teilstiick der Otto-Finsch-StraBe
ndrdlich der Bahnlinie soll als 8ffentliche StraBe aufgehoben
werden. Im Bereich der Jjetzigen Einmiindung der vorgenannten StrafBe
in die WissmannstraBe ist fiir einige Grundstiicke die Ausweisung

eines Misthgebietes vorgesehen.

In den vorgenannten Baugebieten regelt sich die in Zukunft Zzulégsig

Nutzung nach den §§ 2, 4, 6 und 9 der Baunutzungsverordnung vom

26,6,1962,
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b) Ma8_der bauliohen Nutzung, {dberbaubare Grundstiioksfllchen und Bauvaiu!

In allen ausgewienenen Baugebieten soll die offene Bauweise gelteyr
Die bebaubaren Fllchen sind durch Baugrensen abgegrenst.

Wihrend fir das Mischgebiet und das Industriegebiet griSere {iber=
baubare Flichen vorgesshen sind, wurden in den Kleinsiedlungsge-
bieten und anllgemeinen Wohngebiecten fiir die Bebauung besondere
Bausonen ausgewiesen, die teilweise 2geschossig und in den Berei-
ochen besonders abgegrenster Fllchen nur 1geschossig bebaut werden
dirfen. Auch die suriickliegenden Bauzonen in den Gebieten swischen
den vorhandenen StraBSensiigen sind nur filr eine 1geschossige Bebaue
ung vorgesehen. Im Mischgebiet kinnen GebHude bis zu 2 Vollge=
schossen errichtet werden. Wohnungen dfirfen hier jedoch nur bis
in eine Tiefe von 18 m hinter den straSenseitigen Baugrensen eine
goriochtet werden.

Fir die einaelnen Baugebiete sollen die im § 17 der Baunutsungs-
verordnung su den entsprechenden GeschoSzahlen gehdrenden h8chete
suléssigen Ausnutzungssahlen (Grundflidchongahl und GeschoBfllchenw
uehl) Selten. Das Industriegedbiet ict im Rahmen der Stufe III ohne
Pestsetzung einer VollgeschoS8zahl mit einer Grundfléchensahl von
0,7 und einer Baumassenzahl von 9,0 ausnutzbar. Ale Sonderfegte
setzung ist hiexr vorgesehen, da8 auf den nicht Uberbaubaren Fliche
zur Seite der WissmannstraBe eine dichte und ausreichend hohe
Schutspflanzung aus Str#uchern und Biumen als Abschirmung des Indu
striegebietes zur Seite der angronzenden Baugebiete angulegen iat,

Veiterhin ist durch eine Sonderfestsetzung in der Legende bestimmé
daB in allen Baugebieten Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungaver
ordnung und Garagen auf den nicht tiberbaubaren Flichen swischen de
Stradenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrensen nicht
errichtet werden diirfen.

c) Verkehr (StragSen und Bahnanlagen)

Die Naohtigalstrafe und die ViessmannstraBe erfiillen die Aufgabe,
auler ihrem eigenen Verkehr auch den Verkehr aus den QuerstraSen
aufzunehmen und auf die Annenheider StraBSe sbgufilhren. Filr die
VisemannotraBe kommt noch der Verkehr hinzu, der durch das im
Bebauungoplan Nr. 36 slidostseitig angrenzende Industriegeblet an-
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fidllt. Beide vorgenannten StraBSen sollen auBer dor Fahrbahn und
den Gehwegen einen einseitigen Parkstreifen erhalten. Sie sind
fir eine Ausbaubreite von 12 m vorgesehen, wobei die Fahrbahn der
Vissmannstrae 7 m Breite und die Fehrbahn der NachtigalstraBe

6 m Breite erhalten soll. Im Bereich der Einmiindung der Damaschke.
straBe in die hier verbreiterte VissmannstraBe ist die Anlage zue-
sétzlicher Parkpldtze vorgosehen.

Uver das stidostseitige Teilstiick der NachtigalstraSe soll spiter
das anschlieBende zukfinftige Baugebiet swischen der BuchenstraBe
und der Stadtgrense erschlossen werden. Dexr Verkehr aus dieeem Ge.
biet wird dann Uiber die im Bebauungsplan vorgesehene Adbszweigung
der NachtigalstraBe in die jetzige SeestraBe des nordseitig angre:
senden Baugebietes und von hier in den Hasporter Damm geleitet,
Die KornstraBe, Damaschkestrafe und die StraBSe Am Anger sind in
ihren jetzigen StraBSenkdrperdreiten in den Bebauungsplan iber-
nommen worden. In dem nordseitigen Teilbereich der StraSe Am Ange;
wurde innerhald der hier vorgesehenen Griinfliche eine 8ffentliche
Parkfliiche eingeplant.

Die Otto=Finsch-Strefie soll im Bereich awischen der Bahnlinie und
der Wissmannstrafle aufgehoben werden., Diese MaSnahme wird erfore
derlich, da einerseits die Aufhebung des schienengleichen Bahniibe:
ganges aus Sicherheitsgriinden gefordert wird und andererseite die
Trennung dexr beidseitigen Industrieflichen durch die bisherige
Strafe unerwilnacht ist. Der sildseitig der Bahn verbleibende Teil
dieser StraBe steht {lber die Steller StraBe und die Vogelsangstraf
mit dem ilbrigen StraBennets der Stadt in Verbindung.

Die Flidohe der Bahnanlage der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn
wurde in der bestehenden Form in den Bebauungsplan {ibernommen.

d) Griinfléchen
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Im Strafenzug der StraBe Am Anger ist im verbdbreiterten Abschnitt
svischen den aufgeteilten FahrstraBen eine Bffentliche Criinfliche

ausgewiesen,



e) Fléchenan: ;2ben

Von dem ca. 26 ha grofien Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

l. Xleinsiedlungsgebiet (WS) ca. 12,84 ha
2. 4llgemeine Vohngebiete (VA) ca. 1,57 ha
3. Mischgebiete (MI) cas 0,48 ha
4. Industriegebiete (GI) cas 7,93 ha

5. Offentliche Verkehrsflichen

: a) StraBen- und Parkflichen ca, 2,19 ha
b) Bahnanlagen ca. 0,30 ha
6. Offentliche Grinflichen ca. 0,23 ha

VI. Kosten
Die Hbhe der der Stadt entstehenden Kosten fir die Verbreiterung
der bestehenden StraBen, den Ausbau dieser StraBen sovie fir die
sonstigen'ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Znte-
schéddigungen kann erst bei der Durchfiihrung der Planungsabsicht

ermittelt werden.

Die erforderlichen HaBnahmen und die Inanspruchnahme der Hittel

geschehen im Rahmen der zur Verfiligung stehenden Haushaltsmistel,

VII. Polremalnahmen

Die fir die Verbreiterung der vorhandenen StrafBen pendtigten
Fléchen miissen durch die Stadt erworben, ilbernommen oder noifalls
enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitze der Stadt
sind,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch fiir noiwen-
dig erweisen, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entspre-

chend getroffen,

Bestehende frﬁhere Pléne im Bereich des Planungsgebietes treten ais
dexr Be&anntcaoe des Bebauungsplanes Nr. 39 nach § 12 des 3undesbau-

vesetzes aufer Kraft,.

Aufgestellt: DeimenHorst, den 25,5.1967
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