Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 35

fiir die Grundstiicke beiderseits des Ziethenweges vom Brendelweg bis zu den
Flurstiicken 176 und 210 der Flur 48 (einschlieBlich), beiderseits des
Bliicherweges vom Brendelweg bis zu den Flurstiicken 239 und 333 der Flur 48
(einsohlieﬁlich), beiderseits der Chemnitzer StraBe und im Bereich der
Flurstlicke 241, 242 und 265 bis 274 der Flur 48 an der Emanuel-von-Ketteler-
StraBe in Delmenhorst

I. Vorbemerkung
Des ca. 18 ha groBe Planungsgebiet liegt im Ortsteil Dilsternort

in einer Entfernung von ce. 2,4 km zum Stadtkern,

II. Bisherige Entwioklung

Bei den vom Bebauungeplen erfaBten Fldchen handelt es sloh um die
Grundstiicke beiderseits des Bliicherweges mit der Chemnitzer StraBe
und einem Teilstiick der Emanuel-von-Ketteler-StraBe sowle um die
Grundstiicke beiderseits des Ziethenweges.

In fritherer Zeit wurden die Fliéchen beiderseits des Bliicherweges
und Ziethenweges landwirtschaftlich genutzt. Aus dieser Zeit sind
an belden StraBen in gri8eren Abstdnden noch die Gebdude der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Geh8fte vorhanden. Im Laufe der
letzten Jahrzehnte hat sioh die Bebauung an beiden StraBen jedoch
durch weitstgehende SchlieBung der bisherigem Bauliicken gzu einer
VWohnbebauung entwickelt. Die gugehdrigen Grundstiicksflichen werden
heute vorwiegend als Gartenfléchen genutzt,

Das ausgewiesene Teilstiick der Emanuel-von-Ketteler-StraB8e und die
Chemnitzer StraBe sind erst in den Jahren 1958/59 bzw. 1960/61 im
Rahmen der ErschlieBung neuer Wohnbaugeblete belderseits dieser
StraBen entstanden, Die Bebauung an den beiden StraBen ist inzwi-
schen abgeschlossen und entspricht einer reinen Wohnbebauung.

Auf dem Flurstiick 291/1 zwischen Blicherweg, Brendelweg und Ziether
weg befindet sich eine Sportplatzanlage.



Die Flurstiioke 190/3, 190/8 und 190/9 an der Westseite des
Ziethenweges werden seit einigen Jahren als Gewerbegebiet

genutzt.

III. Bisherige Planung und Festsetzungen

Im Flédchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst ist der vor-
handene Sportplatz auf dem Flurstiick 291/1 als Griinfliche ausge-
wiesen. Im ibrigen sind die vom Bebauungsplan erfaSten Fliéchen
nach dem Fléchennutzungsplan als Reservewohngebiete vorgesehen.,

Dexr Fléchennutzungsplan wird zur Zeit neu aufgestellt. Dabei
werden die nach dem Bebauungsplan Nr. 35 vorgesehenen Ausweisunger

in diesen Fléchennutzungsplan {lbernommen.,

Die vom Bebauungsplan Nr. 35 erfafSten Flurstticke 190/3, 191/1,
192/1, 193, 292/1, 293 und 294 liegen gang oder zum Teil in dem
Geltungsbereich des rechtskriéftigen Bebauungsplanes Nr. 8, Die
dort getroffenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan 35
zum Teil gelindert werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungspléne oder Fluchtlinienpléne
liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

IV. Anla8 der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemeinde
die Aufgabe tibertragen, in eigener Verantwortung Bauleltpléne auf-

" zustellen. In Erftillung dieser Verpflichttng hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 4,1.1963 beschlossen, fiir das Stadtgebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen., Demit wurde die Voraussetzung fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 in dem vorliegenden Planung
geblet geschaffen.

Mit dem BeschluB des Rates der Stadt vom 18.10.1966 zur &ffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 35 und der damit verbun-
denen Zustimmung zu den getroffenen Planausweisungen ist auch
gleichzeltig die Voraussetzung filr die Anderung der betroffenen
Teilflldchen des Bebauungsplanes Nr. 8 gegeben.

Die Planaufstellung wurde fir das vorliegende Planungsgebiet ins-
besonders erforderlich, um die filr den bevorstehenden Ausbau des
Bliicherweges und Ziethenweges bendtigten StraBenkbrperbreiten ver-
bindlich festzusetzen. Dariiber hinaus soll der Bebsuungsplan eine
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Erwelterung der Jjetzigen Sportplatzfliéche ermglichen. Er soll
welterhin durch Ausweisung von Planstrafen eine spétere Erechlie-
Bung der rickseitigen Baufléchen vorbereiten und die zukiinftige
bauliche Nutzung und Ausnutzung der Grundstiicke im Planungsbereich

festsetzen,

Ve Planinhalt

a) Art_der baulichen Nutzung
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Innerhalb der Baugehiete erfolgte die Festsetzung der in Zukunft
zullissigen Nutzung in Anlehnung an die heute iiberwiegend vorhanden
Nutzung durch Ausweisung von reinen Wohngebieten (WR), allgemeinen
Wohngebieten (WA), Mischgebieten (MI) und eines Gewerbegebietes
(GE).

Die im einzelnen zuldesigen Anlagen in den vorgenannten Baugebiete
sind durch die §§ 3, 4, 6 und 8 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 bestimmt.,

b) MaB8 der baulichen Nutzung, ilberbaubare Grundstiicksfléchen und Bauweise
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Pir alle ausgewiesenen Baugebiete wurde die offene Bauweise fest-

gaesetzst.

Die zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke ist durch Grundfléchen-
gahlen (GRZ) und GeschoBflichenzashlen (GFZ) bestimmt. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliche bzw. GeschoBfliche die
Bauten innerhalb der iberbaubaren Fldchen je Quadratmeter Grunde-
stiickaflidche erreichen dirfen.

Die iiberbaubaren FlHchen der Baugeblete sind durch Baugrenzen abge
grenzt und durch Fortlassung der Baugebietssohraffur gekennzeich-

net.

In den reinen Wohngebieten und sllgemeinen Wohngebieten wurden fiir
die Bebauung besondere Bauzonen mit Tiefen von 20 m bis 25 m vore
gesehen, die zum Teil nur fir eine 1geschossige Bebauung zugelusse
sind und in anderen Bereichen filr 2geschossige Bauwerke mit riicke
seitig anschlieBender 1geschossiger Zone unterteilt sind. Dis Zone
fir nur 1geschossige Bauten wurden filr die Grundstilcke .an der
Emanuel~von«Ketteler-StraBe, die Flurstiicke 239 und 240 am Bliicher
weg und fir die Grundstilcke auf der Nordostseite der Chemnitzer
StraBe festgesetzt. Fir Bauzonen mit ausschlieBlich 1goschosaiger
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Bebauung ist als Grundfléchen- und GeschoBflichenzahl der Wert
0y4 festgesetzt. In den fibrigen mit 2geschossiger Bauweise zuge=
lassenen Bausonen gelten die Grundfléchenzahl 0,4 und die GeschoS.

fliohenzahl 0,7.

In den Mischgebieten sind grb8ere Bautiefen vorgesehen, jedoch
diirfen hier Wohnungen nur bis in eine Bautiefe von 20 m hinter
den strafBenseitigen Baugrenzen errichtet werden. Die hBchstzulls-
sige GeschoBzahl darf in den Mischgebieten zwei Vollgeschosse be=
tragen. Als Grundflichenzahl gilt 0,4 und als GeschoBflidchenzahl

0’70
Das Gewerbegebiet ist hinter den straBenseitigsn Baugrengzen in

seiner vollen Tiefe in 2geschossiger Bauweise bebaubar. Die Aus-
nutzungszahlen betragen hier als GRZ 0,8 und als GFZ 1,2.

In der Legende zum Bebauungsplan ist fiir alle Baugebiete festge=-
setzt, daf die sonst nach § 23 (5) der Baunutzungsverordnung auf
den nichtilberbaubaren FlHchen zuldssigen Nebenanlagen und Garagen
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplenes zwischen den StraSenbe-
grenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen nicht errichtet
werden diirfen.

¢) Verkehr
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Der Bliicherweg und der Ziethenweg stellen die HaupterschlieBungs-
straBen filr die zukiinftigen angrenzenden Baugebiete dar. Sie solle
beim Ausbau eine StraBenk8rperbreite von 13 m mit einer Fahrbehn,
beldseitigen Gehwegen und einer einseitigen Parkspur erhalten.,
Beim Ziethenweg 1st im Bereich des Gewerbegebietes zwischen dem
Brendelweg und der PlanstraBe A eine Verbreiterung der Strafs auf
14,5 m vorgesehen. Der Blficherweg soll im Einmiindungsbereich beim
Brendelweg zur Anlegung einer dritten Fahrspur eine Aufweitung von
14 m erhalten.

Die Emanuel-von-Ketteler-StraBSe ist mit einer zukiinftigen Ausbaue
breite von 10 m und im Bereich der angrenzenden 8ffentlichen Griine-
fldohe zur Anordnung einer Parkspur mit insgesamt 12 m Breite vore
gesehen., Bei der Chemnitzer StraBe wurde die Jetzige Ausbaubreite
mit dem abschlieBenden Wendeplatz in den Bebauungsplan iibernommen,

Zur Erm8glichung einer spiteren Erschliefung der zukiinftigen Bau-
fléichen zwischen der Adelheider StraBe/Ziethenweg, Ziethenweg/
Blicherweg und Bluoherweg/Gneisenauweg sieht der Bebauungsplan
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beiderseits vom Bliicherweg und Ziethenweg abzweigende PlanstraBen
vor, die eine Breite von 12 m erhalten sollen.

An der Nordwestseite des Bllicherweges ist im Bereich des vorhan=-
denen und fiir eine Erweiterung vorgesehenen Sportplatges ein
8ffentlicher Parkplatz ausgewiesen, der oca. 52 PKW aufnehmen kann

a) Offentliche Griinfldchen
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Der zur Zeit bestehende Sportplats auf dem Flurstilck 291/1 am
Brendelweg wurde mit einer riickseitigen Teilfléche im Bebauungse'
rlan als bffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Sporte
platzs" ausgewiesen und durch Ausweisung zusdtzlicher Fldchen flr
eine Erweiterung vorgesehen. Die Gesamtanlage liB8t die Anlegung
von zwei Spielflédchen mit den erforderlichen Nebenanlagen mu. Der
Jetzt noch vom Sportplatz in Anspruch genommene Tell unmittelbar
an Brendelweg soll in Zukunft einer Bebauung sugeftthrt werden und
ist bereits im rechtakridftigen Bebauungsplan Nr. 8 als Mischgebie
ausgewiesen. Der Zugang zum Sportplats soll in Zukunft von der
Seite des Blilcherweges seltlich des hier auegewiesenen Parkplat29|

erfolgen.

Eine weitere 8ffentlioche Griinfliche 1st im Bereich der Emanuele~
von-Ketteler-Strafe mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz"

ausgewiesen.

e) Flédchenangaben

Kosten

Von dem ca. 18 ha groBSen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete (WR) ca. 1,17 ha

2, Allgemeine Wohngebiete (WA) cae 7,61 ha

3. Mischgebiete (MI) ca. 3,00 ha

4. Gewerbegebiet (GE) ca. 1,27 ha

5. Offentliche Verkehrsflichen ca. 2,36 ha
einschlieB8lich Parkplatsz

6. Offentliche Griinflichen cae 2,62 ha

Die HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fiir die Ver
breiterung und den Ausbau der bestehenden Strafen, den Grunderwerb
und Ausbau der PlanstraBen und des 8ffentlichen Parkplatges sowie
der §ffentlichen Griinfldchen und die Kosten filr sonstige Erschlie-
BungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Entsohlddigungen kénnen
erst bei der Durchfilhrung der Planungsabsicht ermittel werden,
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Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel

geschieht im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolgemaBnahmen

Die fiir die Verbreiterung def vorhandenen StraBlen und die Neuan=
legung der PlanstraBen und 6ffentlichen Griinfldchen bendtigten
Fldchen miissen durch die Stadt erworben, iibernommen oder notfalls

enteignet werdeﬁ, goweit sie nicht bereits im Besitze der. Stadt
Sindo
Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau

gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch flir not-

wendig'erweisen, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten ent-
’ sprechend getroffen. -, : ~
Bestehende friihere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten

mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 35 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 9.12.1966
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