Begriudndung

2um Bebauungsplan-NP. 31,

Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich der Grundstiicke Schollendamm Nr. 4 und 6

(Flurstiicke 66/1 u. 6€7/1; Flur 40) in Delmenhorst

AnlaB der Plans@nderung und Planungsziele

Das Planungsgebiet des Bebauuhgsplanes Nr. 31, Knderungsplan -
Teilabschnitt 1 - befindet sich westlich des Stadtzentrums,

etwa 2,0 km von diesem entfernt.

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom
22.05.1979 ist der betroffene Planungsbereich als Wohnbauf ldche
dargestellt, was auch den Ausweisungen und Festsetzungen im

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31 entspricht:.’
Der Khderungsplan umfaBt insgesamt eine Fl#che von ca. 0,4 ha.

Die Hausgrundstiicke Schollendamm Nr. 4 und 6 sipd als allgemei-
nes Wohngebiet mit der Grundfl&chenzahl 0,4 und den GeschoBf 18-
chenzahlen von 0,4 fur die eingeschossige und 0,7 fUr die zwei-
geéschossig zuldssigen Grundstiicksteile ausgewiesen. Nach den
Festsetzungen des hier bisher glltigen Bebauungsplanes Nr. 31
befindet sich im straBenseitigen Bereich eine 25,0 m tiefe Bau-
zZone. Die vom Schollendamm rlickwdrtigen grdperen Grundstlicksbe-
reiche sind bisher nicht bebaubar bzw. als nicht Uberbaubare

Fldche festgesetzt.

Wegen der Gr&Be und relativ groBen Tiefe der genannten Grund-
stche soll mit der ﬁnderungsplanung auch in rilUckwdrtigen
Grundstilicksbereichen eine zweite Bauzone ausgewiesen werden.
Stadtebaulich soll damit auch im kleineren Rahmen das Ziel ver-
Tolgt werden, in innerstddtischen Bereichen eine strukturell
angepafte bauliche Verdichtung zuzulassen. Bei besserer Ausnut-
Zung der vorhandenen Infrastruktur kdnnen auf diese Weise drin-

gend bendtigte Baugrundstiicke entstehen. Daritber hinaus wird
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wertvolles Umland geschont und dennoch relativ schnell und
wirtschaftlich zur Linderung des aktuellen Wohnraumnot beige-
tragen. Dieses Anderungsverfahren, wird im Einvernehmen mit den
Grundstlckseigentimern durchgeftihrt. Mit der Bebauungsplandnde-
rung soll also fur die betroffenen GriundstlUcke Schollendamm Nr.
4 und 6 eine angemessene, den Nachbargrundstiicken vergleichs-
weise Ausnutzbarkeit in st&ddtebaulich geordneter Weise angebo-

ten und planerisch gesichert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 31, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -
weist entsprechend einer Bauzone von 18,0 m fiur die rlickwd@rti-
gen Grundstlicksbereiche aus. badurch wird den Eigentilimern eine
bessere bauliche Ausnutzung ihrer Grundstiicke ermbglicht. 1In
diesem Zusammenhang wird die bereits vorhandene Bauzone zum
Schollendamm in der Tiefe um 3.0 m verringert, so daB eine aus-
reichende Trennung der kUinftigen Baubereiche durch nicht Uber-
baubare Fl&che wverbleibt. Die Ausnutzungswerte fiUr diesen vor-
deren Grundstiickteil bleiben davon unberiihrt. Besondere, das
Orts- und Landschaftsbild prédgende Merkmale des Natur— und
Landschaftsschutzes, sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-—
nes Nr. 31, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - nicht vorhanden.
Ziele und Grundsitze der Landschaftspflege werden von den Pla-

nungen demnach nicht betroffen.

Belange des Denkmalschutzes werden soweit erkennbar von der An-—

derungsplanung nicht berihrt.
Planinhalt

FUr die ruUckwdrtig neu ausgewiesenen Baufldchen ist ausschlieB-
lich eine eingeschossige Bebauung mit Einzelhdusern, die nicht
mehr als zwei Wohnungen haben dirfen, zugelassen. Dementspre-—
chend erfolgte hier auch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
von 0,3 und einer GeschoBfldchenzahl von 6,4. FUr eine geord-
nete private ErschlieBung rickwdrtig zu bildender Grundstiicke
sind einvernehmlich und in Absprache mit den EingentUmern ftr
die jeweils betroffenen Grundstiicke mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der rickseitigen Baufldchen zu bela-
stende Fldchen ausgewiesen. Eine &ffentliche ErschlieBung wire

von der Art und GrdBe her bei dieser Bauleitplanung unwirt-
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schaftlich. Die bisher festgesetzte StraBenbegrenzungslinie flr
den Schollendamm bleibt unvera@ndert bestehen. Ge#@nderte ver-—
kehrliche Verhdltnisse ergeben sich aufgrund der unerheblichen

Auswirkungen aus dieser Knderungsplanung heraus nicht.

Textliche Festsetzungen regeln, daB auf den nicht Uberbaubaren
Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBen-
seitigen Baugrenzen (Vorgsrten) Nebenanlagen nach § 14 (1) der
BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Nieder—
sd8chsischen Bauordnung nicht errichtet werden. Damit soll die
Planung;_wie auch bereits im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzt,
EinfluB auf das StraBenbild ﬁehmen, welche hier durch zumeist

groBziigige Vorgartenanlagen gekennzeichnet ist.

Flr bestehende Gebidude und Gebdudeteile auBerhalb der festge-—
setzten Uberbaubaren Flichen gilt die Festsetzungen der Bau-
grenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder
Umbauten durchgefthrt werden, die einem Neubau gleichkommen.
Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme * zul83ssig. Diese
textliche Festsetzung soll sicherstellen, daB bauliche MaBnah-
men an vorhandenen Gebiuden die Uber den Bestandschutz hinaus-

gehen, unterbleiben.

Kinderspielplitze

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 142 der Stadt Delmenhorst
ist in unmittelbarer N#he an der Verdener StraBe (mittlere Ent-
fernung ca. 250 m) fUr diesen Einzugsbereich ein ca. 2.700 am
groBer Kinderspielplatz ausgewiesen, der den Spielplatzbedartf
aus dem Anderungsbereich mit abdeckt. Durch das anstehende An-
derungsverfahren entsteht nur ein sehr minimaler Mehrbedarf an
Spielplatzfldche, so daB  eine Erweiterung des bereits festge-
setzten Kinderspielplatzes nicht notwendig wird. Die Forderun-
gen gemd@B dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielpl&tze vom

06. 02 1973 bleiben somit erflillt.

Kosten und FolaemaBnahmen

Durch die Knderung des Bebauungsplanes werden keine zusdtzli-

chen Kosten fUr den Sffentlichen Haushalt verursacht. Bodenord-
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nende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetzbuches
(BauGB) oder die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des §
180 Baugesetzbuch (BauGB) sind hiér nicht zu erwarten. Sollten
diese dennoch notwendig werden, so bildet der Bebauungsplan Nr.

31, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - hierflr die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung dieses Anderungsplanes nach § 12 BauGB
treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 im Gel-
tungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 - zum Be-

bauungsplan Nr. 31 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 19. Juni 1990
Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt

In Mertretung

K. Kelier
Stadtbaurat



