Begrindung

5 gq/;nm Bebauungsplan Nr. 40, Anderungsplan - Teilabschnitt 5 -

mit Anderungen in einem Teilbereich siidlich des Stickgraser Dammes
zwischen Pestalozziweg und KatenkampstraBe in Delmenhorst

Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsgebiet

Der Planungsbereich liegt im &stlichen Stadtgebiet und um-
faBt eine Fl&che von ca. 1,13 ha. Die mittlere Entfernung
zum Stadtzentrum betrdgt etwa 1,4 Km.

Fir den Bereich des Anderungsplanes gelten zur Zeit die vom
Rat der sStadt am 24. 6. 1970 und 21. 10. 1975 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplédne Nr. 40 und Nr. 117 (zu einem
geringfligigen Teil). Die Bebauungsplédne setzen hier Fl&chen
fur den Gemeinbedarf fest, auf denen Altenheime und Kinder-
gidrten errichtet werden diirfen. Die baulichen Anlagen des
evangelischen Altenheimes und des evangelischen Kindergar-
tens waren zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungspléne
Zum gréBten Teil bereits vorhanden. Desweiteren ist im Be-
bauungsplan Nr. 40 eine ca. 2.600 m? groBe Kinderspiel-
platzflé&che festgesetzt, die jedoch nur teilweise angelegt
ist. Die Ubrige Fl&che stellt sich in der Ortlichkeit als
6ffentliche Parkanlage mit umfangreichem alten Baumbestand
dar und dient den Bewohnern dieses Stadtteils und des an-
grenzenden Stephanus-Altenpflegestiftes als Erholungsfl&-
che.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der
Stadt Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vonm Rat der stadt be-
schlossene Flachennutzungsplan. Die kinftigen Festsetzungen
im Anderungsplan ~ Teilabschnitt 5 -~ zum Bebauungsplan Nr.
40 werden nicht mehr im Einklang mit den bestehenden Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes stehen. Aus diesem
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Grunde wird im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung -
Teilabschnitt 40 - eine Anderung der Darstellungen aus dem
Jahre 1979 erfolgen. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird im Parallelverfahren gemdl § 8 (3) Baugesetzbuch
(BauGB) zu diesem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 40 durchgefiihrt.

Sonstige rechtsverbindlichen Bauleitpléne liegen filir den
Anderungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Plananderung und Planungsziel

Nach den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
40 kénnen im Anderungsbereich im Rahmen der ausgewiesenen
Flachen filir den Gemeinbedarf Altenheime und Kindergédrten
errichtet werden. Dariiber hinaus trifft der bestehende Be-
bauungsplan die Festsetzung, daB im Bereich des Eckgrund-
sticks Stickgraser Damm / Pestalozziweg ein ca. 2.600 m?2
groBer Kinderspielplatz anzulegen ist.

Das ev.-luth. Stephanus-Altenpflegestift ist mit der Bitte
an die Stadt Delmenhorst herangetreten, bauleitplanerische
Méglichkeiten fir eine Erweiterung der Altenpflegeeinrich-
tungen zu schaffen. Mit der Erweiterung soll dem dringenden
Bedarf an Kurzzeit- und Tagespflegepl&dtzen in diesem Stadt-
teil Rechnung getragen werden. Diese Erweiterung kann je-
doch nicht mehr auf den im Eigenfum des Stiftes befindli-
chen Flichen umgesetzt werden. Die einzige Erweiterungsmég-
lichkeit wire im sitidlichen Bereich im Anschlu8 an den be-
stehenden Wohntrakt vorhanden. Diese im Bebauungsplan aus-
gewiesene tliberbaubare Fliche soll jedoch fir die in den
ndchsten Jahren geplante Erweiterung dieses Wohntraktes -
der Bedarf hierfiir zeichnet sich bereits heute ab - vorge-
halten werden. Fir den organisatorischen Ablauf innerhalb
des Altenpflegestiftes widre eine Inanspruchnahme dieser
Flache fir die jetzt angestrebte Nutzung dariber hinaus
nicht sinnvoll. Aus diesem Grunde ist die Stadt Delmenhorst
bereit, eine Teilfl&che des benachbarten staddtischen Grund-
sticks, daB im geltenden Bebauungsplan als Kinderspielplatz
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ausgewiesen ist, fur den Neubau von Kurzzeit- und Tages-
pflegepldtzen zur Verfiligung zu stellen. Eine Unterbringung
dieser Einrichtungen an einem anderen Standort im n&heren
Einzugsbereich des Stiftes kommt nicht in Betracht, da die
geplanten Einrichtungen in die bestehenden Funktionsabliufe
integriert werden miissen. Dariiber hinaus stehen entspre-
chende Fl&chen nicht zur Verfigung.

Die Kirchengemeinde St. Stephanus verfiigt zum jetzigen
Zeitpunkt lediglich iiber einen Raum (Gemeindesaal) in dem
bestehenden Kindergartengebiude, in dem Gottesdienste
durchgefiihrt werden kénnen. Da dieser Raum wegen fehlender
anderer Moglichkeiten auch fir die Auslbung sé&mtlicher an-
derer mit dem Gemeindeleben verbundenen Handlungen zur Ver-
figung gestellt werden muB, hat sich die Kirchengemeinde
ebenfalls an die Stadt gewandt. Sie beabsichtigt die Er-
richtung einer Kapelle und kann diese Bauabsicht ebenfalls
auf eigenen Flichen nicht realisieren. Fir diese Zwecke
wdre allenfalls ein Anbau an der Nordseite des bestehenden
Kindergartengebiudes in Betracht gekommen. Auf diesen Fl&-
chen wird zur Zeit der fiir die bestehenden Einrichtungen
erforderliche Stellplatzbedarf nachgewiesen. Sofern diese
Fldchen fiir eine andere Nutzung in Anspruch genommen werden
sollen, kann der Stellplatzbedarf nicht mehr nachgewiesen
werden, da geeignete Fl&chen nicht zur Verfligung stehen.
Eine Ablésung der Stellplédtze kommt nicht in Betracht, denn
die Abdeckung des Bedarfs in unmittelbarer N&he der Ein-
richtungen ist dringend geboten (fiir Kirchenbesucher, Kin-
der, dltere Biirger, Behinderte usw.). Die Kapelle soll des-
halb ebenfalls im Bereich der angrenzenden stddtischen Fli-
che errichtet werden.

Die beabsichtigten BaumaBnahmen reduzieren die ausgewiesene
Kinderspielplatzflédche erheblich. Fir diese Zwecke wiirde
lediglich noch eine Fliéche im Einmindungsbereich Pesta-
lozziweg / Stickgraser Damm zur Verfiligung stehen. Aus
stddtebaulicher Sicht und aus Griinden der Sicherheit der
Benutzer ist es nicht vertretbar, die restliche Spielplatz-
fldche an dieser Stelle zu belassen und nur die aufzuge-
bende Teilfliche an anderer Stelle neu anzulegen. Es ist
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deshalb vorgesehen, die Spielplatzfldche auf diesem Eck-
grundstick insgesamt aufzugeben und im Zuge der Umplanungen
der im Bebauungsplan Nr. 40 ausgewiesenen Sportplatzflidche
nérdlich des Stickgraser Dammes in gleicher GréBe bauleit-
planerisch neu abzusichern. Hierfiir ist jedoch ein weiteres
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 40 erforderlich.
Es ist beabsichtigt, dieses Anderungsverfahren in Kiirze
einzuleiten.

Nach § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemein-
den die Aufgabe Bauleitplédne aufzustellen bzw. zu dndern,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich geworden ist. Der bestehende dringende
Bedarf an Einrichtungen fiir die Altenpflege und kirchlichen
Einrichtungen in diesen Stadtgebiet von Delmenhorst hat den
Rat der stadt dazu bewogen, dem Anliegen des Stiftes und
der Kirche zu entsprechen und Teile des benachbarten stdd-
tischen Grundstiicks fir die Errichtung der geplanten bauli-
chen Anlagen zur Verfigung zu stellen. Aus diesem Grunde
wurde der BeschluB gefaBt, den Bebauungsplan Nr. 40 in dem
genannten Bereich zu #ndern. In den Anderungsplan soll aus
Grunden der Ubersichtlichkeit und im Hinblick auf die kiinf-
tigen Zweckbestimmungen auch der vom Bebauungsplan Nr. 117
erfaBgte Teilbereich der Gemeinbedarfsfldche einbezogen wer-
den.

Grundsédtzliches Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Errichtung der
geplanten baulichen Anlagen des Altenpflegestiftes und der
Kirchengemeinde zu schaffen. Dariiber hinaus wird der fest-
gesetzte Kinderspielplatz an dieser Stelle aufgehoben. Im
Rahmen eines weiteren Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 40 fir die zur Zeit festgesetzte Schulsportfliche nérd-
lich des Stickgraser Dammes ist vorgesehen, den Spielflé—
chenbedarf im Umfang der jetzt aufzugebenden Flédche
bauleitplanerisch abzusichern. Dieser Standort ist fiir die
Spielplatznutzung aus stddtebaulicher Sicht besser geeignet
als der bisherige Standort im Einmindungsbereich des Pesta-
lozziweges in den Stickgraser Damm,
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Die fiir die baulichen Anlagen nicht benétigten Fliachen wer-
den entsprechend der heute tats&dchlich vorhandenen Nutzung
als o6ffentliche Parkanlage ausgewiesen und damit weiterhin
der Bevdlkerung dieses Stadtteils und den alten Menschen
des angrenzenden Stiftes als Naherholungsfldche dienen.

Die bisher in den Bebauungspldnen Nr. 40 und Nr. 117 fest-
gesetzten Zweckbestimmungen fiir die Gemeinbedarfsfléchen
werden lediglich aktualisiert, da die tatséchlichen Nutzun-
gen nicht in allen Bereichen der festgesetzten Zweck-
bestimmung entsprechen. Das Ma8 der baulichen Nutzung wird
gegenliber den bisherigen Festsetzungen korrigiert und auf
die vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen abgestellt.

Die geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich des An-
derungsplanes stellen einen Eingriff im Sinne des § 7 des
Nieders&4chsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) dar. Im
Zusammenhang mit dieser Bebauungsplandnderung hat die Stadt
daher die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes in Auftrag
gegeben. Die zur Kompensation des Eingriffs erforderlichen
MaBnahmen sind dort eingehend beschrieben worden. Sofern
dies auf der Grundlage der Planzeichenverordnung méglich
ist, werden die Aussagen des Grinordnungsplanes durch ent-
sprechende Festsetzungsmerkmale in den Anderungsplan tiber-
nommen. Damit ist sichergestellt, daB die Kompensation des
Eingriffs so weit wie moéglich innerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgt. Der dariiber hinausgehende Kompensa-
tionsbedarf beansprucht die Bereitstellung von Ersatzfédchen
auBerhalb des Planbereiches.

ITIT.Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNvVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. 1. 1990 sieht im § 1 vor, die fir eine
Bebauung vorgesehenen Flichen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung festzusetzen. Entsprechend dieser Bestim-
mung und unter Beriucksichtigung der vorhandenen und geplan-
ten Bebauung in diesem Bereich wurde die Festsetzung von
Fldchen fir den Gemeinbedarf beibehalten. Es wurde ledig-
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lich eine Verdnderung der Zweckbestimmungen vorgenommen.
Wahrend im Bereich der Gemeinbedarfsflidchen bisher ledig-
lich Altenheime und Kindergédrten errichtet werden konnten,
sind kiinftig alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zu-
ldssig, die sozialen und kirchlichen Zwecken dienen. Mit
dieser Festsetzung wird eine eventuelle spdtere Umorga-
nisation innerhalb der baulichen Anlagen von vornherein er-
méglicht. St&dtebauliche Griinde stehen derartigen Umnutzun-
gen nicht entgegen.

Inm Knderungsplan wurde die Anzahl der Vollgeschosse auf
IIT, II bzw. I begrenzt. Diese Geschofzahlen wurden teil-
weise aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 40 iiber-
nommen. Im nérdlichen Geltungsbereich wurde die Zuléssige
GeschoBzahl von III auf II zurliickgenommen und entlang des
Pestalozziweges von II auf III angehoben. Fir den Kapellen-
neubau am Stickgraser Damm wurde ein Vollgeschof als
Hochstgrenze festgesetzt. Die unterschiedlichen Geschossig-
keiten orientieren sich an dem tatsdchlichen Bedarf und
sind durch Nutzungsgrenzen von einander getrennt.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde durch die Festlegung
von Grund- und GeschoBfflidchenzahlen geregelt. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund- und GeschoBfl&iche je
Quadratmeter Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (3) BauNVO
héchstens zulédssig sind. Aufgrund der unterschiedlich fest-
gesetzten Geschossigkeiten wurden die Grund- und GeschoB~-
fldchenzahlen ebenfalls differenziert festgelegt.

Die bisher festgesetzte geschlossene Bauweise wird nicht
beibehalten. Im Geltungsbereich wurde die abweichende Bau-
weise (s) festgesetzt. Danach sind Gebaudelédngen iliber 50,0
m zZuldssig. Die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) sind jedoch einzuhalten. Mit dieser
Festsetzung wurde in Teilen dem Bestand Rechnung getragen.
Der bestehende Hauptbaukdérper des Stephanusstiftes ist etwa
73 m lang. Die geplante Erweiterung des Wohntrakts des
Stiftes erfordert ebenfalls die Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise. Zur Wahrung der optimalen Funktionsab-
laufe innerhalb des Gebdudes und zur Deckung kilinftigen wei-
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teren Bedarfs bestehen Méglichkeiten, das bestehende Ge-
bédude entlang des Pestalozziweges und der KatenkampstraBe
2u verléngern.

Die liberbaubaren Flichen des Anderungsplanes sind gegeniber
den nicht iberbaubaren Fldchen mnittels Baugrenzen ab-
gegrenzt worden. Infolge einer textlichen Festsetzung dilir-
fen auf den nicht tliberbaubaren Flichen zwischen den Stra-
Benbegrenzungs-linien und den straBenseitigen Baugrenzen
Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bau-
liche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen
Bauordnung nicht errichtet werden. Diese Flichen sind als
Grundstilicksfreifldchen zu nutzen und iberwiegend fir eine
Begrinung vorzuhalten. Die baulichen Erweiterungen im Be-
reich der Gemeinbedarfsfldche 1&sen jedoch einen zusitz-
lichen Stellplatzbedarf aus. AusschlieBlich fiir diese
Zwecke diirfen entlang der KatenkampstraBe ausnahmsweise
weitere Stellplitze angelegt werden. Der Bereich des fest-
gesetzten AnschluBverbotes ist hiervon jedoch ausgenommen
(siehe hierzu TF 1).

Die Fassaden der neu zu errichtenden Baukérper im Geltungs-
bereich des Anderungsplanes miissen auf mindestens 50 % der
Wandflidchen begrint werden. Auf der Grundlage des § 9 (1)
25. a) Baugesetzbuch (BauGB) wurde deshalb eine entspre-
chende Festsetzung getroffen. Damit wird eine Gliederung
monotoner Wandflichen erreicht und auf das Ortsbild positiv
EinfluB8 genommen.

Im Geltungsbereich ist eine besondere Fliche fiir die Anle-
gung von Stellplédtzen festgesetzt worden. Sie wird bereits
heute als solche genutzt und ist nur bedingt ausgebaut. Sie
dient ausschlieflich dem Nachweis des Stellplatzbedarfs fiir
zuldssige Nutzungen im Bereich der Gemeinbedarfsflidchen. Im
Zuge der beabsichtigten Neugestaltung sind die Stellplatz-
fldachen mit groBkronigen, heimischen Laubgehdlzen 2zu iiber-
stellen. Diese B&dume sind in 2zu begrinende Pflanzfléidchen
von mindestens 6 m? GréBe bei einer Mindestbreite von 2 m
zu pflanzen. Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume richtet
sich nach der Anzahl der Stellplgtze, die sich bei Neuan-
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lage der Stellpl&tze ergibt. Als Richtwert soll dazu 1 Baum
je 4 Stellpl&tze gelten (siehe hierzu TF 3).

Der nicht fir den Gemeinbedarf in Anspruch genommene Teil
der heute als 6ffentlicher Kinderspielplatz ausgewiesenen
stddtischen Grundstiicksflidche wurde im Ahderungsplan als
6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die heute tatsidch-
lich vorhandene Nutzung als Naherholungsfl&che bauleitpla-
nerisch gesichert. Die Fliche dient ausnahmslos dem Erho-
lungszweck und darf aus diesem Grunde - auBer in Notfillen
- nicht befahren werden. Es erfolgte die Festsetzung einen
Anschlufverbots an die 6ffentlichen Verkehrsflichen des
Pestalozziweges und des Stickgraser Dammes.

Ein AnschluBverbot wurde ebenfalls an der Sitdostseite der
Gemeinbedarfsfliche festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgte
zum Schutz der bestehenden Baumreihe an der Katenkamp-
straBe.

Im Bereich der o6ffentlichen Griinfliche ist ein umfangrei-
cher Baum- und Strauchbestand vorhanden, der das Ortsbild
an dieser Stelle wesentlich pragt und daher sowohl aus 6ko-
logischer als auch aus stadtebaulicher Sicht 2zu erhalten
ist. Es sind jedoch umfangreiche PflegemaBnahmen erforder-
lich und regelmdBig zu wiederholen. Dariiber hinaus sind fir
abgdngige B&ume und Striucher Ersatzpflanzungen mit heimi-
schen Laubbdumen und Gehdlzen vorzunehmen. Die Ver-
pflichtung ist Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 im An-
derungsplan gesichert.

Im Geltungsbereich des Anderungsplanes ist ein umfangrei-
cher &dlterer Baumbestand vorhanden. Diese Bdume sind orts-
bildprédgend und Okologisch von grofer Bedeutung. Sie wurden
daher auf der Grundlage des § 9 (1) 25. b) BauGB im Ande-
rungsplan als zu erhaltende B&ume festgesetzt. Sofern aus
diesem Bestand kiinftig BAume entfernt werden miissen, sind
Ersatzpflanzungen mit grofSkronigen, heimischen Laubbdumen
in Absprache mit der Stadt Delmenhorst durchzufiihren.
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Im Zuge der BaumaBnahmen miissen zahlreiche &Altere Bdume be-
seitigt werden. Fiir diese Biume sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Die Anzahl sowie die genaue Lage der Bdume muB im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Die vorhandene Baunmreihe entlang der KatenkampstraBe soll
durch einen neu anzupflanzenden Baum ergdnzt werden. Hierzu
wurde eine Festsetzung auf der Grundlage des § 9 (1) 25. a)
BauGB getroffen.

Mit der getroffenen Festsetzung "zu erhaltende B&ume" wur-
den nicht alle nach der Satzung iber den Schutz des Baumbe-
standes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schit-
zenden Bdume erfaBt. Auf den § 3 dieser Satzung wird sowohl
in der Planzeichnung als auch an dieser Stelle besonders
hingewiesen.

Im gesamten Geltungsbereich diirfen erforderliche Wegefla-
chen nur mit wasserdurchldssigen und -speicherfidhigen Be-
lagsarten befestigt werden. Stellpldtze und Feuerwehrzu-
fahrten sind mit begrinungsfdhigen, wasserdurchléissigen und
-speicherfidhigen Belagsarten zu versehen (siehe hierzu TF
4). Mit dieser Festsetzung wurde die Inanspruchnahme von
Boden und die Beeintrichtiqung nattirlicher Bodenfunktionen
SO gering wie méglich gehalten.

An der Westseite der Katenkampstrafie ist im Bereich der Ge-
meinbedarfsflidche eine Gasbezirksreglerstation der Stadt-
werke Delmenhorst vorhanden. Diese Anlage wurde in den
Anderungsplan Ubernommen und auf der Grundlage des § 9 (1)
12. BauGB als Fliache fir die Gasversorgung festgesetzt.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind Kampfmittel oder Bombenblindgédnger aus dem zweiten
Weltkrieg im Erdreich 2zu vermuten. Die Polizeidirektion
Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - hat der Stadt
diese Vermutung nach Auswertung der dort vorliegenden Luft-
bilder der Alliierten im Rahmen der Beteiligung der Tréger
O6ffentlicher Belange mitgeteilt. Von dort wird eine Boden-
sondierung fiur erforderlich gehalten. Da dem
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Kampfmittelbeseitigungsdienst laufend neue Luftbilder zur
Verflgung gestellt werden, die unter Umstinden den Verdacht
auch entkrdften kénnen, wurde eine Bodensondierung wahrend
des Bebauungsplanverfahrens nicht fiir erforderlich gehal-
ten. Im Rahmen der Plandurchfiihrung haben die jeweiligen
Bauherren jedoch mit der Polizeidirektion Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - abzukldren, ob und in wel-
chen Bereichen eine Bodensondierung erforderlich ist. Aus
diesem Grunde erfolgte eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr.
3 BauGB im Bebauungsplan.

In den Anderungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, daf et-
waige bei der Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und
frihgeschichtlichen Bodenfunde bei der Denkmalbehdrde oder
einem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig sind.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaBten Fld-
chen sind zum Teil mit den bestehenden Einrichtungen des
Stephanus-Altenpflegestiftes und dem Kindergarten der Kir-
chengemeinde St. Stephanus bebaut. Dariiber hinaus besteht
im Einmindungsbereich des Pestalozziweges in den Stickgra-
ser Damm eine parkihnliche Griinanlage, die nur in einem ge-
ringfligigen Teilbereich eine ausgebaute 6ffentliche Kinder-
spielplatzflidche aufweist, obwohl die gesamte Fldche im Be-
bauungsplan Nr. 40 als &ffentlicher Kinderspielplatz fest-
gesetzt ist. Das Ortsbild wird durch den umfangreichen al-
ten Baumbestand im Bereich dieser Griinfliche gepréagt. Die
Grunfldche ist die einzige derartige Fldche in diesem
Stadtgebiet. Insofern kommt ihr eine hohe Erholungswert-
funktion und Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu.

Die geplanten BaumaBfnahmen des Stephanusstiftes und der
Kirchengemeinde stellen einen Eingriff im Sinne des § 7 des
Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) dar, der
durch geeignete MapBnahmen kompensiert werden muB. Nach der
geltenden Rechtslage stellt der Bebauungsplan selbst 2zwar
keinen Eingriff dar, er bereitet ihn jedoch faktisch vor.
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Die Stadt Delmenhorst hat aus diesem Grunde die Ausarbei-
tung eines Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben, dessen
Aussagen - soweit dieses durch Festsetzungen im Sinne der
Planzeichenverordnung méglich ist - in den Anderungsplan
Ubernommen wurden.

Grundlagen fiir die Ausarbeitung des Griinordnungsplanes bil-
den der bestehende Bebauungsplan Nr. 40 und der Entwurf zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 im Teilabschnitt 5.
Aufgrund der in dem Anderungsplanentwurf festgelegten Vor-
gaben lassen sich die wesentlichen Nutzungskonflikte ermit-
teln. Dariiber hinaus gibt der Planentwurf einen groben
Uberblick iiber die zu erwartenden Beeintrdchtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die 2zu erwartenden Beeintréchtigungen von Naturhaushalt,
Landschaftsbild und Erholung ergeben sich aus der Uberbau-
ung und Neuversiegelung von Grundflédchen, aus der Nutzungs-
dnderung von Fldchen sowie durch anlage- und baubedingte
Eingriffe. Letztere fliefien in die vorgelegte Konfliktana-
lyse nur bedingt ein, da eine genaue Ermittlung von Quali-
tdt und Quantitiat bau- und anlagebedingter Beeintréichtigun-
gen erst mit der Konkretisierung von Art und Umnfang der ge-
planten Bauvorhaben méglich ist.

Mit der Neuversiegelung und Uberbauung von weiteren Grund-
fldchen in diesem Bereich werden wesentliche 6kologische
Funktionen und Eigenschaften des Bodens nachhaltig beein-
trdchtigt.

Auf den von der Uberbauung und Versiegelung betroffenen
Grundflédchen wird der natiirliche Wasserkreislauf, insbeson-
dere Niederschlagswasser und Wasserverdunstung, unterbro-
chen. Die Grundwasserneubildung wird erheblich reduziert.

Das Mikroklima des Untersuchungsraumes wird sich durch die
Beseitigung von Vegetation und durch die VergréBerung des
Gebdudevolumens verdndern. Die mit der Bebauung verbundene
Anhdufung von Gesteinsmaterial fiihrt als Warmespeicher =zu
einer Angleichung der Temperaturunterschiede zwischen Tag
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und Nacht. Luft- und Bodentrockenheit werden sich mit der
raschen Abfihrung des Niederschlagswassers und der redu-
zierten Verdunstung erhéhen.

Durch die Beseitigung von B&umen und der VergréBerung der
Baukdrper wird sich das Landschafts~-/Stadtbild nachhaltig
verdndern, d.h. die Gebdudestrukturen, die bisher weitge-
hend von Vegetation verdeckt waren, werden optisch in den
Vordergrund treten. Neben den negativen visuellen Verédnde-
rungen wird die Erholungsfunktion der ohnehin schon kleinen
Fldche durch die geplante Bebauung weiter eingeschrinkt.

Das Zielkonzept und die landschaftspflegerischen MaBnahmen
orientieren sich an den Grundsédtzen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege des § 2 NNatG sowie den landschafts-
6kologischen Gegebenheiten und der Entwicklungsfdhigkeit
der Umweltfaktoren im Planungsraum.

Aus landschaftpflegerischer Sicht ergeben sich die folgen-
den grundsédtzlichen Zielsetzungen, um die Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf den betroffenen Landschaftsraum /
Stadtgebiet zu mindern:

= Schutz, Erhalt und Optimierung o&kologisch wertvoller
Strukturen (hier hauptsichlich Einzelb&ume)

= Einbindung der bestehenden Strukturen in die Neuplanun-
gen (wichtiger Aspekt der Vermeidung)

- Beachtung o&kologischer Gesichtspunkte bei der Planung
von Gebduden und Nebenfldchen (wichtiger Punkt zur Ver-
meidung bzw. Minimierung von Eingriffen)

= Minimierung von Flachenversiegelungen

- Reduzierung von Aufheizungseffekten

Um die Beeintrichtigung des Landschafts~-/Stadtbildes aus-
gleichen zu kénnen, bedarf es einer landschaftsgerechten
Neugestaltung und -begrinung der neu entstehenden bzw. ver-
bleibenden Teilriume. Die vorhandene Begriinung (Bdume und
Gehdlze) ist durch geeignete PflegemaBnahmen zu optimieren.
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Mit dem griinordnerischen MaBnahmenkonzept wird eine Mini-
mierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und/oder eine
Optimierung betroffener Landschaftsfunktionen sowie ein
Ausgleich bzw. Ersatz fiir nicht vermeidbare Eingriffe er-
zielt.

Der Griinordnungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes und der dazugehérigen Begriindung ist, sind die einzel-
nen grinorderischen MaBnahmen eingehend beschrieben. Dar-
Uber hinaus werden Empfehlungen ausgesprochen, die durch
entsprechende Festsetzungsmerkmale in die Planzeichnung
ibernommen wurden.

Im Planbereich selbst kann der Eingriff nicht in ausrei-
chendem MaBe kompensiert werden. Aus diesem Grunde enthédlt
der Griinordnungsplan MaBnahmenvorschlige fir die Kompensa-
tion des Eingriffs auBerhalb des Planbereiches. Auf einer
ca. 2.750 m? groBen Fldche nérdlich des Stickgraser Dammes
sollen neben der Ausweisung des aufzugebenden Kinderspiel-
platzes und Schaffung neuer Erholungsflichen weitere Mag-
nahmen zur Kompensation des Eingriffs (Fldche zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern sowie neu anzupflanzende
Bdume) durchgefiihrt werden. In einem weiteren Anderungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 40 wird diese Fliche fiir diese
Zwecke bauleitplanerisch gesichert (s. Anlage zur Begriin-
dung).

Die KompensationsmaBnahmen miissen spdtestens bis 2zum Ende
der BaumaSnahmen ausgefilhrt werden.

Der Eingriff kann nicht vermieden werden, da den eingangs
beschriebenen sozialen Belangen - die dringende Schaffung
von Einrichtungen der Altenpflege und von kirchlichen Ein-
richtungen - im Rahmen der Bauleitplanung in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen ist. Mit den im Grinordnungsplan
aufgezeigten MaBnahmen wird der Eingriff, den die beabsich-
tigten baulichen Anlagen darstellen werden, jedoch mini-
miert. Nach Abwidgung der sozialen Belange und der Belange
Natur und Landschaft gegeneinander und untereinander werden
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
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Durchfihrung der zuvor genannten KompensationsmaBnahmen
ausreichend beriicksichtigt.

Kinderspielplitze

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde
zur Deckung des Bedarfs in der niheren Umgebung ein ca.
2.600 m? groBer Kinderspielplatz planungsrechtlich gesi-
chert. Die Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt Del-
menhorst. Der Kinderspielplatz ist jedoch in der Ortlich-
keit nur zu einem kleinen Teil vorhanden. Der ubrige Be-
reich ist als 6ffentliche Parkanlage angelegt und dient als
Naherholungsfliche fiir die Bewohner des Stadtteils und des
Stephanusstiftes. Der Kinderspielplatz soll an dieser
Stelle nicht bestehen bleiben, da die noch zur Verfiligung
stehende Flache flir diese Zwecke nicht geeignet ist. Im
Rahmen einer weiteren Anderung des Bebauungsplansplanes Nr.
40 soll der Spielplatz in gleicher GréBe nérdliche des
Stickgraser Dammes bauleitplanerisch gesichert werden. Das
Plandnderungsverfahren soll kurzfristig eingeleitet werden.

Kosten und FolgemaBnahmen

Die umgebenden StraBen sind weitestgehend ausgebaut. Veran-
derungen sollen bis auf weiteres nicht vorgenommen werden.
Dennoch ist die Verwirklichung des Anderungsplanes mit ko-
stenwirksamen MaBnahmen verbunden. Die Stadt muB bis zum
AbschluB8 der BaumaBnahmen die Kinderspielplatzfldche am
neuen Standort nérdlich des Stickgraser Dammes anlegen. Die
erforderlichen Flidchen befinden sich bereits im Eigentum
der Stadt. Die voraussichtlichen Kosten werden nach heuti-
gem Stand auf ca. 160.000,-- DM geschitzt.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 180 BauGB ist bei
der Verwirklichung des Anderungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Bauge-
setzbuches sind nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch er-
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forderlich werden, so bildet dieser Anderungsplan hierfir
die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung dieses Anderungsplanes nach § 12
BauGB treten die bisherigen Festsetzungen der Bebauungs-
pldne Nr. 40 und 117 im Geltungsbereich dieses Anderungs-
planes - Teilabschnitt 5 - zum Bebauungsplan Nr. 40 auBer
Kraft.

Delmenhorst, den 8. 2. 1994

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertretung

\

K. Keller
Stadtbaurat
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