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und dic 3auweise verbindlich festzusetzen, um dadurch cine weitere

Bebauung im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Latwickluns

zu konnen.

Sy e . RV N
Zlaninhnalt

Der Zebauungsplen welst in seinem Geltungsberzich reine VWohngebiet

- . i N . . 5 . R - N - E o
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischzebiete (I) aus. Dio aus-
welsungen erfolgten auf der Gruadlage des neuen Tldchennutzun splanes

in Anlehnung an die vorwiegend vorhandenc Bevauung und Jutzung der

Crundsticke. Die in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Nutzungen
kGanen den §§ 3, & und 6 der Baunutzungsverordnung (BauliVO) entnommen

e
n. In den auszewiesenen reinen Yohngebietenr ist die Ausnahme nach

e
(3) BaulVvo Jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

*
o &
for
9%
o
-

tsetzung ist bestimmt, dal in den Mischgebieten Vohnunge
im ersten Vollgescho® nur bis in 25 m Tiefe und in den dariiber liecon-
len Vollgeschossen nur bis in 15 w Tiefe hinter den strafllenseitigen
Baugrenzen bzw. Baulinien zulissig sind. Die nach der Baunutzunzsver-
ordnung aui den nicant uberbaubaren Flichen zulédssigen Nebenanlagen
ragen duriecn im Planungsgebiet jecoch zwischen den Strafienbegren—
zungsiinien und den straBenseitigen Buugrenzen und Baulinien (Vorgdrsen)

nicht errichtet werden.

v

ge Mall der baulichen Nutzung ist durch Grundflichen-
zahlen (GRZ) und GeschoBfildchenzahlen (GFZ) feste cesetzt. Diese Zanlen
geben an, wieviel qu Grund- bzw. GeschoBfliche Je gqm Grundstiicksfliche
im Sinne des U 19 (3) BaulNVO zul#ssig sind. Die in den einzelnen Bauge-
bieten unterschiedlich festgesetzten Ausnutzungswerte konnen dem Plan

entnornen wercdeie

H

Die Uberbaubarea Flidchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan dur

(]

Baulirnien und Bazugrenzen abgegrenzt. Soweit auf diesen Flichen eine
unterschiedliche VollgeschoB3zahl zuldssig sein soll, erfolgte eine

Unterteilung durch Anordnung von GeschoBerenzen.
O (=)

Die Zshl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnuns an die vor-
hancene Bebauung liberwiegend flir zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt, In den allgemeinen Wohngebieten gilt diese Vollgeschoflzanl

an den Straflenseiten bis in 15 m Bautiefe. Auf den anschliessenden



c)

- S ey e A ~ S e o - 4 o ]
nur clngescncessiy gebaut werden.

In ailen Baugebvicten gelten die Bestimmungen fir die offene Bauweise.

snanme hierveon bilden lediglich die Grusndstiicke des <ltenheimes

unc Jindergartens am Stickgraser Damm sowie die Grundoiiicke des benach-

: : : T - - = ) - A~ Y - -

barten reincn Vohngebietes., Hier wurde enisvwrechend der vorhandenen
P A I R - % . B P
Bebanung dic geschlossene Bauweise festgesctzi,

K I~ ~ 4 bl - [ M) 1 D - =9 a
Sur vestehende Gebiude und Gebiudeveile audcernol

(&2
&S Al oks - YA 33 o~ LR EREEC Dm A A > AT -
wwoaren rlacnen, die nicht gleichzeitizg in eirne oifentlichce Ver-

KearsilZche hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen bzw. Bau-

linien nur, wean sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten dur chie-

flihrt werden, die einem Neubau gleich kommen. Sonstige innere Umbauten

sind als Ausnahme zuldssig.

Innerhalb der riickseitigen Bauzonen der allgemeinen Vionngebiete beider-
seits des Hoyersgrabens dirfen nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei

Wohnungen errichtet werden.

Verkehr

Die 1m Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen StraBen sind bishc
nichnt ausgebaut. EZine Ausnahme bildet lediglich das vom Plan erfalie
ellstick der Grinen StraBe, das im Zuge einer Verbreiterung umgebaut
werden mull und der Stickgraser Danm der jedoch nur einc schmale Fahr-
baln aus Kopfsteinpflaster besitzt. Dieser Straler zug soll entsprechznd
seiner verkehrlichen Bedeutung fiir die gesamten beiderseits anschlicsse
den Bougebilete als fauptverkehrsverbindu ung zur Stad:t eilne Ausbaudbreiic
zwischen Th,Lk und 18,7 m erhalten. Yie unterschiedlichen Breiten erge=
ben sich durc. die abschnitisweise Anordnung von Parkstreifen, Busaal-
testellen und Aufweitungen in Kreuzungsbereichen. Die StraBle so
der rahrbahn beidseitige Geh- und Radwege sowie wechselsei tig Park-~

strelfen fUr dea ruhenaen Verkehr ernzalten.
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Alle Ubrigen ausgewiesenen Str:Ren sind cnt sprechend

mit unterschiedlichen Breiten fiir die Anordnung einer Fahrbahn, deid-

o3}

citiger Gehwege und teilweise flir die Anordnung von ParkstireiTfen vor-

hone.
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pel Fesvilozziwey endet nordseivig des Ssicksraser Dommes mit eincm
[T - — -~ - L PR} = bl +
wWwendeolatz 4 aen sich ein Sifentlicher Parkvlatz anschlieBs,

Flir die sniter zu bebauenden Bjugeviete zwischen den Leipziger Veg
und cer 3Berliner SiraBe sind mit AnschluB an den Stickgraser Danm und

ie Planstraflen 4, B und C ausgewicsen.

<}

den Leipziser vieg

Das zukiinTtige Baugebiet zwischen dem Pestalozziweg uand dem Leipziger

i

0]

Weg sidlich des Stickiraser Dammes wird spater von eilner Planstrale
erscnlossen, die vom Leipziger Yeg abzweigen soll. Diese Strafle soll
als Siichstrale mit einem Vendeplatz enden. Der ausgewliesene lYeg
zwischen dem Altenheim und dem reinen Wohngebiet soll als FuB-und Rad-

weg Anschlull an den vorgenannten Wendeplatz erhalten.

Flir die riickseitigen Bauzonen zwischen der Anton-Glinther-Strale
bzw. dem Pestalozziweg und dem Hoyersgraben wiirde bei den geringen Ab-
standen zwischen den StraBen und den Wasserlauf eine besondere Lr-

N

schliessungsstraBe unwirtschaftlich sein. Die hier zuldssigen Gabiude
konnen als Zweitgebiude auf den jetzigen Grundstiicksflichen erstellt
o Bilaung von Hammergrundstiicken an die vornandenen Stralien

angeschlossen werden.

Das Schulgzgrundstiick der heutigen Pestalozzischule wurde mit einer
Lrwelterungsilidche auf der Westseite des Hoyersgrabens als Gemeinbe-
darisilidche festgesetzt. Auf dieser Fliche ist fir die Zukunft eine
Gesamtschule, bestehend aus Grund-, Haupt- uad Realschule, seplant,
Zur Unterbrinsung der Baulichkeiten und der erforderlichen Pausenhidfe

h
Tir dieses Schulsystem mull auch dic Jjetzige Sportplatsfliche der

talozzischule herangezogen werden. Fiur die Sportanlage der zukiinfti-

e
)

gen Gesantschule wurde deshalb eine angrenzende Fldche ausgewiesen,

Als weitere Gemeinbe: arfsflidche wurde am Stick Xgraser Damm cln Grund-

stuck festgesetzt, auf dem sich ein Altenheim und ein Kindergarten

der Svangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde befindet.

Der am Sticksraser Damm, Zcke Pestalozziweg vorhandene Kinderspielplatz
wurde bis auf die fiir die Straflenverbreiterungen bendtigten Flid
als Gifentliche CriinflZche mit der Zweckbestimmung "Kinder rspielplatz"

oauungsplan Ubernommen.
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pziger Weg und dem
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lickseitigen Flidchen zwischen dem L
Pestalozziwer ndrdlich der Grundstiicke des Stickusraser Dammes wurde

fiir die spdtere Gesamischule auf den nordseitis angrenzenden Flichen

[

cine oiicntliiche GrinfliEche mit der Zweckbindung "Sporipnlatz' ausge-
wiesen. Diese SportfliZche soll auch fir die jetzige Realschule und
fir die Bernard-Rein-Schule an der Lilienstraflle zur Verfiigung stehen.
Sie so0ll cariber hinaus flr die sportliche BetdEtigung der Allgemeinheit
und insb:sondere der Delmenhorster Sportvereine dienen. Die festge-
setzte Fldche gestattet es, hier zwel Rasenspielfelder sowle einen

Tennenpiatz anzulegen., Aulerdem steht ausreichende ¥Fldche fir die

3

Lrricatung eines UnkleidegebZudes mit Nebenanlagen sowie fir die Ein-
richtung eines Parkplatzes im Anschluflbereich an den Leipziger Vleg

zur Verfigung.

Das Geldnde des bestehenden jidischen Friedhofes an der Syker Strale
wurde in vollem Umfang als offentliche Griinfldche mit der Zweckbestim-

mung ''Jidischer Friedhof'" in den Bebauungsplan aufgenommen.

f) Offentliche Wasserziige
Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Abschnitt des
Hoyersgravens (o8ffentlicher Wasserzug Nr.8) wurde nach § 9 (4) Buandes-
baugesetz nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die nach
wasserrechtlichen Bestimmungen unter Anbau- und Bepflanzungsverbot
liegenden seitlichen Fldchen des Wasserzuges wurden besonders gekenn-
zeichnet.

g) FlZchenangaben

Von dem ca 26,65 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Vohngebiete (WR) ca 0,43 ra
2. £llgemeine Vohngebiete (WA) ca 11,12 ha
3. Mischgebiete (MI) ca 5,84 ha
4, Gemeinbedarfsflidchen ca 2,96 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen ca 2,45 na
6. Offentliche Griinflichen ca 3,46 ha
7. Offentliche Wasserziige ca 0,39 ha

-7 -

4o



VI, Xosten
fur die lerstcllung der noch nicht ausgebauten Stralen einschl.
der ausgewiesenen Planstralen A - C sowie einschl. dec 5,0 m breicen
Jeges Ostlich des Kindergarten- und Altenheimzrundstiickes werden die
Lrscihliessungskosten nach heutigem Stand auf ca 2 275 500,~-~ Di ge=-
scnatzt, vieser Betrag beinhaltet die Kosten fiir noch erforderlichen
Gruncerwerb, den Kanalbau (soweit noch nichti Vorhanden), fir die Be-
Zestigung der StraBoen einschl.Freiles gung, {ir die Verlegung oder Zr-
neuerung der Gas- und Wasserleitungen sowie fir die Stralenbeleuchtung.
Die Grunderwerbskosten fiir das Erweiterungsgelidnde der Pestalozzischule
und fur die gevlante Sportanlage sowie die Ausbaukosten fir die Sport-

plédtze werden auf ca 1 882 000,-- DM geschitzt.

Uver die Xosten fir eine spdtere Erweiterung der Hochbauten der
Pestalozzischule sowie fiir die Zrrichtung eines Umkleidegebiudes mit
tebenanlagen auf dem Sportplatzgelinde konnen zum augenblicklichen Zeit-

punkt noch keine Angaben gemacht werden.

Von den erstgenannten Erschliessungskosten wird der stiddtische Houshalt
in voller HSae nur vorlibergehend belastet, da die Anlieger nach Herstel-

lung der Srschliessungsanlagen entsprechend den vestehenden Cri:
gen zu den Kosten herangezogen werden., Die tatsichliche Edhe der sei der
Staat verbleibenden Kosten kann erst bei der Durchfilhrung der einzelnen
dallnahmen ermittelt werden., Yie erforderlichen MaBnanmern und die Inan-
spruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiguzg stehenden

Haushaltsnittel,.

VII. Folgemainahmen

3 N

Die fir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen StraBe
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e Xrweitcrung
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ieuanlegung der PlanstrafBen, Tir d
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chulgeldndes und fir die Anlegung der Sportnlitze e
chen missen zum Zeitpunkt der Durchfilhrung der einzelnen Mafnanmen
durcin die Stuadt erworben, iibernommen oder notfalls eateignet werden,

r
soweit sie nicht bereits im Besitze der Stadt sind.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierien Teiles des Bu desbauge-
setzes =ind nicht erkennbar. Sollten sich diesec jedochn fiUr notwendig

crweiscn, so werden sie den Jjeweiligen Gegebenheiten entsprechend g

troffen,



Jestehcnde frilhere PlEne treten im Geltungsbereich des Planungs-
gebietes mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr.40 nach
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Bundesbaugesetzes auller Kraft,
Aufgestellt: Delmenhorst, den 23.712.1969
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