Begrindunasg

zum Bebauungsplan Hr. 41

fiir ein Geblet zwischen den Flurstiicken 190/2 wnd 190/% der Flur 48 am
Brendelweg und der Harpstedter StraBe, der Bundesstrale 75, dem Hoyers

Graben, den Flurstiicken 27, 28, 36, 66 und 82 der Flur 48 am Schlutters

weg und an der Adelheider StraBe sowie in Teilbereichen der Flurstiicke

133 bis 137 der Flur 48 an der Siidostseite der Adelheider StraBe in Delmenhorst
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i Vorbenerkung
Des Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 2% ha. Es liegt

belderseits der Adelheider StraBe, unmittelbar siidlich der Bundese

strafs 75 (Umgehungsstrefe Delmenhorst) in ca., 2 km Entfernung von

Stadtkern,

IT. Bisherige Entwicklung
Entlang der Vestselte der Adelheider StraBe und an der Strafie

Im Delmegrund sowie om Ginsterweg und Schlutterweg befindet sich
vorwiegend eine Wohnbesbauung, die hier im Laufe der vergangenan
Jahrzente entstanden ist. Beiderseits des wvom Bebavungsplan ere
faBten Teilstiickes des Brendelwages sind gewerbliche Betriebe vore
handen, Auch im Abschnitt der Adelheider StraBe von der PBundege
straBe 75 bis zum Ginsterweg und auf den Flurstiicken 67 und 28/2
am Schlutterweg haben sich gewerbliche Betriebe angesiedelt. Im
Gebiet an der Siidostseite der Adelhéider Strafe wurden die Grunde
stiicke im Anschluf an die G@W@fb@gf&ﬁdétack@ deg Brendelweges bige
her noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt. In den letzten
Jahren sind jedoch auch hier einzelne Wohnhiuser entastanden. Auch
die Fléchen siidseitig der b@bguten Grundstiicke an der Strafe

In Delmegrund standen bisher in landwirtschafitlicher Nutaung,

Die Adelheider StraBe ist als LandesstraBe Nr. 76 klassifiziert.
Sie ist liber Zu~ und Abfahrten an die auf einem Damm liegende und
itber die L 76 gefiihrte Bundessirales 75 (Umgeshungsstrafe Delmenhorsh

angeschlosgen.

IIT. Bisherige Planung und Fegtaetzungen
Nach dem Fléchennubzungsplan 1960 fir das Stadtgebiet Delmanhorst
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sind die vom Bebauvungsplan erfaBiten Flichen an der Westaelte der

Adelheider StraBe als Wohnbauflichen ausgewlesen, wihrend das Gebie
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zwigchen der B 75 und dem Brendelweg als Cewerbebaufliche VOTE @
sehen ist. Sldseitig des Brendélweges ist im Fléchennutzungsplan
eine Reserve=Wohnbaufliche vermerkt. Der Fldchennutzungsplan der
Stadt Delmenhorst wird sur Zeit dberarbeitet. Dabei srfolgt im
Berelich des Bebauungsplanes 41 eine Ausweisung entsprechend den i

Bebauungaplan vorgeasehonen Nutzungen,

Das erfaBte Teilstiick des Brendelweges liegt mit seinen beldere
seitigen Grundstiicksfléchen inm Geltungsbereich des rechbtskriafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 8. Die in diesem Plan getroffenen Feste
setzungen sollen in Bebauungsplan Nr. 41 zu Gunsten der Grunde

stilckseigentimer in einzelnen Punkien gelndert werden,

Fiir den in den Bebauungsplan einbezogenen Teil der Harpstedter
Strafe auBerhalb des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 8 liegt ein rechtsverbindlicher Fluchtlinienplan
vom 20.1.1961 vor, der fiir den erfaften Bereich nit dem Inkrafte

treten des Bebauungsplanes Nr, 41 ungliltig werden soll.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs~ oder Fluchtlinienpléne
liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6. 1960 ist den Gemeine
den die Aufgabe ibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline
aufzustellen. In Erftillung dieser Verpflichtung hat der Rat der
Stadt Delmenhorst an 4.1,196% beschlossen, fiir das Stadtgebiet

einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Vorauvssetzung

fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 geaschaffen,

Die Plansufstellung vwurde fiir das vorliegende Gebiet insbesoundere
erforderlich, um die fiir den geplanten Ausbau der Adelheider Strag
vorgesehenen Verkehrsflichen festzusetzen, Dariiber hinaus soll dag
im stddtischen Besitz befindliche Gelénde beiderseits der Plan-
gtraBe A fiir die ErschlieBung und Bebauung vorbereitet werden und
aulerdem die Voraussetszung fir die geplante Durchfihrung der Re-
bauung entleng des von der StraBe In Delmegrund nach Norden abe
swelgenden Wohnweges geschaffen werden., Weiterhin dient der Plan
dem Zweck, die zukiinftige Nutzung und Ausnutzung der von ihm erfaf.
ten Flidchen festzusetzen und demit die weitere bauliche Entwickluny

in diesenm Ceblet zu begtinnen,



b) MaB der baulichen Nutzu

a) Art der baulichen Wutzung
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Die bereits heute vorwlegend gewerblich genutaten Flichen wurden
entsprechend dieser Nutzung in Anlehnung an die Art der vorhande-
nen Betriebe als Gewerbe- (GE) baw, Mischgeblete (MI) susgewiesen
D@sgl@ich@n erfolgte an der Sidostseite der Landesstrale 76
(Adelheider StraBe) im AnschluB an das festgesetzte Gewerbegebiet
die Auswelsung elnes Mischgebietes., Die Flichen mit herwiegond
vorhandenen Wohnbaubestand sollen such in Zukunft in diesem
Rehmen als reine Wohngebiete (WR) bew, wllgemeine Wohngebiete (wa
nutsbar sein. Pir das bisher noch nicht erschlossene Baugehiet an
der Siidselte der StraBe Im Delmegrund erfolgte die Festsetzung al:
allgemeines Wohngebiet, damit hier ausnahmswedlse auch Kleinsiede

lungen sugelassen werden kdnnen.

Die Art der zuldssigen Hutzung in den ausgewicsenen Bougebieten
regelt sich nach den Bestimmungen der §§ 3, 4, 6 und 8 der Baue
nutzungsverordnung vom 26,6,1962, In den Micchgebioten diirfen nacl
einer Sonderfestsetmung Wohnungen jedoch nur entlang den auggewies
senen Ortsstrafen (nicht BundesstraBe 75 mit Auffahrt) bis in eine
Tiefe von 20 m hinter den straflenseitigen Baugrensmen errichtet

werden.

iiberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
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Fiir die beidseitige Beb&uuﬁg an den von der Sirafe Im Delmegrund
abzweigenden Vohnweg ist entsprechend dem Vorhaben des Grundsiiicks
eigentiimers die geschlossene Bauwelse fiir die Errichtung von
tgeschossigen Reihenhiusern festgesetst. Desglelchen wurde fir die
bereits vorhandenen Reilhenhausgruppen mit mehr alg 50 m Lénge an
Inde des Ginsterweges und an Schlutterweg die geschlosgene Dauwgie
se ausgewiesen, Fir alle Ubrigen Bereiche sieht der Bebauungsplan

die offene Bauweise vor.,

Die bebaubaren PlHchen gind innerhald der Baugebiete durch Baye

lirien bzw. Pavgrenszen abgegrenzt,

In den Wohnbaugebieten sind fir die zukiinftige Bebauung 12 bis
25 m tiefe Bausonen ausgewiegen, in denen zum Teil Gebiude bisg zn
2 Vollgeschossen und in besonders abgegrenzten Bereichen nur Tgee

schossige Gebdude errichitet werden diirfen.,
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Die Miechgebiete und Cewerbesgeblete sind in grdferer Pauiiefe
bebaubar, um den hier zuldssigen Gewerbebetrichen eine gréfere
bauliche Entwicklungembglichkeit zu geben. Wohnungen dilrfen in
den Mischgebleten jedoch nur innerhelb der im Lbschnits V. a)

dieser Begrindung angefilhrien Zonen evrichiet werden. Die (ebiude

in den Mischgebieten und Cewsrbegebieten diirfen bis zu 2 Vollge=

schoase erhalten, ’
’ Sowedit in den Wohngebleten nur 1geschossige Bebaunung zugelagsen
is%, wurde die Grundfléchenzehl und GeschoBflichenzahl mit 0,4

In den Vohngehleten nlt einer zugelevsenen Zwelges
gelten die {

o Dig CGewerbegebiete kbnnen im

3

Aohengahl

e

léchenuzahl 0,

ichenzahl von 0,8 und einer GeschoBfléchenzah!
von 1,2 ausgenutzt werden. Die vorgenannien Zahlen g@b@ﬂ an, wies
viel Quadretmeter Grundfliiche busw. GeschoBfliche g
Grundeticksfliche auf den bebaubaren (rundsticksflichen crsicllt
werdon dirfen,

Durch eine Sonderfestsotzung ist in der Legonde des Zebauungaplane
bestimnt, daB Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzumggvererdnung(
und Garagen auf den nicht dberbaubaren Flichen zwischen den Sirae

ﬁenbegfsﬁzu&g?liﬁiem und den stralenseitigen Baulinien bzw. Baue

¢} Verkehr
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handssatrafe 76) ist nach dem Beban ““splap

san, die es gestatitet, hier bein endgiiitie

elner 8,5 m breiten Pahrbahn beidseiti lga g@hweb
3

absohnitiswelse elnen 1seitigen Parkstreifon ansie
legen, Dariiber hinaus sind im Bereich des sinmiindenden Ginaterwege
beideeltige Aufweltungen fir die Anordnung von Bushaltestellen
vorgesehen. Dem StraBensug F3llt neben geiner Bedeutung als Landes
strafe Nr. 76 die Aufgabe als Autobahnzubringer zur Aubtobahnane
senluBstelle Delmenhorst-5iid zu., Sie ist innerhalb des Geltungge
bereiches dieses Bebauungsplanes auch an die tberfiihrie Bundege

mgsstrafie Delmenhorst) angeschlosaen,
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der vom Geltungsbereioh des Bebauungsplanes erfafite Abschnitt der
Ad

elheider Strafe liegt bis auf ein kleines sidsei? tlges Teilstiick

(‘

innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen dieser LandesstraBe., Hs ist
beabsichtigt, die jetzige Grenze bis zur Hinmindung der Planstrale
€ su verlegen. Filvr das nach Stiden an die PlanstraBe C anschliefen«
de Crundstiick ist die Anlegung von Zu- und Abfahrten zur freien
Strecke der I, 76 &&Tﬁh Pestaetzsung 1n der Legende des Bebauungse
planes unter Verbot Festellﬁe Dasgleiche gilt hinsichtlich der
BundegstraBe 75 und deren Auffahrt flir alle an diese Strafenanla-

gen angrenzenden Grundstiicke.

Der Brendelweg und die Harpstedbter StraBe wurden entsprechend denm
heutigen Ausbau in den Plan iibernommen. Der Brendelweg stelld die
Hauptverbindung swischen dem Ortsteil Diisternort baw. dem Indge
striegebiet des Ortsteiles Annenheide und der Landesstrafe 76 hers
Er besitzt eine Breite von 16,5 m und enthilt suBer der Fahrbahn
beidseitige Gehwege und Parkstreifen, die abschnitteweise von Grin
1 unterbrochen sind. Die in &as Qewerb@g@biet flihrende

Harpstedter StraBe ist 14,25 m bfeit und besitzt auBer der Fahr-

bahn und beidseitigen Gehwegen einen 1seitigen Parkstreifen.

Der Ginsterweg ist bel einem Ausbau mit 9 m StraBenkdrperbreite
vorgesehen. Er soll auBer der Fahrbshn beidseitige Gehwege erhalte
und am Bnde mit elnem Wendeplatsz sbschlieBen. Die Parkfildchen fiir

den rubenden Verkehs sind im Bereich dos v Jendeplatses vorgesehen,

Der Sehlutterweg, die StraBe Tm Delmegrund und die PlansiraBen Ay
2 und € sollen Breiten von 11 bis 1% m erhalten. Auch hier sind

¢

se entlang den Fahrbahnen Parkstreifen vorgesehen,
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Bei einer spiteren ErschlieBung des Gelindes zwischen der Adelheie
der StraBe und dem Ziethenweg soll die Planstrafe O den Anschluf
dieses Baugebietes an das StraBennetz in Bichtung zum Stadbzentrunm
herastellen. Dle gleichs Bedeutung kommt der PlanstraBse B fir die

spitere FErschlisfung eines Gebietes westseitip der Adelheider
L)

der StraBe Im Delmegrund ist fiir die Abstellung der Fohre

gevge der Pesucher dem Lelmegrundbades ein 8ffentlicher Parkplatg
Torgssahen.
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Der fiir die HrechlieBung der Reihenhauszeilen von der StraRe
Im Delmegrund abzwelgende 4 m brelte Ve soll als nicht LSefahve
barer Wohnweg eine befestigte Breite von 2 m erhalten, wihrend
day

algentimern In Wutzung gegeben werden soll.

verbleibende 2 p breite Streifen den angrenzenden Grundetiicks

d) Offentliche Grinflichen

Zur Abschirmung des Gewerbegebietes westlich der Harpstedter

Strafe zur Seite der Adelheider Strale ist entlang dieser Strafe

und an der Auffahrt zur 8 75 ein 8ffentlicher Gxiﬂzug vorgesehen,
Welterhin soll neben den Voendeonlatz dos Ging erweges eine Bffonte

W

licho Grinfliche 2ls Kinderspielnlatsz herperichtet werden,

e) Flichonsngaben
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Von dem ca. 23 ha grofBen Planungsgebiet wurden ansgewiesen als

1. Relne VYohngebiete o . 1:29  ha
2o Allgponmeins Wohng C8e .13 ha
3. Mischgebiote @, ch s 5.20 ha
4. Coworbegeblete G, 4485  ha
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verkehrsflichen
Bs 0.25 hn
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fentliche Grinflichen s
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VI. KHosten
liBhe der der Stadt Delmenhorst enistehendeon Zosten fiir die Ver

preiterung uwnd den Ausbau der vorhandenen Strafen sowie fir dils
Hewanlegung der PlanstraBen und die sonstigen BrgchlleBungonafinahe
1o Entachidigungen konn grst bei der Durche

b - he I i o2 A
men einschliellich ev
A

fihrung der Planungsabsicht ermittelt worden.

Die erforderlichen MeBnahmern und die Inanspruchnahme der Mittel

reschehen im Rahmen der sur Verfilgung stehenden Haushalismittel,

VII. FolgemaBnahnes
Dle fir die Verbrelterung der vorhandenen Strafen und die Neusnlew

gung der PlanstraBen sowie die 8ffentlichen Grinanliacen bendtigten

Flichen niissen durch die Stadt erworben, iibernonmmen oder notfalls
entelgnet werden, sowelt sie nicht bereits im Resitze der Stadt
gind.
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