Begrindung

gum Knderungsplan - Teilabschnitt 1 - des Bebauungsplanes Nr. Wk

mit Anderungen im Bereich des Flurstiick 25/29 der Flur 21 am Valter-Flex-Weg
in Delmenhorst
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I.

Vorbemerkung und Anlaf der Planinderung

Im Bebauungsplan Nr. Ui vom 27.6.1967 sind die liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen entlang der Planstrafle D im Bereich der ehem, Flurstiicke 25 und 26
ochne Beriicksichtigung eines besonderen Bauprogramms festgesetzt worden.
Der tiberwiegende Teil dieser Flliche wurde nunmehr von einer Bautrkger-~
geeellschaft erwvorben, die beabsichtigt, hier ein Reihenhausprogramm duresh
zuflihren. Da die beabsichtigte Bebauung im Rahmen der rechtskriftigen Fest
setzungen nicht gegeben ist, wurde ein Antrag auf Lnderung des Bebauungs-
planes im Bereich des neuen Flurstiicks 25/29 der Flur 21 beantragt. Da in
dem XAnderungsbereich nach den bisherigen Featsetzungen eine sweigeschossiyg
Bebauung zullissig ist und auch die weitere Nutzung den bisherigen Vorstel-
lungen entspricht, liegen keine zwingemden stidtebaulichen Griinde vor, die

dem Antrag widersprechen kinnten.

Die Fiihrung der PlanstrafBe D soll derart gelndert werden, dal die Einmiin=-
dung in den Yalter-Flex-Weg in westlicher Richtung verschoben wird und dig
StraBe rechtwinklig in diesen einmiindet, Im Bereich des Wendeplatses werde
zusitzlich Yffentliche Stellplitze angeordnet. Zur Erachlieflung der einzel
nen Reihenhausgrundstiicke sind 4 m breite 8ffentliche Wohnwege vorgesehen,

Die bigherigen Baugonen sollen aufgehoben und dem neuen Reihenhausprogramt
angepaBt werden. Vorgesehen sind hier rd. 33 gweigeschossige Reihenhkuser
in fiinf Gruppen mit je einer zugehtrigen Garage, von denen der liberwiegen-
de Teil in Form eines Garagenhofes am Ende des Wendeplatzes vorgesehen

wird.

Aus voratehenden Griinden hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 28,10.1971
beschlossen, den Bebauungsplan Nr, 44 im vorgenannten Teilbereich zu

dindern.



II.

Planinhalt

Entsprechend der im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 4l ausgewiesenen
Nutzungsart wurde fiir den gesamten Anderungsbereich reines Wohngebiet (WR)
nusgewiesen.‘Die hier zullissige Nutzung kann dem § 3 der Bau;utzunglvor-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 entnommen werden.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen entsprechen beziiglich de
Anzahl der Vollgeschosse den htchst guliissigen Werten des § 17 (1) der
BauNVO. Sie geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliéche bzw. GeschoBfléichen
je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuliissig
sind.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch Baugrenzen bzw. Baulinien
festgelegt. Bel unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse inne
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurde eine Unterteilung mit einer

Geschoflgrenze vorgenommen.

Eine Sonderfestsetzung schlieBt die Zuliesigkeit von Nebenanlagen nach § 1!
BauNVO und Garagen auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den Strafien:

begrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien aus.

Im Bereich der geplanten Reihenhausbebauung ist die zweigeschossige Bau-
weise zwingend vorgeschrieben. Dariiber hinaus kidnnen weitere 3 m einge~
schossig bebaut werden. Fiir eine Teilfliche am Walter-Flex-Weg, westlich
der PlanstraBe gelten 2 Vollgeschosse bis in 15 m als Hochetgrenze. Im An=
schluf hieran kdnnen weitere 5 m eingeschossig bebaut werden. Eine weitere
Baugone fiir hochstens 1 VollgeschoB ist im Rahmen einer Zweitbebauung nutz

bar oder kann iiber den geplanten Wohnweg erschlossen werden.

Fiir die Grundstiicke mit zwingend zweigeschossiger Bebauung gilt die ge-~
schlossene Bauweise. Fiir die librigen Fldchen sind die Bestimmungen fiir die

of fene Bauweise anguwenden.

Die GroBe des Anderungsbereiches betrigt ca. 1,38 ha. Davon sind als reine
Wohngebiete (WR) ca. 1,22 ha und als 6ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,16 h

~

ausgewiesen.



I1T. Kosten und FolgemafBnahmen

Wesentliche zusitzliche Kosten, die durch die Planiinderung auf die Stadt
zukommen, sind nicht erkennbar bzw. nicht zu erwarten, da die Erschlie-
Bungsanlagen als sogenannte Unternehmeranlage hergestellt vé}don und fiir
die Stadt somit keine Vorausleistungen zu erbringen sind. Nach iiberschli-
gigen Ermittlungen werden die Durchfiihrungskosten entsprechend dem heuti-
gen Stand auf ca. 225.000,~=- DM geschidtzt.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Telles des Bundesbaugesetszes
(BBauG) vom 23.6.1960 sind nicht erforderlich.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 - sum Bebau-
ungsplan Nr. 44 nach § 12 BBauG treten die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 44 im Geltungsbereich des Anderungsplanes aulfer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, dem 11.4.1972
Der Cberptadtdirektor
I.A.
Oetting

Oberbaunrat



