Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 59

fir ein Gebiet zwischen dem Hasporter Damm bzw. dem Gut Hasport, der Seestiraie
dem 3remer Postweg, dem Flurstiick 381/2 (Flur 43) und der Stickgraser Bike
sowie fir Teile der Flurstiicke 381/3 (Flur 43) und 261/325 (Flur 45) in
Delmenhorst
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Vorbemerkung

)
Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 erfalte Gebiet

liegt im Stadtbezirk Hasport in ca. 3,5 km Entfernung vom Stadtkern.

Es hat eine FldchengrdBe von etwa 19,95 ha.

Bisherige Entwicklung

Die Flédchen des Planungsgebietes gehdren zu dem friiheren Gut Hasport,
das sich seit Jahréehnten im Besitz der Stadt Delmenhorst befindet.

Das Gebiet rechnet bisher noch zum Aufenbereich. Im Laufe des letzten
Jahrzehnts wurden die angrenzenden Flidchen zwischen dem Planungsgebiet
und der Annenheider Strafle im Rahmen eines Beispielprogramms durch
Strailen erschlossen und mit Wohnungsbauten in Form von eingeschnossigen
Gartenhofhdusern und mehrgeschossigen Miethiusern bebaut. Gleichzeitig
wurde nit der Anlegung eines Erholungsgebietes am Hasport-See begonnen,
der im Zuge des Ausbaues der Umgehungsstrafle Delmenhorst (B 75/B322)
entstanden ist. Das historische Gutsgebdude Hasport wurde vor einigen
Jahren zu einer Speisegaststitte ausgebaut. Siidseitig grenzt an das
Erholungsgebiet ein im Bau befindliches Wohngebiet mit Einfamilien-
hidusern in Form von freistehenden Wohnhiusern, Gartenhofhdusern und
zweigeschossigen Reihenhiusern an. Am Bremer Postweg ist in den letzten
Jahren eine Sportanlage geschaffen worden. Die nicht im Besitz der Stadt
befindlichen Fldchen im nordostseitigen Bereich des Planungsgebietes
befinden sich mit den anschlieBenden Flichen bis zur B 75/B 322 in land-

wirtschaftlicher Nutzung.

Bisheriye Planungen und Festsetzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhor
der am 21. 10. 1969 vom Rat der Stadt beschlossene Flidchennutzungsplan.

Die Verkehrsfldche der Verbindung zwischen der SeestraBe und dem Bremer
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Postweg gehdrt noch zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 vom
30. 1l. 1965. Die hier getroffene Festsetzung wird mit geringfiigiger

Abweichung durch den Bebauungsplan Nr. 59 ersetzt.

Sonstige verbindliche Bauleitpliine oder Fluchtlinienpline liegen fiir

den Planungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

Anlall der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 ist den Ge-
nmeinden die Aufgabe ilibetragen worden, in eigener Verantwortung Bauleit-
pldne aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung
dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 27. 3. 1973
beschlossen, fiir den eingangs genannten Bereich den Bebauungsplan Nr. 59

aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um
die rechtliche Grundlage fiir die Erschlieflung und Bebauung der Flichen
an der Westseite des Hasport=-Sees zwischen dem Bremer Postweg und dem
hier vorhandenen VWald des Gutes Hasport zu schaffen. Hier beabsichtigt
eine Baugesellschaft, ca. 11C YWohneinheiten in Form von zwelgeschossigen
Reihenhdusern zu errichten. Im Bereich der hieran in siidlicherRichtung
anschlieflenden Gaueindedarfsfliiche soll eine Hindertagesstitte errichtet

werden.

Die als offentliche Griinflidchen zusgewiesenen Bereiche sollsn durch ihre
Einbeziehung in den Bebauungsplan ihre verbindliche Festsetzung erhalten.
Dabei sollen gleichzeitig die Standorte fiir einen Kjnderspielplatz und

fir ein Freibad festgesetzt werden.

Nicht zuletzt soll der Bebauungsplan Art und MaB der baulichen Hutzung
fiir die von ihm erfaften Grundstiicksbereiche verbindlich festsetzen sowie
die ilberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausweisen,

damit die zukiinftige Bebauung im Sinne einer stidtebaulichen Ordnung ge=

lenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grunde
stiicksflidchen
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In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 59 aus dem

Fliachennutzungsplan (vom 21. 10. 1969) fiir das Gebiet der Stadt
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Delmenhorst entwickelt., Die in dieser Hinsicht getroffenen Fest-
setzungen stimmen mit den Darstellungen des Fliéchennutzungsplanes
liberein. So wurden im Planungsbereich reine Wohngebiete (WR) ausge~
wiesen. Welche Anlagen hier zulidssig sind, regelt § 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom ' 26. 11. 1968 (BauNV0). Jedoch wird durch
Sonderfestsetzungen bestimmt, daB in den reinen Wohngebieten die nach
§ 3 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
pPlanes sind. Diese Festsetzung bedeutet, dal in den reinen Wohngebieter
Lédden und nicht sttrende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des

Beherbergingsgewerbes nicht errichtet werden diirfen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Zahl der Vollgeschosse innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliichen erfolgt eine Unterteilung durch eine
Geschollgrenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung von

Nebenanlagen nach § 14 3auNVO und Garagen auf den nicht iiberbaubaren

Flhchen ausgeschlossen.

Fir die Grundstiicke im reinen Wohngebiet gilt die geschlossene Bauweise

Fiir das Sondergebiet wurde die offene Bauweise vorgesshen.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundsticke wird durch Gruzd- und
Geschosflichenzahlen bestimmt. Diese Zanlen zeben an, wieviel Quadrai-~
neter Grund- bzw. Gescholfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BauwlVo zul&ssig sind. Fiir die Grundstiicke in den
reinen Wohngebieten, bei denen zwei Vollgeschosse zwingend vorge-
schrieben sind, findet § 21 a (2) BaullVO als Ausnahme Anwendung. Das
heiBt, daB in Ausnahmefdllen zu der Grundstiicksfldche im Sinne des

§ 19 (3) BauNVO auch Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (z.B. Gemeinschaftsgaragen) hinzu-

gerechnet werden kdnnen.

Im reinen Wohngebiet westlich der Planstrale A gelten zwei Vollge-
schosse als Hochstgrenze. Hier wurden Zwischenzonen fiir ein Vollgeschof
als Hochstgrenze vorgesehen. Im Bereich der Reihenhausgrundstiicke
nordostlich der Planstrale B und beiderseits der Planstrafle A sind
zwel Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben. Fiir das Sondergebiet der
Schank- und Speisewirtschaft wurde nur ein VollgeschoB als Hacpstgrenze

zugelassen, um den Charakter des Gutshofes zu erhalten.



b)

c)

d)

Verkehr

Die ausgewiesenen Baugebiete sind bisher fiir den Verkehr noch nicht
erschlossen, Die an das Baugebiet angrenzende Zufahrt zum Gut Hasport
(Yasparter Darmm) ist als teilausgebaute Stralle vorhanden und soll fiir
Gehwege und Parkstreifen auf 10,C bzw. 12,0 m verbreitert werden. Hier-
bei wird dieser StraBenzug neban der Fahrbahn einen einseitigen Griin-
streifen erhalten. Der Parkplatz an der Westseite des Hasporter Darmes
ist vorhanden und voll ausgebaut.

Die ErschlieBungsstrafBen im Baugebiet westlich des Hasport-Sees sollen

bei Ausbaubreiten von 11,5 o neben den Fahrbahnen beiderseitige Geohwege

Ende dey Planstraflle B wurden

3

und einseitige Parkstreifen eraalten, A
im Bereich des Wendeplaizes zusdtzliche Parkpldtze in Serkrechtauf-
stellung vorgesshen. Dic Planstiralle A endet gleichfalls mi%t einenm
Wiendeplatsz,

Die Reihenhausgrundstiicke werden durch 3,3 m breite nicht befahrbare
Wohnwege erschlossen. Ein 2,0 m breiter FTuBweg stellt die Verbindung
zwischen dem Baugebiet und der o6ffentlichen Parkanlage an der Ostseite

des Baugebietes dar.

Fir den ruhenden Verkehr wurden im Bereich der Gruandstiicke mit zwingend
vorgeschriebener zweigeschossiger Bauweise erdgeschossige Gemeinschafts
garagen (GGa) ausgewiesen. Auf den Grundstiiclen an der Westseite der

PlanstraBe B sind die Kfz-Stellpldtze als Garagen im Zusammenhang mit

den Wohnhdusern geplant.

Das Flurstiick 261/3 (Flur 45) wurde im Bebauungsplan Nr. 59 entsprechen
der bestehenden Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbindung Schank-
und Speisewirtschaft ausgewiesen. Die iiberbaubaren Flidchen wurden auf
die vorhandenen Baumassen beschridnkt, da das historische Gutshaus und

das zugehorige Heuerhaus in dem jetzigen Zustand erhalten werden sollen
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Eine ndrdlich vom Gut Hasport gelegene Flidche wurde als Gemeinbedarfs-

fldche mit der Zweckbindung "Kindertagesstidtte" im Bebauungsplan aus-
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gewiesen. Hier soll durch den Bautridger der Wohnbebauung eine'Kinder-

tagesstidtte errichtet werden, die anschlieflend der Stadt iibergeben wir

Grunflachen

Die den Haspori-See und Gut Hasnort umgebenden Erholungsfliichen mit
altem Baumbestand und dem Hasport-See wurden entsprechend inrer der-
zeitigen Nutzung als ffentliche Parkanlage in den Bebauungsplan iiber-

nommen,
§
Eine Ostlich der Baugebiete liegende Teilfliiche dieser Parl:anlage wurd

als 6ffentlicher Kinderspielplatz im Bebauungsplan ausgewiesen. Die
Forderungen des Niedersiichsischen Gesetzes iiber Spielplitze vonm
6. 2. 1973 sind durch die Ausweisung dieser Fliche fiir das Baugebiest

erfiillt.

An der Nordseite des Planungsgebietes soll zwischen dem Baugebiet an
der FlanstraBe A und der Stickgraser Bike ein Gffentlicher Badeplatz
angelegt werden, der als Freibad die siidlichen Stadtgebiete versorgen

soll.

An der Ostseite der SeestraBe wurde eine Flidche im Bereich der Flur-

stiicke 352/38, 380/2 und 38%4/2 (Flur 43) als 5ffentliches Griin ausge=-
wiesen. Hier sollen die vorhandenen Biume erhalten und Sitzbinke aufge
stellt werder. Im Anschlu? an diese Fldche imn Bereich des 3etriebsgrun
stiickes der stddtischen GiZrtnerei wurde der jetzigen Nutzung durch die

Planausweisung Rechnung getragen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (4) BBauG
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Auf Veranlassung des Wasserwirtschafisamtes Brake wurde fir die
Stickgraser Bike eine geplante Verbreiterung sowie ein 5,0 m breiter
Reinigungsstreifen mit Anbau- und Bepflanzungsverbot nach wasserrecht-

lichen Vorschriften in den Bebauungsplan nachricihtlich iibernommen.

Fldchenangaben
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Von dem ca. 19,95 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 2,43 ha
2. Sondergebiete ca. 0,40 ha
3. Gemeinbedarfsflichen ca. 0,40 ha
k. Griinflichen ca.l5,16 ha
5. Verkehrsflichen ca. 1,09 ha
6. Wasserfldchen ca. 0,45 ha
7. Unformerstation ca. 0,02 ha



VI,

VII.

Kosten

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 59 erfaBten offentlichen
Verkehrsanlagen und &ffentlichen Griinfliichen werden die Kosten nach
iberschlédgigen Ermittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca.

245 Millionen DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die
Herstellung der Kanile, fiir die Strallenbefestigung einschl. evtl. Frei-
legung, fiir die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und
Wasserleitungen, fiir die Strafllenbsleuchtungsanlagen sowie fiir die Her-
stellung oder Erneuerung der Griinanlagen und der Einrichtung des $ffent=-

lichen Badeplatzes enthalten.

Fir den groRten Teil der Erschliefungsanlagen braucht die Stadt keine
finanzieller Vorleistungen zu erbringen, da diese &nlagen durch den
Bautrédger hergestellt und anschlielRend der Stadt iibergeben werden.
Die iibrigen MafBnahmen werden, soweit sie nicht bereits abgeschlossen

sind, im Rahmen der kiinftigen Haushaltsplanung durchgefiihrt.

Die tatsichliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst
bei der Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die er-
forderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im

Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Folgemaﬂnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen FliHchen sind, sowveit sie

sich nicht im BEigentum der Stadt befinden, seitens der Stadt zu erwerben

oder notfalls zu enteignen. Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten
Teiles des Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich Je-
doch als notwendig erweisen, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten

entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pline im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 59

auller Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 18. lo. 1973

Der Oberstadtdirektor
In Vertyptung

Tamsen
Stadtbaura (s
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