Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 57, Knderungsplan = Teilabschnitt 1 -,

mit Anderungen im Bereich der Grundsticke Schollendamm Nr. 91 bis
119 (ungerade) und Gesinenweg Nr. 4 bis 5 in Delmenhorst

I. AnlaB der Plandnderung und Planungsziele

II.

Der Bebauungsplan Nr. 57 weist an der Vlestseite des Schollen-
dammes im Bereich zwischen dem Gesinenweg und der Hermann-Allmers-—
Schule fir die etwa 65 bis 80 m tiefen Wohngrundstiicke eine ver-—
haltnism&Big tiefe, nicht iiberbaubare Grundstlicksfldche im riick-
wdrtigen Bereich aus. Im Interesse einer Verdichtung der hier
vorhandenen lockeren Wohnbebauung soll durch Schatfung einer zwei-
ten Bauzone eine zusitzliche Bebauungsmdglichkeit vorgesehen wer~
den. Die Schaffung von zusdtzlichem Baugeldnde erscheint hier im
6ffentlichen Interesse stidtebaulich besonders sinnvoll, da diese
Grundstiicke in einem Bereich liegen, in dem alle Infrastruktur—

einrichtungen vorhanden sind.

Die Anlegung einer zusdtzlichen Erschliefungsanlage scheidet fiir
diesen Bereich zwischen Schollendamm und Berliner StraBe aus, da
sie flir eine einseitige Bebauung zu aufwendig wiirde. Die neuen
Wohnhduser sollen deshalb entweder als Zweithduser auf den beo-
stehenden Grundstiicken oder bei einer ErschlieBung als Hammer-—
grundsticke bzw. Uber Baulastenregelung mit Anschlus an den Schol-
lendamm erschlossen werden. Tn Anlehnung an die bereits vorhan—
dene Bebauung werden hier nur Einzel— oder Doppelhiuser in einge-

schossiger Bauweise mit nicht mehr als zwel Wohnungen zugelassen.

Planinhalt

Ausgehend von den GebietsfestseEzungen des Bebauungsplanes Nr. 57
ist im Anderungsbereich gleichfalls allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen. Die im Bebauungsplan Nr. 57 bereits getroffene Sonder-
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festsetzung, die die Errichtung von Gewichshiusern fiir den beste-
henden Gartenbaubetrieb im Bereich des Flurstiicks 161/3 als Aus-

nahme zuldBt, wird in den Anderungsplan iibernommen.

Im straBenseitigen Bereich der Baugrundstiicke wurden bis in 15 m
Tiefe zwel Vollgeschosse als HOchstgrenze zugelassen. Fiir die

riickwdrtigen Baubereiche gilt ein VollgeschoB als H8chstgrenze.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- bzw. GeschoBfli-~
chenzahlen festgesetzt. Diese Werte geben an, wieviel Quadratmete
Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundsticksfldche im
Sinne des § 19 (3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) hdchstens
zuldssig sind. Die bereits im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzten
Vierte mit 0,4 als Grundfldchenzahl (GRZ) und C,7 als GeschoBfli-

chenzahl (GFZ) wurden auch in den Anderungsplan iibernommen.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. Flir die durch die
Anderung zusitzlich ausgewiesenen Bauflichen im rudkseitigen
Grundstucksoerelch wurde einschridnkend festgesetzt, daB hier nur
Einzel- und Doppﬁlnauser zuldssig sein sollen und wohngeoadde
nicnt mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. Durch diese Festset—
zung soll sichergestellt werden, daB hier keine massierte Bebauun

(Reihenhduser, Mehrfamilienhiuser usw.) entsteht.
?

Durch Baugrenzen sind die {iberbaubaren Grundstilicksfldchen von den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen getrennt. Eine nicht Uber-
baubare Fldche zwischen der straBenseitigen Bauzone und der riick—
liegenden Baufliche soll dazu beitragen, daB hier ein zusammen-—

hdngender Gartenbereich erhalten bleibt.

Sowelt innerhalb der uberoaubaren Fldchen elne unterschledllche
Anzahl der Vollgescnosse zu13551g 1st wurde eine Unterteilung

durch eine GeschoBgrenze vorgenommen.,

Durch eine Sonderfestsetzung ist sichergestellt, daB auf den nicht
lUberbaubaren Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und

den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgdrten) Nebenanlagen nach § 14
(1) BauNVO und bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Nieder—

sdchsischen Bauordnung nicht errichtet werden dirfen. Durch diese



Festsetzung soll verhindert werden, daB der Lichtraum der vVerkehrs:
flachen z,. B. durch den Bau von Garagen in den Vorgirten eingeengi
wird. Dariliber hinaus soll auf die straBenseitige Gestaltung der

Grundstlicke stddtebaulich EinfluB genommen werden.
Neue Verkehrsanlagen werden durch den Bebauungsplan Nr. 57, Ande-

rungsplan - Teilabschnitt 1 -, nicht festgesetzt. Der Schollen-

damm ist als ErschlieBungsanlage vorhanden und voll ausgebaut,

IIT. Kosten und FolgemaBnahmen

Kostenwirksame MaBnahmen, die zur Durchflihnrung des Bebauungsplanes
Nr. 57, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -y erforderlich wiirden,
sind nicht erkennbar, da neu herzustellende Sffentliche Anlagen

nicht erforderlich werden,

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG oder
bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht zu erwarten. Soweit sie dennoch erforderlich

werden sollten, bildet der 3ebauungsplan hierfiir die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsplanes nach § 12 BBauG treten
die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 vom 4. 2.
1969 im Geltungsbereich des Anderungsplanes auBer Kraft (siehe

hierzu Anlage 1 zur Begriindung).

Delmenhorst, den 17. April 1980
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