Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.55
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Torbenerkung

Das Plenungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet im Ortsteil Deichhorst

Ao

und umfaflt eine Fldche von ca. 2,72 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrdgt ca. 2,3 kme

Bisherisze Intwicklung

Zas Flurstiick 701 wurde bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Die Ubrigen
Grundsticke im Planbereich sind bereits bebaut, wobei die Reihenh&user an
der Brauenkamper StraBe/RubensstraBe und an der ThomastraBe erst in den
letzten Jahren entstanden sind., Im Planbereich werden die Grundstiicke vor-

wviegend zu Vohnzwecken genutzte.

Hisheri~re Planungen und IPestsetzungen

Pir einen Teilbereich der vom Bebauungsplan Nr. 59 erfaBiten riickwidrtigen
MiZchen der IPlurstiicke 702 bis 708 besteht z.Zt. noch der Bebauungsplan

¥r. 34 vom 18.10.1966. Die hier getroffenen Festsetzungen sollen mit dem
3ebauungsplan Nr. 55 gedndert werden. Des weiteren besteht fiir die Brauen-
kamper StraBe ein nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6,1960 libergelei-

i
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teter Fluchtlinienplan vom 17.10.1936.

Sonstige verbindliche Bebauungsplidne oder Fluchtlinienplédne sind fiir das

Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannts

Anlafl der Planoufstellung und Planungsziel

ach ¥ 2 (1) des Bundesbaugesetzes ist den Gemeinden die Aufgabe iibertragen,

1

in eigener Verantwortung Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit diec
erforderlich ist, In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 8.12.1970 beschlossen, den Bebauungsplan Nr, 55 filir den e~

nannten Gel tungsbereich aufzustellen.

Die Lufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, un

die rechiliche Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung des I'lurstiiciks

701 zu schaffen.
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Dt die bisher nicht iiberbaubaren Flidchen der am lMoorweg liegenden lur-
702, 703/1, 704 bis 706, 707/2 und 708 sowie flir die bisher nicht

“terbaubore Pliche des an der Brauenkamper StraBe liegenden Flurstiicks ;OO/(

-
11 zur Verdichtung der nur locker bebauten Tohngebicte die Moglichizcit
T4y cine Zweitbebauung geschaffen werden. Die Anbindung des Hintergelindes

Ny e

it einer PlansiraBe an das vorhandene Strafiennetz ist wegen der dafir koun
susreichenden Zwischenfléche wirtschaftlich nicht zu verireten. Da aber
“eing stildtebaulichen Griinde vorliegen, die riickwidrtigen Iléchen von der
Debouunsg auszuschlieBen, sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 55 restsetzungen

b
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troffen werden, die die BErrichtung von Zweitgebduden auf den zur Stral

)

[8]
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seite hin bebauten Grundstiicken oder durch die Bildung von selbsténdigen

Grundsticken mit AnschluB an das vorhandene StraBlennetz gestatten,

Der Sebauuarsplan soll daher Art und MaB der baulichen Yutzung flr die von
inm erfalten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die Uverbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausweisen, danit
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

selenkt werden kann.

2) vt und Ma® der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grund-

a:ﬁohllucnen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ilr. 55
liegt der am 21.10.1969 beschlossene Flichennutzungsplan zugrunde. Die
hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des IPléchen

nutzuazsplanes fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iiberein.

o Planungsbereich vurden entsprechend bestehender und geplanter sutzung
reine Vohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (ia) ausgewiesen. Jie
in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Anlagen konnen den 9§ 3 und 4
dexr Dauntuzungsverordnung (BauNVO) in der Iassung vom 26,11.1968 ent-
nomgen werden., Allerdings bestimmt eine Sonderfestsetzung, dafl die in
asn inen Vohngebieten nach § 3 (3) BaulNVO vorgesenenen Ausnanmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Somit sind L&den und nicht storen-
do Handwerksbetriebe sowie klelne BDetriebe des Beherbergungsgewerbes in

diesen Baugebieten nicht zulidssig. :

Das hidchst zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grund-
fléchenzahlen (GRZ) und GeschoBfliéchenzahlen (GFZ) festgesetzt. Jicsc

Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Gescholiléiche je
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tnmeter Grundsticksflidche im Sinne des § 19 (3) BauiVO auf den lou-
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crundstiicken zulidssig sind. Die in den einzelnen Baugebieten uwntcer-

ccriledlich festgesetzten Ausnutzungswerte kdnnen dem Plan entnomnien

Jie {iterbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsnlen durch
teugrenzen festgelegt.
TS -

fuf den nicht {diberbaubaren FFlidchen zwischen den Strafenbegrenzungslinicn

e

und den sitraBenseitigen Baugrenzen diirfen aufgrund einer weiteren Sond

festsetzung Nebenanlagen nach § 14 BaullVO sowie Garagen nicht errichict

5

Soweit bestehende Gebdude oder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauvun,;s-—
vlan festgesetzten iiberbaubaren Flidchen stehen, sollen sie Jestands-

1

schutz genieBen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten filir diese Gebiude
oder Gebiudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, venn sie durch
einen lcubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem lfecu-
baw gleichkommen., Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fir solche CGe-

blude, die gleichzeitig in eine 6ffentliche Verkehrsfliche hineinre cu.

Die Yestlegung der zwingenden Anzahl der Vollgeschosse sovie der ge-
schlossenen Bauweise erfolgte unter Berilicksichtigung der in diesen 3Bou-
scoieten vorhandenen Reihenhausbebauung. Ebenfalls unter Beriicksichii-
sung des derzeitigen Bestandes in den allgemeinen Yohngebieten an dex
Brauvenkamnper StraBe ist hier die zweigeschossige Bebauung als Hochs

srenze in offener Bauwelse festgesetzt.

Zas zur AulschlieBung anstehende Flurstiick 701 ist innerhalb der ibe
vautaren Pldchen eingeschossig in offener Bauwelse bebaubar. Die gleicie
Zebauung und Bauweise sieht auch der Bebauungsplan filir die rickwirtisen
therbaubaren Flichen der Flursticke 702, 703/1, 704 - 706, 707/2, 703
und 700/6 vor,

Dic das Planungsgebiet umgrenzenden StraBen wie RubensstrafBe, Brauen-
komper StraRe, Moorweg, LiebermannstraBe und SpitzwegstraBe sind
ovsgebaut. Veiterhin ist auch die 3 m breite Verbindung von der Spito-

vegstrafe Lis zur ostseitigen Grenze des Flurstiicks 701 vorhenden. Dics

(@]
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Vervindung soll bis an den Vendeplatz der verlidngerten Thomastrale her-

anjeithrt werden,
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27211s cusgebaut ist die ThomastraBe im Abschnitt [ubenccirae

-
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mur silascitl ten Grenze des Flursticks 701. Die an der Thomasircle und

FOPY-

T LubensstraBe ausgewiesenen 4 m breiten 6flentlichen Verkehrslliclen

e
cind als nicht befahrbare Viohnwege hergerichtet.

wvi AufschlieBung des Flurstiicks 701 soll die Thomastrafle in 11 5 D3as

LU

ul c3. 40 m nach Norden und von da aus abzweigend in Ostlicher Rici
in 3,5 1 Breite verlingert werden, Sie endet mit einem Wenceplatz., Zas
zr eplante Baugebiliet wird mit dem vorhandenen BDaugebiet an der Lie-
tornannstrafe/SpitzwegstraBe mit einem 3 m breiten Veg als Fubweg, evil.
auch mit als lladweg, verbunden.

Innerhalb des 11 m breiten Ausbaues erhfilt die verlingerte Thomasirole,
vie cder ausgebaute Teil, neben der Fahrbahn einen einseitigen Fulweg
und einen einseitigen Parkstreifen. Dagegen entfillt der Parksireile

veil der festgesetzten Ausbaubreite von 8,5 m,

¢) Fllchen mit Leitungsrechten

e et e S M S e e i

Mir ¢ie Verlegung von notwendigen unterirdischen Versorgungsleitungen

o

- insbesondere von Abwagserleitungen = soll eine Plidche im Bereich des
platzes und der 3 m breiten Vegeverbinduns mit einem diesbeziig-

nde
lichen Recht zugunsten 6ffentlicher Leitungstridger belastet werden,

2

S~
F

Vorn den ca. 2,72 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgeviesen als

1. Reine Vohngebiete (WVR) ca. 2,00 ha
2, Allgemeine Vohngebiete (VA) ca. 0,46 ha
3, Uffentliche Verkehrsflichen ca. 0,26 ha
denn jAusbau der vom Bebauungsplan Nr., 55 erfaBten 8ffentlichen Verkchurs-

calogen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 186.000,-= D o=
sciitsts In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erfarderlichen Grund-
erwerb, fir die Herstellung der Kanidle, fir die Strafenbefestizung cinschl.
Freilegunyg, fir die Verlegung bzwe. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und
Yascerleitungen sowie filir die Beleuchtungsanlagen enthalten. Die verlinger-
te “lomastraBie wird als sogenannte Unternehmeranlﬁge hergestellt., Finan-
zielle Vorausleistungen entstehen der Stadt hierfilir nicht. Die tatsicnliche
iline der vei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst nach ‘Durchfihrung

der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen llaBrnahmen
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wnd die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung

stchenden TYaushaltsmittel.

VII. olegaszlnahmen
Dodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht er-
kennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sie
den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.
Bestehende frithere Pline im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgzten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 55 aufler
Kraft.
Aufgestellt: Delmenhorst, den 24.5.1971
Der Oﬁerstadtdirektor
In Vejtretung
)
TamqéL .
Stadtbaurat , ‘//_
(i
Uikl .



