II. Bisherige Entwicklung

Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 68

fir ein Gebiet zwischen der Oldenburger StraBe im Abschnitt von der Dwoberger
StraBe bis zur Franz-Schubert-StraBe, dem Schiitzenhofgrundstiick, dem Tiergar<
ten, dem Velseumfluter zwischen Tiergarten und KantstraBe, dem Schulgrundstiick
an der KantstraBe und der Dwoberger StraBe, fiir die Grundstiicke an der Siide
seite der Oldenburger StraBe von Haus Nr. 71 = 98 und aus der Flur 2 fiir die
Flurstiicke bzw. Teile der Ilurstiicke 445, 446 und 447 an der Kantstrasge,
569/3, 570/2, 570/4, 570/5 und 571 an der Ostseite der Dwoberger StraBe sowie
fiir das Hausgrundstiick Brauenkamper Strafe 119/120 in Delmenhorst,

Yorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Deichhorst in cas 1,5 km Ent-

fernung vom Stadtkern (Marktplatz). Die vom Bebauungsplan erfaSte

Fliche betrigt ca. 19,15 ha.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen StraBen beste=
hen bereits seit langer Zeit und sind ilberwiegend beidseitig bebaut.
Der Oldenburger StraBe kommt die Bedeutung einer HaupterschlieBungs-
straBe fir den gesamten Ortsteil Deichhorsf zu. Sie verbindet die Bau~
gebiete dieses Stadtteils mit dem Zentrum der Stadt. Dariiber hinaus
stellt sie als LandesstraBe Nr. 87 die AusfallstraBe der Stadt in
Richtung Westen mit AnschluB an die B 75 (nach Oldenburg) und iiber die
LandesotraBe 67 mit AnschluB8 an die B 213 (nach Wildeshausen) dar,

Die von der Oldenburger StraBe abzweigende Dwoberger StraBe fiihrt als
KreisstraBe 227 zu den Ortsteilen Stenum und Schierbrok in der Gemeinde
Ganderkesee. Aufgrund der vorgenannten Verkehrsbedeutung ist die
Oldenburger StraBe eine der am stdrksten belasteten VerkehrsstraBSen

der Stadt,

Wihrend die Grundstiicke entlang der Oldenburger StraBe in den letzaten
Jahrzehnten vorwiegend dem Wohnen dienten, ist hier in sténdig zu-
nehmendem MaBe ein Wechsel zur kleingewerblichen Nutzung feststellbar.
Bereits heute Uberwiegt diese Nutzung. Veranla8t durch die erheblioche
Zunahme der Wohnbevdlkerung im Haum'Deichhorst, haben hier neben Ge-

schidften auch einige Bankinstitute und die Post Nebenstellen einge-

richtet.




Bei den iibrigen im Bobauungsplan ausgewiesenen vorhandenen StraBen
handelt es sich um WohnstraBen. Lediglich der StraBenabschnitt an der
Ostseite der Dwoberger StraSe von der KantstraBe bis zum Welseumfluter

ist von einzelnen gewerblichen Betrieben durchsetzt.

Die Bauwoise beiderseits der vorhandenen StraBen -hat sich als eine

bis zwelgeschossige Bebauung in offener Bauweise entwickelt.

ITI. Bisherige Planung und Festsetzungen
Der Flidchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst weist die Baue

flédchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hr. 68 als Wohnbau-
flédchen aus. Der Flichennutzungaplan wird jedoch zur Zeit neu aufge-
stellt. Dabel werden die Ausweisungen in Ubereinstimmung mit den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Lir. 68 getroffen.

Sonstige rechtsverbindliche Bauleitpléne sind fiir den Planungsbereich

nicht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemeinden
die Aufgnbe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline aufzu-

stellen. Aufgrund dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmen-
horst am 19.9.1968 beschlossen, den Bebauungsplan Nr, 68 fiir das oben

bezeichnete Planungsgebiet aufzustellesn.

Die Planaufstellung wurde fiir das vorliegende Planungsgebiet insbe-
sondere erforderlich, da eine gréBere, bisher unbebaute Fldche hinter
dem Parkhotel, Oldenburger StraBe 136, erschlossen und der Bebauung
zugefiihrt werden soll. Das gleiche gilt fiir das Gebiet zwischen der
TiergartenstraBe und der SchopenhauerstraBe sowie nordseitig der
SchopenhauerstraBe. Diese Fldchen wurden bisher von einer Gefliigelfarm
genutzt und sollen Jetzt ebenfalls fiir eine Vohnbebauung erschlossen
werden. Welterhin sollen fiir den Ausbau und die teilweise erforder-
liche Verbreiterung der vorhandenen StraBen die zukiinftigen Verkehrs-
fléchen festgesetzt werden. Fiir die teilweise tiefen Grundstiicke im
Gebiet zwischen der Oldenburger StraBe und der KantstraBe sowie fiir
einen zuriickliegenden Teilbereich nordseitig der KantstraBe soll durch
entsprechende Festsetzungen eine rickseltige Bebauungsmdglichkeit ge=
schaffen werden. Die Anordnung von ErschlieSungsstraBen kommt hier

nicht in Frage, da fiir diesen Zweck keine ausreichende Zwischenfliche
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vorhandener Gebdude eine ErschlieBung nur unter Aufwendung erheblicher
Entschédigungsbetrige erméglichen wiirde. Die Bebauung soll hier des-
halb durch Errichtung von Zweitgebiuden auf den bereits straBenseitig
bebauten Grundstiicken oder durch Bildung von Hammergrundstiicken mit

AnschluB an die vorhandenen StraBSen ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan so0ll weiterhin den Zweck erfiillen, die zukiinftige
Nutzung und Ausnutzung der Grundstiicke im Planungsbereich verbindlich

zu bestimmen, um damit die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung lenken zu kénnen.

V. Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstucksflachen N o

Der Bebauungsplan setzt die Art und das Ma8 der baulichen Nutzung
sowie die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen fest,

Die Bedeutung der einzelnen Festsetzungsmerkmale ist aus der zum Bebau-

ungsplan gehtrenden Legende ersichtlich.

Pie in den einzelnen Baugebieten (WR, ¥A und MI) zuldssigen Anlagen
sind aus den §§ 3, 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BaulivG) vom
26.6.1962 in der Passung vom 26.11.1968 zu entnehmen.

Fir die reinen Wohngebiete ist in der Legende des Bebauungsplanes durch
Sonderfestsetzung jedoch bestimmt, daB die nach § 3 (3) der BauNVO vorw

gesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplenes sind,

Im Gegensatz zu den Wohngebieten sind in den Mischgebieten grofere
Babauungstiefen featgesetzt, um den hier zulligsigen Gewerbebetrieben
eine ausreichende Entfaltungsmdglichkeit zu geben. Fiir Wohnzwecke sind
in den Mischgebieten nur bestimmte Zonen vorgesehen, die in einer Son-
derfestsetzung der Legende erliutert sind und den Bauzonen der Wohnge=

biete entsprechen.

Nebenanlagen und Garagen, die nach § 23 (5) der BauNVO auch euf den
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden kdnnen, aind
fiir diesen Bebauungsplan in den Bereichen zwischen den StraBenbegrenw-
zungslinien und den straflenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen (Vor-

garten) unter Verbot gestellt,

Die filr die einzelnen Baugebiete festgesetzten Grundflichenzahlen und

Gasnhaﬁﬁléchenz&hlen—gebeﬁ—an?—wievie1—Quadratmeter“GTﬁﬁﬁx1ache baw,
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GeschoBfléche je aqm Grundstiickfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVvO
zuldssig sind,

Wehrend in den iiberwiegenden Bercichen der ausgewiesenen Baugebiete
elne ein- bis zwelgeschossige Bauweise teils als Héchstgrenze und
teils als zwingend festgesetzt wurde, sollen auf den bebaubaren
Fléchen an der PlanstraBe E vier-, sieben- und neungeschossige Baue

kdrper zuldssig sein. Hier ist von einem ¥Vohnun;,sbeutréger ein liet=<

wohnungsbauprogramm zugunsten der Bundeswehr vorgesehen,

An der PlanstraBe C s0ll in Anlehnung an den Tiergarten eine in drei
viergeschossige Wohnblocks gegliederte Mietwohnungsanlage ebenfalls
dureh einen Wohnungsbautriger orstellt werden; Die iibrige Bebauung
beiderseits der PlanstraBen C und D 30ll in Form von swelgeschossigen
Reihenhauszeilen bzw. in Form eingeschossiger Hausgruppen als Garten=
hofhiuser an Wohnwegen ermbglicht werden. Fiir die Baugebiete an den

PlanstraBen C, D und E sind besondere Garagenfléchen ausgewiesen.

Wie bereits unter Abschnitt IV erwéhnt, so0llen auf den riickseitigen
Grundstiicksfléchen im Gebiet zwischen der Oldenburger StraBe und der
KantstraBe und in einem Teilgebiet nordseitig der XantstraBe in Zukunft
eingeschossige Gebiude zuléssig gein, die als Zweitgebiude suf den vore

handenen Grundstiicken oder auch auf Hammexrgrundstiicken errichtet war-

den kdnnen.

Soweit bestehende Gebiude oder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauungse
plan festgesetzten iiberbaubaren Flichan stehen, sollen sie Bestandg-
schutz genieBen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir sie die feate
gesetzten Baulinien und Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neuban
regetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-
kommen, Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht, wenn die Gebiuds
gleichzeitig in eine 6ffentliche Verkehrsfldche hineinragen.,

Verkshy

Die Oldenburger StraBe soll bei einem spiteren Ausbau an der Nordseite
neben der Fahrbahn zusitzlich einen Parkstreifen erhalten. Diesem Zweock
dient eine ausgewiesene Verbreiterungsfliéche an dieser StraBenseite.
Fiir die Dwoberger StraBe ist eine Ausbaubreite von 15,5 m mit Aufweie-
tungen in den Kreuzungsbereichen vorgesehen., Diese StraBe soll neben
der Fahrbahn beidseitige Geh- und Radwege sowie abschnittsweise einen ¢

einseitigen Parkstreifen erhalten. Fir die iibrigen vorhandenen StraBen
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wurden entsprechend ihrer verkshrlichen Bedeutung Ausbaubreiten von
10,0 my 11,5 m bzw. 12,0 m ausgewiesen. Sise sollen beidseitige Gehe
wegae, eine Fahrbahn und abschnittsweise einen elnseitigen Parkstreifen |
erhalten, Die KantstraBe, ostseitig der Dwoberger Strafe, sowie die

Franz-Schutert-StraBe wurden mit ihren heutigen Flichen in den Bebaue

ungsplen iivernommen.

Dis von der Oldenburger Strafle abzweigende PlanstraBe A soll spdter
das noch unbebaute Gebiet zur Seite der SchumannstraBe erschlieBen.
Diese StraBe und die PlanstraBe C erhalten hei einer Breite von 11,5 m
auBer der Pahrbahn beldseitige Gehwege und einen einseitigen Parke
streifen. Den gleichen Aufbau, jedoch mit einer Gesamtbreite von

11,0 m, 8011 die verléngerte SchopenhauerstraBe (PlanstraBe D) erhal=-
ten. Die PlanstraBe E ist als einseitig bebaubare StraBe mit einer
Breite von 8,5 m und im Bereich fiir eine Senkrecntaufstellung vorge-
sehener Parkrléatze mit einer Breite won 14,0 m vorgesehen. Die Plane
straBen C, D und E enden mit Wendepldtzen, die bel den beiden erste
genennten PlanstraBen mit Parkplitzen am Kopf der Wendeplitze abe
schlieBen. Auch die TiergartenstraBe soll ir Endausbau einen abschlie=

Benden Vendeplatz erhalten.

Lie wvon den PlanstraBen C und D seitlich abzweigenden, 4,0 m dbreiten
unbefahrbaren Wohnwege sind fiir einen Ausbau in 2,0 m Breite vorge=
sehen, Die verbleibende Fliche von 2,0 m Brelte s0ll den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern in Nutzung gegeberi werden., Die &ffentliche Tega=
breite von 4,0 m ist zur Unterbringung der 6ffentlichen Versorgungse

leitungen erfordexlich.

?ersorgungsfléchen und Flichen mit Leiltungsrechten

An der PlanstraBe ¢ und an der Dwoberger StraBe wurden zugunsten der
snergieversorgung Veser-ims AG. Fléchen fiir die Unterbringung von Ume
formerstationen ausgewiesen. Dariiber hinaus erfolgte fiir eine notwene
dige Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen im Bereich der
Yendeplédtze der PlanstraBen C und D die Fe;tsétzung von Fléchen zur

Begrtindung von Leitungsrechten zugunsten 8ffentlicher Leitungstriger.

Crinfldchan

-

An der PlanstraBe C wurde fiir das hiler vorhandene Wohngebiet eine

Grinanlage zur kinrichtung einesg Kinderspielplatzes vorgcsenen, ¢
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VI.

Auf

wurden die dem letztgenannten Verband unterstehenden 6ffentlichen
Wasserziige, soweit sie in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
fallen, mit den nach den wasserrechtlichen Bestimmungen festgesetzten
seltlichen Reinigungsstreifen nachrichtlich in den Bebauungsplan

libernommen. Die entspreckenden fusweisungen geltern nicht ale Feste

f) Flichenangsben

Von dem ca. 19,15 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgowiesen als

Kosten

Die
der

von

ibergeben,

ir

beuten StraBsen einschlieflich dexr ausgewiegenen PlanstraBe A werden
Roaten nach heutigem Stand auf 1.757.000,~- DH geschitzt. Dieser

Betrag setzt sich sus den Kosten fiir noch nicht getiticten Grunderﬁerb,

die

fir den Kanalbau, die Befestigung der StrafSen einschlieBSlich Froie
legung, Verlegung oder Erneuerung bzw. Umlegung der Vasser- und Gage
leitungen sowie fiir die StraBenbeleuchtungsanlagen zusammen. Ein Teil
dieger Gesamtkosten belastet den stddtischen Haushalt nur voriibergee=
hend, da die Anlieger nach der Herstellung der ZrschlieBungsanlagen

in Form von Beitrdgen nach den entsprechenden Ortssatzungen zu den
Kosten herangezogen werden. Die tatsdchliche Hohe der bei der Stadt
verbleibenden Kosten kann erst bei der Jurchfiihrung der IZrschliecBungse

nzfBrabme ermitielt warden,

®) Naghrichtlicke Ubernshme nach § 2 (4) Bundesbeugesebz

ungen des Pebauungsplanes.

4
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Antrag des Wasserwirtschaftsamtes Brake und des Ochtumverbandes

1. Reine VWohngebiete (WR) ca. 6,46 ha
2. Allgemeine Wohngebiete (%A) ca. 4,17 ha
3. lMischgebiete (MI) ca. 5,07 ha
4, Verkehrsflichen ca. 3,36 ha
5. Offentliche Griinflichen ca. 0,03 ha
6. Offentliche Wasgerzilge ca. 0,05 ha
T+ Versorgungsfléchen ca. 0,01 ha

ErschlieSungsanlagen der PlanstraSen C, D und E einschlieB8lich
Spielplatzanlage an der PlanstraBe C werden als Unternehmersnlagen
Wohnungsbautrdgern erstellt und der Stadt anschlieBend kostenfrei

die Herstellung der ilbrigen bis jetzt noeh nicht endgliiltig ausgew
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Tie erforderlichen Hefrahmsn und die Iranspruchrahme der Mittel ore

folgt im Nahmen der zur Verfiigung stelhenden Hausheltsmittel.

VII. Folgemabnahnen

vie fir die Verbreiterung der vorhanderen Strafen und fir die Plane
straBe A benétigtenm Fliichien miissen von der Stadt durch jnkeuf erwerben

oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten eiles des Bundaesbaue-
gesetszes sind nicht erkennbar, Sollten sie sich jedoch fiir notwendig
erweisen, 30 kdnnen sie den jeweiligen Gegebenheiten aentsprechend ge-
troffen werden. Bestechende frithere Pliéne im Bereich des Planungsge-
bietes treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Lr. 68 nach

y 12 des Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Aufgestellts Delmenkorst, den 3.2.1969
_
C:EJ
Pansen J‘EIﬂ'ng'

Stzadtbaurat




