B e r i un
sum Bebauungsplan Nr. 67

fur ein Goblet beiderseite der Schbnemoorer StraBe von Haus Nr. 94 bis gur
Stadtgrense einaschlieBlich der Grundstiicke bis zum Hebbelweg swiochon der
Friedensstrafe und der Gebriider-Crinm-StraBe (beiderseits) sowie fiir die Grund-
atiicke an der Adallert-Stifter-Strofie, Heinrich-Teine-Stroiie, GellertstraBe,

am Frits-Reuter-ieg bis MHous lNr., 13, am Ruselerveg bis Haus Fr. 6 und am Klauge
Croth=ag von Jder lchénemoorer Strefie bls einschliceSlieh Flurst.icke 30 und 63

der IFlur 13 in Delnenhorst.

I, Vorbeuerkung
Das Planungsgebiet liogt im ndrdlichen Stodtbersich und erfadt eine Fliche
von cae 23,67 hae Die mittlere iLntfernung zum Stadtkern betrigt rund 2,9 km

II. Bisherize Intwick ung

Bel dar Schinemoorer Strafe hondelt es sich um dio lanptausfalletrafe der
Stadt Delnenhorst in das Geblet uexr Gomeinde Schbremoor. Sie ntallt ein
Tellstiick der KreisstraSe 229 der. Belderseits der StraBe 1st ochon seit
Jahrzehntsn eine Bebauung aus vorwlegend ein- und zweigsschosuigen liohne
hilusern vorhanden. Die noch verbliebenen Sauliicken wurder bis auf einzelne
noch unbeteute Crundstiicke im Laufe der letzten zwei Jaohrzehntie bebaut,

Im Abschritt zwischen dem Sessengraben und dem KlovseCroth=-les sind eingeln
nicht weeentlich stbrende Gewveruebetriebhe vorhanden,

Dle dbrigen Ilichen im leltungsbereich des Bazbau ngaplanes wvurdon berwiee
gend in der Zeit nach dem letaten Xriege bie heoute erschlossen und bebaut.
Abgesehen von einem ;rd8eren Tischleroibetrisd am ¥ritzeRouter=ieg und
einzolnen nicht wascontlich st8renden Geverbebetricien diencn die Grunde
stilcke in diesen Gobdieten dem iohnen. Inm ilereich der HauffstraBe ist oine
geschlosaene Kleinsiedlungsanlage vorhanden. pie .ildche zwischen der
FriadensstraBe, der PlanstraSe A, der Lirnst-ioritzeArndt-Strade und den
Grundatiicken des Hebbelwegos wurde bisher von einam Gartonbauhetricb {T0=
nutzt,

Von den bdereits heute vorhandenen Strafien und Vagen im Planungsgeblet sind
die Schinemoorer StrafBe und die FriedensztraBe bisker nur zum Teil auogee
Lbaut. S5ie besitzun nur eine scheale Mahrbahine Hoch nicht susgabaut sind

der Nuselerveg, der Klnus«(rotr="og und ein Teils+ick des Friiz-Routore
Vleges westlich der Gellertstrale., Alle ibri.;en vorhanderen Strafon und Vege
des Planun:sgebietes sind auggcebaut,

III. Bisherije Planun en und Fegtsetzungen

Der Nat der Htadt hat am 21.10,1969 flir dns Gebiet der Stadt Delmentioret
einen neuen Fléchennutzungsplan beschlossen. liieraus wurde der Babauuno=
plan Hr. 67 entwickelt. lio im Bebauungeplan getroffonen Fegisetzungen
stinmen mit den barstellungen des Flidchennutzunsoplencs dbsrasia,

Pir das Gebiet Hebbolweg, ErnetelloritzeArndt-Gtralo, Hauffstrale und
Scheffelstrafe besteht ein Pluchtlinienplan vom 19,5.1961, der noch ala
ubergeleiteter Lobauungsplan nach dem Bundesbaugosets (BiauG) 3ilt und
gcmit bis heute Nouohtskraft besitst. Mit dow Inkraftireten des Bebauun¢:ge
rlancs lir. 67 tritt dieoer Fluchtlinionplan fir don von Babawmgsplan ere
faBton Dereich auder Kralt.
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Sonstige rechtsvervindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpléne lie, en filr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes N, 67 nioht vor bsw, sind nicht bekannt.

IV. AnlaB der Plansufetellung und Planungsgziel

V.

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetses vom 23.6,1960 (BBauG)
die Aufgabe Ubertragen, Bebauungspliine in eigener Verantvortung aufsustellen,
sobald dieses erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der
Rat der Stadt Delmenhorst am 19.9.1968 die Aufstellung eines Bebaunungeplanes
fir das vorgenannte Gebiet beschlossen. Damit wurde die Rechtagrundlage fiir
die Aufstellung dees Bebauungsplanes lir. 67 geschaffen,

Die Aufstellung des Planes wurde insbesondere dureh den anstehenden Ausbau
der SchBnemoorer StraBe erforderlich. Es sollen hier die fir den 8ffent=
lichen Verkehr erforderliohen Fliéchen feotgeesetat werden. Gleiohseitig soll
die sukiinftige ErschlieSung ftir die swischen der Sch¥nemoorer StraBe und
dem Hebbelweg gelegenen Grundstiloksfllchen durch Anordnung von swei Plane
straBen gesichert werden.

Filr die riiockseitigen FlHichen der an die Sohlnemoorer StraBe angrensenden
tiefen Flurstiicke 22/1 der Flur 13 und 173, 174 sowie 219 - 226 der Flur 14
ist eine ErschlieBung durch eine 6ffentliche StraBe mu sufwendig. Da ause
stidtebaulicher Sioht aber gegen eine Bebauung diecer rilckseiti;en Grund-
stilokeflliohen keine Bedenken bestehen, sollen fiir diese Flurstiioke zweite
Bauzsonen fUr eine eingeschossige Bebauung ausgewiesen werden. Die Bebauung
kann dabei in Form von Zweitgebiéuden auf den Jetaigen Flursttocken oder,
sowelt die MUglichkeit hiersu gegeben ist, durch Bildung von Hammergrunde
stlicken mit AnochluB an die ¥ffentlichen StrafSen erfolgen,

Vielterhin soll das bisher noch unbebaute Flurstiiok 30 am Klaus=-Grotheteg
erschlossen und der Bebauung zu ef{ithrt werden, Line Dautriigergesellschaft
beabeichtigs, hier 35 sveigenchossige .infamilienreihenhluser mit gugehti»

rigen Garagenanlagen zu errichten,

Der bisherige Gartenbaubetriedb an der FricdonestraBe swischen dem Hebbelweg
und der Planstral3e A soll nach den Voratellungen der jetzisen Ligenttimer
aufgegeben werden. Hier will ebenfalls eine Bautrlgergecellschaft ein
Vohnungsbauprogrann in Form von 47 swveigeschossizen Reihenhiusorn mit
Kellergaragen durchfiihren,

Der Bebauungsplan verfolgt weiterhin den 2weck, Art und MaB der baulichen
Nutzung fUr alle von ihm erfaSten Grundstiicke verbindlioch festzusetsen und
die Wiberbaubaren sowie die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflidchen auczuweie
seny um dadurch die weitere Bebauung des Planungsgebietes im Sinne einer
geordneten stédtebaulichen I'ntwicklung lenken su kdnnen.

Planinhalt
a) Art der bauliohen Nutsung

Der Bebauungsplan weist in seinem Gelsungsbereich Kleinsiedlungsgebiete
"3)y reine ohngebiete ('VR), allgemeine Vohngobiete (WA), Mischgeblete
FI) und ein Gewerbegebiet (GL) aus. Die Ausweisungen erfolgten in Ane

lehnung an die ilberwiegend vorhandene Bebauung und Nutzung der Grunde

stiicke in Uberoinstimmung mit den Darstellungen des Flélchennutzungge
planes. Die in den einselnen Baugebieten zullissigon lNutzungsarten kénnen
den §§ 2, 3, 4, 6 und 8 der Baunutzungeverordnung (Baw/iVO) entnommen
werden, Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, daf in den {iischgebie-
ten UVohnun;en im I, Vollgescho8 nur bis in 25,0 m Tiefe und in den dare

{iberlie;;enden Vollgeschossen nur big in 15,0 m Tiefe hinter den stralene

seitigen Baugrensen gulliesig sind., Kine weitere Sonderfestsotzung sieht
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vor, da8 in den Kleinsiedlungsgebieten die Grundettickegrite mindesetons
600 qm betragen mus,

iia8 _der baulighen Nutzung, iberbaubare Grundetiicksfldchen und Bauveise

Das hBohst zuléesige MaB der baulichen Nutzung ist durch Grundflidochene
zahlen (GRZ) und GeschoBflidohonzahlen (iFZ) fostgesetst. Diese Zahlen
geben an, wieviel Wuadratmeter Grund- basw. GesohoSflhche Je Ouadratmetor
Urundstiicksfléohe im Sinne des § 19 (3) BaulVO auf den Beugrundstiicken
zuléieelg sind. Die in den einzelnen saugebieten unterschiedlioh footgee
setzten Ausnutzungswerte konnen dem Plan entnoumen werden.

Jie Uiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan duroh
Beulinien und laugrengen fcatgelegt, Sowelt auf diesen Flichen eine une
terschiedliche VollgesohoBzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Untere
teilung durch die Anordnung einer GeschoBgrenze.

Die nach der BauliVO suf den nicht ilberbaubaren Flichon guliicsi: .on Nebene
anlagen und Garagen diirfen enteprechend einer tonderfestsetaung im
Planungsgebiet szwischen den Straflenbegrenzungslinien und den atrafiene
seitigen Baugrenzen bazw. Baulinien (Vorgarten) nicht errichtet weorden,

Die Zahl dor sullssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vorhane
dene Bebauung fiberwiegend filr zwei Vollgzeschosse als Hichotgrense ferte
gesetat, Ausnahmen hiervon bilden des Kleinaiedlun; sgebiet im Bereich
der HauffstraBe/SoheffolstraBe sowle die Baugebiote an der Heinriche
Heine-Stroafe, der GellertatraBe und der CelridereGrimr=Strefo. In den
allgemeinen Tohngebieten mit sullssiger sweigeschoosiger Bauweise gilt
diese VollgecchoBzahl an den StraBenseiten vis in 15 n Bauticfe., Auf
den riickseitiy anschlieBenden btebaubaren IlHchen sowie auf den [léichan
der sweiten iauzonen dieser Gebiete darf Jedoch nur eingoschossig gobout
werden., In den ausgewiesenen reinen liohngebieten wurde fiir die hier 86=
prlanten Reihenhiiuser eine gweigeachossige Bebauunys als zwingond featso=

setzt,

In den ausgewicsenen kFausebieten gelten die Bostimmungen fiir die offene
Bauweise, Eine Ausnahme hiervon bilden lediglich die Grundstiicke dex
reinen Vohngebiete am Klaus=Groth-Veg und an der Friedensstrafe., Hier
vurde entsprechend der geplanten Reihenhausbebauung die geschlosaene
Bouweize festgesetst,

Durch eine Sonderfestsetzung wurde testimmt, daB filr bestehende Cebiude
und Gebidudeteile auBerhalb der festygosetateon ilverLaubaren Flidchen, die
nicht gleichgzeitig in eine 6ffentliche Verkehrafléche hineinresgen, die
Fentoetzung der Baugrenzen bzw. Yaulinien nur dann ¢ilty, wenn sie durch
einen leubau ersetst oder Umbauton durchgefiihrt werden, die einem iicubau
¢loichkommen. Sonstize innere Umbauten sind als Ausnehne zulliseig.

Verkehr

Von den im Geltung;sbereich des Jebauuneplanes liegenden Strafen aind die
AdalvertesStiftor-Sirale, die GelleriatiraBe, die Feinrich-fleinc-Strale und
der Fritz-Router-'‘eg sowie die Gebriider-Crinmn-Strafe, die Scheffelstralie,
die UauffetraBe und die LrnsteMorits-Arndte-Strafie bereites susgebaut, Die
schnemoorer Strafe und die Friedensstrale haben 2.Z2%, nur eine schmale
Fahrbahn. Der von der Schénenmocorer Strafe gegeniluer der Friedensatrefe
abzveigende 'eg mit AnschluB an das Gebiet der Gemeinde Schbnenoor wurde
entsprechend dem vorhandenen Ausbau in den Bebauungsplan itbhernommen. Die
ibrisen im Bebauuni;eplan ausisewlesenen Stralen und Wege sind bisher nicht
ausgebaut .
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Yassorleitungen sowie fiir die Strafenbelouchtung. £in Toil der genanaten
Kosten btelastet den stiidtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger
nach Herstcllung der ErschlieSungeanlagen entsprechend den bestshenden Orte
sataungen su den Kosten herangesogen werden, Die tatsichliche HShe dor bei
der 8tadt verbleibenden Kosten kann erst bei Durohfiihrming der eingelnen
MaBnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen Mafnahmen und die Inanaprueh
nahme der Mittel erfolgen im Rehmen der azuy Verfiigung stehenden Haushaltge
mittel.

VIil. FolsemaB on

Die fir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen StraBon sowie fir
die Neuanlegung der PlanstraBen und Yohnwege erfordorliohen Fllchon niissen
durch die Stadt erworben, ibernoruen oder notfalls entaignet werden, cowais
8ie nioht im Besita der Stadt sind.

Bodenordnendo MaBnahmen im Sinme des vierten Teiles des Bundecbaugesotses
sind nicht erkennbar. Sollten sich diese jedoch filr notwondig erwaisen,
80 worden sie den jowelligen Cegebenheiten cntaoprechend getroffen.

Beatehende friihere Pline im Geltungsbereich des Planungegebietes troton
nit der Bekannimachung des Behbauungsplones Iizr. 67 nach § 12 des Pundcge
bauvgesetzes cuBlor Kraft,

Aufgentellt Delngmhorst, den 14, Mai 1970

Ta n
Stedtbaurat




