von der Delme bils

Ciir die Grundeiiicke beiderceilts der
214, der cordstr r Le N Jehtumer Strale, der
neastralie von H 1 T PeppichstraBe von Huaus Nr.

e § RASE L
und an der Ustseite wer ntedin.er Strebe von Haus Nrs 179~189 in

bLelmenhorst

i

1. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet unfart eine ¥lache von ca. 14,72 ha und lieg?

in cu. 2.0 km tntfernung nordwidrts des Stadtkernese.
3

11. Bigherige Intwicklung

Die vom Bebauungsplan erfaBien 3trafen sind bereits seit langer
veit vorihanden und iiberwiegend ausgebaut. Mit Ausnahme des Abw
schnittes der Nordenhamer StraBe zwischen Delme und VWelse ist an

den StraRenziigen iberwiegend eine veiderseitige Bebauung vorhanden.

Wahrend sich die Hutzung der Grundstiicke an der Stedinger btraBe
immer mehr zum Mischgebiet hin entwiclelt und an dex Ostseite der

LAl o Lliy

Wordenhamer StraBie im Bereich ndrdlich der VWelse ein geschlossenes

Kleinsiedlungsgebiet vorhanden ist, werden die Grundsticke an den

Ubrig bebauten StraBenziicen lberwiegend zu wohnzwecken genutzt.

cen werden die Grundsticke bLelderselts der Nordenhamer Streaie

im Abschnitt zmwischen Deluwe und welse iiberwiegend landwirtschaft-

lich, z.4%. asuch gértnerisch geautzt.

117, Bisherige Plaaung und Festsetzunoen

fm Mléchennutzungsplan 1960 der sStadt Delmenhors gind die vom
Geltungsbereich des Bebauw:n._splanes erfalten rldchen mit Auvsnahme
der Flidche an der dordseite der Hordenhamer StraBe im Abschnitt
Delme - Welse als Wohnbauf lAdchen ausgewiesen. Der Flédchennutuungse
plan wird jedoch z.%t. liberarbeitet, Dabei werden die jetzt fir
Mischgebiete und Gewerbegebiete vorgesehenen Flédchen als Mischbaue

flichen bzw. Gewerbebauflichen ausgewlesen.
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crwicgend vorhandene bebauung in Mischgebletle
ceblels (QA}, reine Yohnegeblete (wa) und
Fleingiedlungsgzoicte (WS). so wurden die Grundstiicke beiderseitig
der Nordslrolie, lansastrafe, Ochtumer JtruBe sowi®e an der VWesiseltie

der Horderhaner 3trafle im Abgschnitt undrdlich der Welse als allge-

meine cte szusgewiesen. vie Auswelsung =ls Kleinsiedlun
gebiete Tur die urundsticke an der Ustseite der Nordenhamer Strafe

Ils unter Heritcksichtigung
PTeppichstralse und an aer

resetzt worden. Vie an der
3ten Grunasticke wurden als
zelnen paugebleten 2ulissie

und 8 der Baunutzunzeveroyrds

sauwelise und baubare urundutuukbr duneﬂ

Grunastlicksfléchen sind in den einzelnen hHau-

wwlinien und Bougrenzen bew, nur durch Baugrenzen

in den allgenelncn Wwonngebieven und in den Mischgebie-

ten an awer stedinger SiraBe wurden fdr die Bebauung bis zu 25 m

tiele Bauzonen aussewiesen., Wihrend die reinen Wohngebiete an der

LesumsirafBs sine Bebasuwungstiefe zwiszchen 12 bis 20 m erhalten haben

wurden die lvervsubaren Flichen der reinen Wohngebiete an der

1en Tiefe des Bauvbestandes abuegrenzt,

sy die Kleinsi an der Hordenhamer StralBle betrigt

bie an der Hordenhamer StraBe festzesetze

ebiete haben wesentlich tiefere Rlichen Ffir
die Bebauun,: @rh&XVVH, damit dem hier zulédssigen Gewerbe ausrei-

chende kntwicklungsmdglichkeiten geboten werden kidnnen,

Die UberbauLaren Grundstiicksflichen in den allgemeinen Wohngehieten

/

Lausgy

nommen die Uilr die 3zeschossige Bebauung des Bekgrundes tiicks
Nordenhamer Strase/Hords traﬁe), in den iischgebieten an der Stedin-

ser sStralle und in den Kleinsi edlungsgebieten sind durch Geschol
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cer Bebavung ausgewlesene sSckgrundstiick Nordstralle/

v pemer o b -
Y ') Tescness
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:nd festgesetzt. Ricksel:
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petavung entlang de
ansorhlieBend daran keunn in dsr fegtgesetszten Tiefe noch Taeschoge
sig gzebant werden. rlr die Kleinsiedlungsgebiete an der Norden-

namer Strake sowie fir die allgemsinen Wobngebiete an der Norden-

nsastrafe und Ochtumer

hamer StraBe westll aer elee, an
StraBe ist entlang den Strafen die 2geschossige Bauwelse als
srenze ausgewiesen. Auch hier ist riickseltig daran an-

schlieflend noch die 1geschossi; Pebauung zulidssiyg. Wegen der ge-

ringen Tiele der Grundsticke an der YWemtseilte der Hansastraie

connte hintexr der sone eine lgeschosgsige Bauuoneg

iie reinen Wohngebiete an der
sauweise in ciner Yiefe
gwischen 1¢ und 20 m. Pie Festsetzung der zwingend Zgeschoussigen

an der YeppichstraBe erfolgte

Bauweilse in den reinen Wohng:
snen Baubesitandes. In den

1 entlang der Hordenhamer Stralble

Hochstgrenze innerhalb der auss

Lich.,.

rewiliesenen bebaubparen Fléachen

Wihrend an der TeppichsiraBe enisprechend der vorhandenen Bebauur
die geschlossene Bebauung festgesetzt worden ist, gelten an den
{ibrigen vom Bebauungsplan erfaBten Stralenziigen die einschlégiger

s

PBestimmungen fir die offene Zauwel

Das MaB der baulichen hutzun. der Urundsticke wird durch Grunde

die in den einvelnen Haugeble-

und GeschofBflidchenzahlen
ten den hochstzulidssigen verten des § 17 der Baunutzungsverordnu:

entsprechen., 3o wurde in den mit »schossiger Bebauung zugelass

nen Cebieten die Grundflichenzahl ¢,3 und die GeschoBfl&chenzahl
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Gnd Gie descrosPlichenzahl O, 7. bie Kleln-

S .. L N o 1 Y . I i) 3
ate crundllichenwanbl

hiecbe naben die Lruniflicicnzahl U,2 und die Gesgcholi~

SlHohenzahl U,% und die Gewerbegpeblete die Grundfiléchen:
Yy . t

und die GeschoBfléachenzahl 1,2 erhalten. In den 1geschossiy susge-

wiesenen bsugebieten gilt die vrundfliachen~ und GeschoBilichenzahl
0y
Werner ist durch eine Sonderfestsetzung bestlmmb “worden, dal Heben-

nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Gavagen aui den

nicht Uperbaubarsen Grundsticksflachen swischen der Stralenbegreéens—
zungslinie und den streBlenseitigen saulinien buw. Baugrenzen

rten) nicht errichuet werden ditrfens.

terschlieBungs- und Zuuringer-

Vie Nordenhamer Strafe dient als

straBe der an dieser 3trale au: wiesenen Misch- und Gewerbegeblete

Daneven erfillt sie gzusammen mit der hordstiral Je die Autf'gabe, den
sus den udrdlichen sowie Ostlichen und siiddstlichen winzugsberei-

chen nicht dem Ziel der Innenstadt dienenden Verkehr aufzunehumen

niLc

und somit zur verkehrlichen kntlastung der Innenstadt beilzutr:
Winhrend im dorden die Antindung an die Stedinger Strafe (LandQSu
straBe 79) durch die lordsiralbe gegeuven ist, wird der StraBenzug
im Siiden z.7%t. noch iiber die Hasberger 3traBle an die Bremer Stralle

/ N . ) . i . o
({Landesstrafe 87) und Syker 3trafe (Landesstrafe {b) angebunden.

Nleichfalls ausgebaut sind die Ochtumer Strale, Lesumsirale und
Teprichstrale.

Die Hansastrafe coll eine Ausbaubreite von 10 bzw., 11 m erhalten.
Hier ist neben einer 6 m breiten Fshrbahn abschnittswelse ein 1sei.

tiger Parkstreifen und belderselti-e Gehwege vorgesehen, Da aus

verkehrlichen Grindsn die Anbvinduny an die Nordstrale fortfallen
mufl, erhilt die HansactraBe ale AbschiuB einen Wendeplatz. Voo
diesem Wendeplatz bis zur Nordeirale 1st lediglich nur ein 5 m
breiter Fuf- und Radweg vorgesehen. Das noch nicht ausgebaute Ane-
schlufstiick der Ochtumer StruBe an dile iiansastraBe (aus dem Flur~
gtiick 295) goll in gleicher Art wie der ausgebaute Teil der Uchtum

Strafe hergestellt werden. rir die Planstralen A, By C und D ist

die Ausbaubreite mit 1% m festgesetzt worden. ks gind hier neben

- B
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Der im bebauun.osplan asuspgewlegene Gilentliche Griinzug entspricht
ciner Teilfliche der im Flidchennutzungsplan entlang der Delme vors
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segehenen Orinverbindung. bie breitce ist mit 20 m festges setant
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worden.
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Der wvor Geltungsbereich des swlanes erfaBte Wasserlauf

: T2y ; 7Y . 3 2 3 ) 3o
ger Vielse Qoiif tlicher vasserszuy () wuarde nach § 9 (4) des Bunaeg-

richtlich Ubernommen. weller-

Bauseselbzes 1n den Bebavungsplan ns

crwirtschat teamtes im Binvernehinen

hin iet auf Forderung des W
7it dem Ochtumverband das nach wasserrechtlichen Vorschriften be-
stehende Anbau- und Sepflunzungsverbot in 5 m Brelte an bheiden

Vi

Seiten der Velse unter ne der vom Wasserwirtschalts

amt ang ceplanten Ausuuupreite bis aul 16 m ebenfalls in

worden.

den Bebavun, splan nachrichilich

2. 14,72 ha groBen Planungsgebiet wurden &hsferLSul alss

1, Kleingiedlungsgeblete ca. 0,99 ha

o

. Reine Wohngebiete ca., 0,63 ha

e

Allgemeine Wohngebiete ca. 4,19 ha

tischpebiste ca. 5,20 ha

&

BT
i< <

Gewerbegeblete ca., 1,80 ha

T
@

Offentliche Verkehrsiléchen ca. 2,85 ha

(€2
®

7. Offentliche CGrinfldchen ca. 0,31 ha
8

. Offentliche Wasserldufe ca, 0,15 ha.

Kosten

Die genaue Hdhe der der Stadt Jelmenhorst ents tehenden Kosten flr

ellten Strafen und Wege, der

den Ausbau der noch nichti ferx

sowie dis sonstilgen Srschliefbungse-

PlanstralBen und das
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stehenden Houshaltsmitvtels

V1iI, Fol:emallnahmen -

Die fur den Avsbau der vorhandenern sbral

lepuns der Flanstirafien und fiv aie bheuvanlegung des Grilnzuges wve-

nétigten Fliachen missen durch die Staat erworben, ilbernommen oder
notfalls enteignet werden, soweit sie nicht tereits im Besitz

shnahmen im Sinne des vierten

)

der Stadt sind. dodenordvende

Teiles des Bundespvaugsesetzes sind nicht erkennbar. Sollten disse

.

sich jedoch fir notwendig erweisen, go werden sie den Jewelligen

3
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Gegervenheiten entsprechend getrofinsn.,

Bestehende frithere Pline im seceich des Planungsgebietes treten

&

¥r. 63 nach § 12 des

11t der Bekanntgabe des Zebouungspl

Bundesbaupesetzes auBer Kralt.

Aufgestellt: selmenhorst, den 11.7.1968
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