Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 78

fir die Flurstiicke 2, 3/18 und fiir Teile der Flurstiicke 3/10, 3/14, 3/15, 4
und 8/1 der Flur 59 an der verlidngerten Groninger StraBe in Delmenhorst.
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Yorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Deichhorst und erfaft eine Flache

von ca. 5,86 ha., Die BEntfernung zum Stadtkern betrigt rund 34,0 km.,

Bisherige Planung und Festsetzuncen

Fiir die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Fldche liegt eine
bisherige verbindliche Planung in Form von Bebauungsplidnen bzw. Flucht-
linienplénen nicht vor. Die Fliche ist unbebaut und wurde bis vor einigen

Jahren noch landwirtschaftlich genutzt,

In dem z.Z2t. filir das Stadtgebiet von Delmenherst in der Aufstellung befind-
lichen Flédchennutzungsplan 1967 sollen die vom Geltungsbereich des Bebau-
uhgsplanes Nf. 78 erfaBten Grundstiicke als Wohnbauflichen ausgewiesen werden
Der Entwurf zu dem Flédchennutzungsplan lag in der Zeit vom 7.7.1969 bis
8.8,1969 Sffentlich zur @insichtnahme aus. Gegen die beabsichtigte Auswei-
sung als VWohnbaufliche vwurden wihrend dieser Zeit weder Bedenken, noch An-

regungen vorgebracht.

AnlaB der Planaufstellune sowie Planungsziel

Die innerhalb des Planbereichs im Bigentum einer Vohnungsbaugesellschaft
stehende Fliche soll fiir die Wohnbebauung erschlossen werden. EZs sind hier
rd. 70 eingeschossige Vohnhiuser, z.T. als freistehende Einzelhiuser und
z.Ts als Gartenhofhiuser, vorgesehen. Weiterhin besteéht die Absicht, im An-
schluB an die vorhandene mehrgeschossige Bebauvung nérdlich der Groninger
StraBe noch zwei weitere dreigeschossige Wohnblocks mit ca. 24 Viohnungsein=

heiten zu errichten,

Damit die ErschlieBung und Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung gelenkt werden kann, hat der Rat der Stadt Delmenhorst in Erfiil-
lung der den Gemeinden nach § 2 des Bundesbaugesetzes vom 23,6,1960 aufge-

gebenen Verpflichtung amn 24.6.1969 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 78

aufzustellen.
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Iv.

Planinhalt

a)

b)

Verkehr

Fir die AufschlieBung des Gebietes zum Zwecke der Wohnbebauung bietet
sich die Verldngerung des bereits ausgebauten Abschnittes der Groninger
StraBe als HaupterschliefungsstraBe an. Die Verldngerung soll zunidchst
bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 4 ausgebaut werden., Im weiteren
Verlauf besteht dénn die ldglichkeit, die StraBe iiber die Flurstiicke 4, !
und 6/4 an die im Teilabschnitt vorhandene Utrechter StraBe anzubinden,
Mit den PlanstraBen A, B und C wird gleichfalls die spdtere AufschlieBung

der im Stiden des Planbereichs angrenzenden unbebauten Flichen sicherge=-

stellt, .

Die Groninger StraBe erhdlt in ihrem weiteren Verlauf eine Ausbaubreite
von 10,0 bzw. 12,0 m. Neben einer Fahrbahn und beiderseitigen FuBwegen
ist auch abschnittsweise ein einseitiger Parkstreifen vorgesehen. Fiir die
Arnheimer StraBe betridgt die Ausbaubreite 9,5 bzw, 11,5 m. Auch hier ist
innerhalb des 11,5 m breiten Ausbaues ein einseitiger Parkstreifen vorge-
sehen. Die 2,0 bzw. 4,0 m breiten Verkehrsflichen sollen als FuBwege be=-

festigt werden.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs diirfen die an die Bundes—

straBe 75 grenzenden Grundstiicke zu dieser StraBe keine Zu- und Abfahrten

erhalten,

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grund-
stlicksfldchen

Die Grundstiicke innerhalb des Planbereichs werden als reine Wohngebiete
(WR) ausgewiesen. Welche Anlagen hier zuldssig sind, regelt der § 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11.1968. Durch eine Sonder-
festsetzung in der Legende zum Bebauungsplan wird allerdings bestimmt,
daf die nach § 3 (3) der Baunutzungsverordnung vorgesehene Ausnahme nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Somit sind in den reinen Wohngebie-
ten Lidden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t4z-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betrieb

des Beherbergungsgewerbes nicht zulédssig,

Die iiberbaubaren Flidchen sind durch Baulinien und Baugrenzen bzw. nur
durch Baugrenzen abgegrenzt. Auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen
den StraBenbegrenzungslinien und.den straBenseitigen Baulinien bzw. Bau-
grenzen diirfen Nebenanlagen nach §'14 der Baunutzungsverordnung und

Garagen nicht errichtet werden.
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An der Nordseite der Groninger StraBe wird die dreigeschossige Bebauung
als zwingend festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung gilt hier die
Grundfléchenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl 1,0, In den Bereichen
nérdlich und nordwestlich der Arnheimer StraBe sind nur eingeschossige
Gartenhofhiduser zuldssig. In den iibrigen Abschnitten des Planbereichs
gilt die eingeschossige offene Bauweise., Wahrend fiir die Abschnitte mit
zulédssigen Gartenhofhdusern als MaB der baulichen Nutzung die Grund- und
GeschoBflﬁchenzahl 0,5 gelten soll, wird|fﬁr die eingesohoséﬁge offene
Bauweise eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine GeschoBflédchenzahl von
0,5 festgesetzt, Weiterhin bestimmt eine Sonderfestsetzung in der Legende
zum Bebauungsplan, daB in den Gebieten mit zuldssiger eingeschossiger

Bébauung nur Wohngebidude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig sind,

Die Grundfl&chenzahlen und GeschoB8flichenzahlen geben an, wieviel Quadrat
meter Grundfléche bzw. GeschoBflidchen je Quadratmeter Grundstiicksfléche

im Sinne des § 19 (5) der Baunutzungsverordnung zulidssig sind.

¢) Flidchenangaben

In dem ca, 5,86 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1« Reine Wohngebiete ca, 4,34 ha
2., Verkehrsflidchen ca. 1,52 ha,

Kosten

Wesentliche durch die Aufstéllung des Bebauungsplanes Nr. 78 auf die Stadt
zukommenden Xosten sind nicht erkennbar, Die fiir die Bebauung erforderlichen
ErschlieBungsanlagen werden als sogenannte Unternehmeranlagen von einer Woh-

nungsbaugesellschaft erstellt und der Stadt anschlieBend kostenfrei libergeben.

FolgemaBnahmen
Bodenordnende kiaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes sind

nicht erforderlich.

Bestehende frithere Pline im Bereic¢h des Planungsgebietes treten mit der Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 78 nach § 12 des Bundesbaugesetzes auBer

Kraft,

Delmenhorst, den 25.8.1969
Der Oberstadtdirektor
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