Begriindung

gum Bebauungsplan Hr.77

fiir ein Gebiet zwischen der Nordenhamer Strafe, NordstraBe, Stedinger Strafle
und der siidseitigen Grenze des Flurstiicks 50/1 der Flur 21 (ctedinger StraBe

209)

in Delmenhorst
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Vorbemeriung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliiche von ca, 3,46 ha und liegt im nbrd-
lichen Stadtgebiet im Crtsteil Bungerhof,

Die mittlere Entfernung zum Stodtkern betrigt cae 2,2 km,

Bisherige Entwicklung

Lie Stedinger Strale ctellt 6le Landesstrzfe 75 eine der vichtigsten liber~
geordneten Verkehrsverbindungen dor Stadt mit dem n&rdlichen Umland dare.
Das aieran angrenzende Baugebiet liegt irnerhslb der Ortsdurchfehrt dieses
Stralenzuges. ie iiberwiegend vorhancene Eebauung im Tleabereich ist erst

nach dem letzten Kriege entstanden.

Lle rickseitigen Fliichen der Grundstiicke an der Nordstrz3e sind iiberwiegen:
unbebsut,

Die Restflichen an der Nordseite des Sassengrabens wurden z.T. noch bis
zum heutigen Zeitpunkt lendwirtschoftlich genutzt,

Bisherigze Planun;en und Festsetzunsen

Der Rat der Stadt hat am 21,10.1969 flir das Cebiet der Studt Nelrenhorst
einen neuen Fléchennutzungeplan beschlossen. Hieraus wurde der Bebauunge-
plan Nr, 77 entwickelt. Die getroffenen Festsetzungen stimmen rit den Dare

stellun: en des Flichennutzungsplanes iiberein.

Fir die nachfolgenden vom Bebauungsplsn erfaften bzw. an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplaenes grenzenden Strafen besteut ein nach dem Bundese
baugesctz libergeleiteter Fluchtlinienplan:

1. Stedinger Strale vom 19,6,19€1
2. Kordenhamer Strafe vom 3,3.1961

Fiir einen Teilbereich cder Flurstiicke 210/1 und 211/1 sowie 233/1 bis 237/1,
die vom Lebauungsplan Nr. 77 erfalt werden, besteht z.Zt, der rechtskrif-
tige Bebauungsplan Nre €3 vom 10,9.19€8, Pie hier getroffenen Festsetzun-
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gen sollen zum Teil mit dem Bebauungsplan Nr. 77 gedndert werden.

Sonstige verbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline liegen nicht vor
bzw, sind hier nicht bekannt,

Anlaf der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes ist den Gemeinden die Aufgabe ilibertrage:
in eigener Verantwortung Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit dies
erforderlich ist. In Erfilllung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 24.6.1969 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 77 fiir den ge=-

nannten Geltungsbereich aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um
die rechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung der Flurstiicke
4k9/7 - 49/10 zu schaffen. Eine Bangesellschaft beabsichtigt, auf dieser

Fldche mehrere viergeschossige ¥ohnhiuser mit rd. 70 Yohnungen zu errich-

ten.

Der Bebauungsplan soll ferner die zur Durchfilhrung des vorgenannten Pro-
Jjektes notwendigen Verkehrsflichen in der dafiir erforderlichen Breite aus-~

velsen sowie die Flédchen darstellen, die fiir den ruhenden Verkehr bestimmt

sind.

Fir die bisher nicht iiberbaubaren riickwidrtigen Flichen der an der Nord-
straffe liegenden Flurstiicke 233/1 bis 237/1, 210/1 und 211/1 soll zur Ver~-
dichtung der nur locker bebauten Wohngebiete die Mdglichkeit fiir eine
Zweitbebauung geschaffen werden. Die Anbindung des Hintergelindes mit
einer Planstrafle an das vorhandene Strafennetz ist wegen der dafiir kaum
ausreichenden Zwischenfliche wirtschaftlich nicht vertretbar. Da aber keind
stidtebaulichen Griinde vorliegen, die riickwdrtizen Flichen von der Bebau-
ung auszuschlieBen, sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 77 Festsetzungen ge-
troffen werden, die die Errichtung von Zweitgebiuden auf den zur Strafen-
seite hin bebauten Grundstiicken oder durch die Bildung von selbstéindigen
Grundatiicken mit AnschluB an das vorhandene SiraB3eanetz gestatten.

Ler Bebauungsplan soll daher Art und MaB der baulichen Nutzung fir die von
ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausweisen,
damit die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stiddtebzulichen Ente

wicklung gelenkt werden kann.
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Planinhalt
a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwveise und tiberbaubare Grund-

stiicksfllichen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hr. 77
liegt der am 21.10.1969 beschlossene FlHchennutzungsplan fiir das Gebiet
der Stadt Delmenhoret zugrunde,

Im Planungsbercich wurden entsprechend bestehender und geplaanter Nutzun
reine Wohngebiete (:R), allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete
(MI) ausgewiesen. Die in den einzelnen Baugebieten zultissigen Nutzungs=
arten k&innen den {£ 3, 4 und € cer Baunutzungsverordnung (3auNVO) inm
der Fassung vom 26.11.19€8 entnommen werden. Allerdings beatimmt eine
Sonderfestsctzung, daB in den Nischgebieten Wolnungen im 1. VollgeschoB
our bis in 25 m Tiefe und in den dartiberlierenden Vollgeschossen nur
bis in 15 m Tiefe hinter den straflensaitipen Brugrenzen zulé&ssiz ainde.

Des htchet zulissige KaB der baulicher Nutzung ist dureh Grundfléchen-
gabhlen und Gecchoffliichenzanlen festgesetzt. Diese Zahlen geben an,
vieviel Quadratmeter Crund- bawe CescheBfliche je Jusdératmeter Grunde
stickefléche im Sinne des § 19 (3) BawliVo auf den Baugrundstiicken gue
léasig sind. Die in den einzelnen Baugebieten unterschiedlich festge-

setzten Ausnutzungsverte k¥nren dem Flan entnommen wercden.

Die lberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgelegt. Soweit auf dicsen Fliichen eine unterschiedliche
Vollgeschofzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Unterteilung durch

Anordnung einer Geschofigrenze,

In allen Baugebicten siidlich des Cassengrabens gili die offene Baue
welgse, Fiir die reinen Wohngebiete an der Nordseite des Sagcengrabens

vurde die geschlossene Bauveise festgesetszte

Die Zahl der zuldissigen Vollgeschosse wurde an der Strafle Am Sassen-
greben bis in 15 m Tiefe entsprechend der vorhanderen Bebauung flir swei
Vollge-chosse als HEchstgrenze festgesetzt, Dariiber hinaua sind weitere
10 m fir ein Vollgeschol zugelessen, An der Stedinger Strafie wurden bis
in 15 o Tiefe drei Vollgecchosee sls Hichetgrensge featgesetzat, mindee
stens jedoch zwei Vollge:chosse vorgeschrieben. Anschlicfend sind hier
veitere 15 m fiir zwed Vollgecchosse als Hichstgrenze vorgesehen. Auf det
riickwiirtigen Flidchen der Grundstiicke an der Nordstr:fe ist nur die eine
geschossige Debauung zulissige
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In reinen Wohngebiet an der Nordseite des Sassengrabens wurde fiir alle
Baufliéichen h8chstens vier, mindestens jedoch 3 Vollgeschosse vorge=
schrieben. Ausgenommen hiervon ist der vorhandene 1geschossige Anbau
Stedinger Strafe Kr. 199

Auf Gen nicht iiberbaubaren Tlichen zwischen den Ctrafienbegrenzungsli-
nien und den strafenseitigen Baugrenzen dlirfen aufgrund einer weiteren
Soncerfestsetzung Nebenanlagen nach § 1b HauNVC sowie Garapen nicht

errichtet werden.

Infolge einer Sonderfestsctzung gelten die Baugrenzen fiir bestehende
Gebiiude und GebzZudeteile aulerhzldb der sucgewiecenen iiberbaubaren Grund
stiicksfllichen nur, wvenn der Baubestand durch einen Meubesu ercetzt wird
ocer Umbzuten durchgefihrt werden, die¢ einem Meuhau gleichkonuene Sone
stige innere Umbauten sind als Aucnahme zullissige

Verlkehy

Die vom Geltungebereich des Bebauungsplanes erfaBte Strafe "Am Sassene-
graben" 1st in der libernomwensn Breite bereits ausgebauts. An der Ogt=
selte dieser StraBe sind einige 5ffentliche Parketiinde in Senkrechtaugfe
stellung vorgesehen.

Die Planstrafle erhiilt bei einer Breite von 9,0 bzwe 11,0 m neben der
Fahrbahn und beidseiti on Gehwegen abachnittsweise einen einseitiren
Parkstreifen, Sie endet mit einew “endeplatz, an dem weitere Parkstinde
in Senkrechtaufstellung angecordnet sind.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Bersich nérdlich der
PlanstraBe private Stellplitze vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (4) Bundesbaugeeetz

Der Sassengraben wurde als 8ifentlicher Wasserzug einschlieBlich beide
seitiger Reinigungsstreifen nachrichtlich nach § 9 (4) BBauG in den
Bebauungeplan iibernoamen,

Flﬁchengggabon
Von dem ca, 3,46 ha grofien Plenungsgebict wurden ausgewiesen als
l. Reine YWohngebicte caes 0,98 ha
2+ Allgemeine Vohngebiete cas 1,74 ha
3« Mischgebiete cae Co24 ha
b, Uffentlicher Vasserzug cae 0,10 ha
Se Uffentliche Verkehrsflichen cae C,U4C ha



VI. Kosten

Fir die Herstellung der vom Bebauungsplan Nr. 77 erfaBtem und noch nicht
ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsanlagen werden die Kosten nach heutigem
Stand auf etwa 166.700,-- DM geschiitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten
fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanidle, fiir
die Straflenbefestigung einschl, Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Erneue-
rung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie fiir die Beleuchtungs
anlagen enthaltem, Die Planstrafle wird als sogenannte Unternehmeranlage
hergestellt, so daB die Stadt hierfiir keine Vorausleistungen zu erbringen
hat, Die tatsiichliche Hthe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann
erst nach Durchfiihrung der einzelnen Mafnahmen ermittelt wérden. Die Inan-
spruchnahme der Mittel erfolgt im Rahumen der zur Verfiigung stehenden Haus-

haltsmittel,

VII. FolgemaBnahmen

v

Bodenordnende lMalbnahmen im Sinne des viertea Teiles BBauG sind nicht er-
kennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erveisen, so werden sie

den Jjeweiligen GegelLenheiien entsprechend getrofien.

Bestehende frilhere Pliéne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauunpsvlanes Nr. 77 auBer

Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 21.7.1971




