Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.76

fiir ein Teilgebiet zwischen dem Baugebiet der StraBe "am Wollepark!, der
Stedinger StrafRe, der Thiiringer StraBe (beiderseits), der Friesenstrabe
(beiderseits) und der Delme sowie fiir riickseitige Teilfldchen der Grund-
stlicke Lerchenstrae 42 und 43 in Delmenhorst
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Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfalt eine Fldche von ca. 27,88 ha und liegt in etwa

1,5 km Entfernung norddstlich des Stadtkernes.

Bigherige Entwicklung

Entlang der Thiiringer StraBe und der Friecsenstrafe ist iiberwiegend eine
beiderseitige Bebauung vorhanden. Neben der im Planbereich vorhandencn
Wohnbebavung ist in einigen Abschnitten an der Nordseite der Friesenstrale
eine Nultzung der Grundstilicke mit nicht wesentlich stSrenden Gewerbebetric-

ben erkennbar.

Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandeneun StraBenzigen
sind die Thiiringer StraBe, die WendenstraBe und die Stedinger StraBe bew
reits ausgebaut. Wdhrend die FriesenstraBe nur mit einer befestigten izhy.
bahn ausgestattet ist, wird die Stedinger Strafe als eine wichtige Zubrin-
gerstrafle zum Stadtkern Uber ihren jetzigen Ausbauzustand erheblich ver-
breitert. Von der RichtstraBe in Richtung Stadtzentrum erhdlt sie eine
vierspurige Fahrbakn mit Mittelstreifen sowie auf beiden Seiten je einen
Fufbi~ und Radweg. Die Birkenstrefe, EichenstraBe und SachsenstrafBe sind
heute noch unbefestigte PrivatstraBen, die den AnschluB der in diesem Raux
von einem Industrieunternehmen in fritheren Jahren erstellten Wohngebiuvde

an das vorhandence offentliche Stralennets sicherstellen.

Bisheripe Planungen und Festoetzunpgen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhors

der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschlossenc FlHchennutzungsplan.

Eine Teilfléche im siidlichen Bereich des sogenanunten Wollieparkes wird vou

Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstzdt) vom 13.2.1963 erfafit. Die hierfiiv getrof-
fene ¥Festsetzunyg als "Offentliche Griinfliche'" wird im Bebauvungsplan Hr. 76

mit dem Zusatz "Porkanlage' beibehelten. Weiterhin ist fiiy Folgende, von
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leiteter Fluchtlinienplan vorhanden:

1.) Stedinger StraBe vom 19,12.1947

2.) Thiiringer StraBe vom 20. 1.1961

3.) VerbindungsstraBe zwischen Thiiringer StraBe und Lerchenstrafe
vom 19.6,1961

k,) WendenstraBe vom 14.5.1959

Sonstige verbindliche Bauleitplane oder Fluchtlinienpl&ne liegen fiir den

Planbereich nicht vor bzw., sind nicht bekannt.

Anlall der Planaufstellung sowie Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 ist den Gemeinder

die Aufgabe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline aufzusteller
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 27.7.1971 beschlossen, den Bebauungs-

plan Nr. 76 fiir den genannten Geltungsbereich aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um
die rechtliche Grundlage filir die ErschlieBung und Bebauung der weitrdumi-
gen Fldchen nordlich des Wolleparkes zwischen Thiiringer StraBe und Friesen
strafle zu schaffen. Hier beabsichtigt eine Wohnungsbaugesellschaft, ein ir
Einvernehmen mit der Stadt entwickeltes Wohnbauprojekt durchzufilhren, das
in mehrgeschossiger Bebauung rd. 890 Wohnungseinheiten enthalten wird. In
diesem Bauprogramm sind- ferner eine Kindertagesstidtte sowie ein Senioren-
center mit ca. 170 Appartements und einer Pflegestation vorgesehen. Neben
dem sogenannten ¥Wollepark, der als Erholungsfliche der Bevdlkerung zugidng-
lich gemacht werden soll, ist im Osten des Planbereichs ein Kinderspiel-
platz von ca. 7000 gm Grofe vorgesehen und herzurichten. Daneben wird im
Baugenehmigungsverfahren unter Anwendung der Richtlinien in ausreiclhendem
MaBe die Anlage von Kleinstkinderspielplédtzen auf Privatgrund gefordert un
sichergestellt. Die fiir das Wohnbauprogramm erforderlichen PKW-Einstell-
plédtze werden z.T. auch in Tiefgaragen untergebracht. Hierbei besteht die
Zielsetzung, daB bei anfallendem Bedarf mindestens fir jede Wohnung ein
Einstellplatz nachzuweisen ist. Mit dem hier in der Hohe gegliederten Wohn
bauprojekt wird das dafiir vorgesehene Baugebiet in stddtebaulicher Hinsich

eine besondere Aufwertung erfahren.

Weiterhin wird die Planaufstellung erforderlich, um die fiir den geplanten
Ausbau der I'riesenstrafie erforderlichen offentlichen Verkechrsflédchen ver-—
bindlich festzusetzen, Im Plan soll ferner der Anschlull des nordlich der
Friecenstrabe geplanten Baugebietes on das vorhandene StraBennetz durch

Ausveisung einer Planstrofie sichergestellt werden.
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Zur Verdichtung der nur locker bebauten Wohngebiete im Bereich der Grund-
stiicke Thiiringer Strafe 12 - 17, 32 - 34, LerchenstraBe 42 und 43 sowie
FriesenstraBe 37 - 39 und 42 - 50, ferner Stedinger Strafe 37 C -~ U1 ist
eine Zweitbebauung zu ermdglichen. Die Anbindung des Hintergeldndes mit
einer Planstrale an das vorhandene StraBennetz ist wegen der dafiir kaum
ausreichenden Zwischenfliéche wirtschaftlich nicht zu vertreten. Da aber
keine stiidtebaulichen Griinde vorliegen,; die riickwdrtigen Fldchen von der
Bebauung auszuschlieBen, sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 76 Festsetzunger
getroffen werden, die die Lrrichtung von Zweitgebéudeg auf den zur Strale:
seite hin bebauten Grundstiicken oder durch die Bildung von selbstidndigen
Grundstiicken mit Anschluf an das vorhandene StraBennetz gestatten. Damit
eine unerwiinschte Massierung von Wohnungen bzw. groferen Wohngebduden im
rliickwidrtipgen Bereich dieser Grundstiicke weitgehend eingediimmt werden kann,
sind im Bebauungsplen Festsetzungen zu treffen, die das HGchstmaB der bau-
lichen Nutzung nach § 17 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der
Fassung vom 26.11.1968 unterschreiten und die nur Wohngebiude mit nicht

mehr als zwei Wohnungen zulassen (§ 4 (4) BauNV0).

Der Bebauungsplan soll daher Art und MaR der baulichen Nutzung fiir die vor
ihm erfafBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowic
die iliberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausweisen, da=-
mit die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stéddtebaulichen Ent-

wicklung gelenkt werden kann.

Plzninhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grund-
sliicksfldchen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Hr. 76 aus dem am
21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst beschlossenen Flichern-
nutzungsplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getrofienen Festsct-
zungen stimmen mit den Darstellungen des Fliéchennutzungsplanes iberecin.
So wurden im Planbereich allgemeine Wohngebiete (WA) undé Mischgebiete
(MI) ausgewiescn. Welche Anlagen in diesen Baugebieten zuldssig sind,

regeln die £§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung.

Flir Wohnzwecke sind in den Mischgebieten nur bestimmte Tiefen, ausge-

hend von der strallenseitipgen Bauprenze, vorpeschen. Binzelheilen hierzu

5ind aus einer Sonderfestsetzung der Legende wum Bebavunpsplan wu er-
selicis. Diese Einschrianklung ist deshzlb erforderlich, uvw dem in Filoclipgae
bieten zuldssigen Gewerbe ausreichende FEntwichlungembelichlkeiton Lieten

ZUu konnene.
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Die iiberbaubaren Grundstiicksfliéchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des:
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgte eine Unterteilung mit einer
Geschoflgrenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird bestimmt, daf auf den
nicht iliberbaubaren Fldchen zwischen den StraBeunbegrenzungslinien und de
strallenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BaullVO sowie Garagen

nicht errichtet werden diirfen.

Soweit bestehende Gebdude oder Gebdudeteile auBerhalb der im Bebauungs-
rlan festgesetzten iiberbaubaren Flichen stehen, sollen sie Bestands-

schutz genieflen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir diese Gebiude
oder Gebdudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Heuba
gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebiude

die gleichzeitig in eine 6ffentliche Verkehrsfldche hineinragen,

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund~ und
GeschoBfladchenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die
Hochstwerte des § 17 BauNVO nicht iiberschreitet. Die Grundflichenzahlen
und Geschofiflachenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundfldche bazw
Geschofifldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs.3

der Baunutzungsverordnung zuldssig sind.

Bei der Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Bauveise
(offene oder geschlossene Bauweise) wurde an den bestehenden Sirafien-

ziigen auf den Baubestand weitgehend Riicksicht genommen.

Verkehr

Die Stedinger Strafe wird z.Zt. bis an die im Bebauungsplan festge-
setzte Stralenbegrenzungslinie ausgebaut, wie unter II. - "Bisherige
Entwicklung' - beschrieben ist. Filir die Friesenstrafe ist eine Ansopau-
breite von 11 bzw. 13 m vorgesehen. Hier soll neben der Fahrbahn und
beidseitigen Gehwegen wechselscitig ein Lingsparkstreifen angeordnet
werden. Die Sachsenstrale dient nur der ErschlieRBung der hier vorhande-
nen Bebauung. Sie erh#lt als StichstraBe mit Wendeplatz eine Ausbau-
breite von & m. Der vom Wendeplatz zur Planstrafe A vorgesehene Yberlau
mit 4 m Breite konn lediglich nur mit einem FuB- und Radweg ausgestatte
werden.

Die das Neubaugebiet crschlieBenden PlanstrafBen A, B und C werden nzben
dem iiblichen Regelausbau (Fahrbahn und Cehwege) mit Parkflichen ausge-

stattet. fls Durchpgengsstralle des NrschlieBungsgebhietes soll die Pian.-
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strafle A so hergerichtet werden, daf sie auch fiir den Bedarfsfali den
Linienbusverkehr aufnehmen kann. Deshalb sind hier fiir den rulienden
Verkehr nur Lingsparkstreifen vorgesehen. Dagegen sind die Ausbaubrei-
ten der Planstraflen B und C so festgesetzt, um Parkboxen mit Senkrecht.
aufstellung herrichten zu konnen. Insgesamt gesehen besteht die HMSglicl
keit, innerhalb der PlanstraBen A, B und C fiir den ruhenden Verkehr rd.
200 Parkboxen anzubieten. Daneben besteht noch die Verpflichtung des
Bautrédgers, in ausreichender Anzahl PKVW-Einstellplédtze gemiB der Reichs
garagenordnung auf Privatgrund herzustellen. Im Bebauungsplan sind hie:
filr Stellfldchen (St) und Tiefgaragen (7Ga) ausgewiesen. Somit wird auc

den Bedirfnissen des ruhenden Verkehrs geniigend Rechnung getragen.

Das Areal der evangelischen Kirche an der FriesenstraBe wurde mit der
entsprechenden Zweckbindung im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche

festgesetzt.

Grinflachen

- —— -

Als Erholungsflédche wird der sogenannte Wollepark der Allgemeinheit zua
Verfiigung gestellt. Im Bebauungsplan wurde diese Absicht durch die Fest
setzung als Offentliche Parkanlage beriicksichtigt. Im siidlichen Bew
reich des Parkes wird auch eine AnschluBmdglichkeit zum vorhandenen Bau
gebiet "Am Wollepark'" in Aussicht gestellt. Die Parkanlage selbst kann
auch an ihrer nordlichen Begrenzung zum Vohngebiet mit einem Schulweg
ausgecstattet werden. Der offentliche Kinderspielplatz ist so bewessen,

da3 hier auch ein sogenannter Bolzplatz untergebracht werden kann,

Nachrichtliche Ubernahme nach € 9 (4) BBauG

s o — S - - -

Auf Forderung des Ochtumverbandes wurde das nach wasserrechtlichen Vors
schriften bestehende Bepflanzungsverbot innerhalb eines 5 m breiten
Streifens entlang der Delme in den Bebauungsplan nachrichtlich iiber-

nonmmene.

Flédchenangaben

Von dem ca. 27,88 ha groBlen Planungsgebict wurden auspgewiesen als

l. Allgenmeine Wohngebiete ca. 16,33 ha
2. Mischgebhicte ca, 1,90 ha
%e Gemeinbedarfsflichen ca. 0,24 ha
L, Grinflichen ca. 9,72 he
5. Verkehrsfldchen ca. 5,69 ha
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VI. Kosten

Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 76 erfaBten &ffentlichen Verkehr:
anlagen und Griinfldchen werden die Kosten nach iiberschligigen Ermittlunger
entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 2,5 Millionen DM geschitzt. In
diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir di
Herstellung der Kandle, fiir die StraBenbefestigung einschl. Freilegung, fi
die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Vasserleitungen,
fir die Beleuchtungsanlagen sowie fiir die Herstellung und Erneuerung der

Griinanlagen enthalten.

Die Planstraflen A, B und C, der Sffentliche Kinderspielplatz sowie ein Teij
der Parkanlage werden als sogenannte Unternehmeranlagen von einer Wohnungs
baugesellschaft erstellt und anschlieBend an die Stadt ibergeben. Fiir dies
MaBfnahmen, die den groBten Teil der Kosten beanspruchen, entstehen somit

der Stadt keine finanziellen Vorleistungen.

Die tats@chliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfiihrung der einzelnen Mafinahmen ermittelt werden. Die erforder-
lichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen dex

zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolgemzBnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen Fldchen, soweit sie noch
nicht ins Eigentum der Stadt iibergegangen sind, miissen durch die Stedt er-

worben oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht er-
kennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sie

den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende frilhere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 76 auBer

Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 17.1.1972
Der Cberstadtdirektor
In Ver Vertretung

Tam”/LULf

Stadtbaurat T



