Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 81, Anderungs-
und Ergdnzungsplan - Teilabschnitt 2 -

fiir den Bereich der Potsdamer StraBe in Delmenhorst

--------------------

I. AnlaB und Ziele der Planinderung

Fir den Geltungsbereich des Anderungs- und Erginzungsplanes -
Teilabschnitt 2 - gelten zur Zeit die Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 81 vom 17. 12. 1974. In diesem
Bebauungsplan ist die StraBenverkehrsfliche einer PlanstraBe zur
ErschlieBung des Planbereiches verbindlich festgesetzt. Die aus-
gewiesene PlanstraBe hat inzwischen die Bezeichnung "Potsdamer
StraBe" bekommen. Die Ausweitung dieser Verkehrsfliche um das
Flurstick 236 der Flur 42 beschlof der Rat mit der Satzung vom

7. 7. 1980 im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 81, Anderungsplan -
Teilabschnitt 1 -,

Dieser Teil der Verkehrsfliche des Potsdamer StraBe liegt jedoch
auBerhalb des Bereiches des jetzigen Anderungsverfahrens. In den
Bereich einbezogen wurde hingegen der Teil der Parzelle 208 der
Flur 42 am Ende der Potsdamer StraBe, der als Mischgebiet im Be-
bauungsplan Nr. 81 ausgewiesen ist. Fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 81 wurde von 1972 bis 1975 ein Umlegungsverfahren durch-
gefiihrt und rechtsverbindlich abgeschlossen.

Die Potsdamer StraBe ist eine reine ErschlieBunasstraBe, die nur
die anliegenden Grundstiicke erschlieBt und weder WohnsammelstraBen-
noch DurchgangsstraBenverkehr zu bewdltigen hat. Sie ist daher fir
einen verkehrsberuhigten Ausbau pridestiniert. Verkehrsflichen,

die - wie die Potsdamer StraBe - vorrangig der ErschlieBung der
angrenzenden Wohngebiete dienen, sollen als Gffentliche Freiriume
gestaltet werden und den Wohnwert positiv beeinflussen. Gebiets-
fremder Kraftfahrzeugverkehr soll ferngehalten und die Fahrge-
schwindigkeit vermindert werden.



II.

Die im Bebauungsplan Nr. 81 im Bereich der Verkehrsfliche festge-
setzte einseitig angeordnete Parkreihe 148t jedoch eine variabel
gestaltete Verkehrsfiihrung mit wechselnden Fahrbahnstreifen, ana-
log wechselseitig angeordneten Parkplitzen mit entsprechend einge-
fiigten Pflanzbeeten nicht zu. '

Um einen verkehrsberuhigten Ausbau in der zuvor beschriebenen Form
Zu ermdglichen, soll die Plandnderung durchgefiihrt werden.

Weiteres Ziel der Planinderung und -ergdnzung ist, durch die Fest-
setzung eines verkehrlichen AnschluBverbotes fiir das gewerblich
genutzte Grundstiick am Ende der Potsdamer StraBe die verkehrsbe-
ruhigte Nutzung dieser StraBe abzusichern.

Planinhalt

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Knderungs- und
Ergdnzungsplanes umfaBt bis auf die Parzelle 208 nur die Verkehrs-
fliche der Potsdamer StraBe, weil ansonsten durch das Anderungs-
und Ergdnzungsverfahren in die bauliche Nutzung der angrenzenden
Grundstiicke nicht eingegriffen wird. Die StraBenverkehrsfliche
wird nunmehr ohne detaillierte Standortbestimmungen fiir Parkmdg-
Tichkeiten ausgewiesen, um groBtmoglichen Spielraum fiir einen
verkehrsberuhigten Ausbau, wie er unter Abschnitt I beschrieben ist,
zu ermdglichen. Bei der Potsdamer StraBe handelt es sich um eine
reine AnliegerstraBe mit angrenzenden allgemeinen Wohngebieten.
Im Einmindungsbereich der Potsdamer StraBe in die Berliner StraBe
sind Mischgebiete ausgewiesen, die jedoch in diesem Bereich wie
in den allgemeinen Wohngebieten bistang nur zu Wohnzwecken ge-
nutzt sind. Neben dem Einmiindungsbereich an der Berliner StraBe
ist am Ende der Potsdamer StraBe ein Mischgebiet ausgewiesen, das
etwa zur Hd1fte ebenfalls der Wohnnutzuna dient. Der restliche
Teil vor dem Wendehammer ist von der Firma Durchstein-Automobile
gewerblich genutzt, Der an den Wendehammer angrenzende Teil der
Parzelle 208 der Flur 42 aehdrt zum Firmengrundstiick Hasporter
Damm 141, Dieses Grundstiick hat Zufahrtsmoglichkeiten vom Haspor-
ter Damm und vom Schollendamm. Es ist durch diese zwei Strafenan-



schliisse voll erschliossen. Auch ohne die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 81, der der ErschlieBung der Gebiete zwischen
Schollendamm und Berliner StraBe dient, war die verkehrsmiBige
ErschlieBung des Grundstiickes Duchstein durch den Bebauungsplan

Nr. 54 gesichert.

Unter dieser Voraussetzung wird im jetzigen Xnderungs- und Ergin-
zungsplan festgesetzt, daB der AnschluB des Flurstiickes 208 der
Flur 42 an die Verkehrsfldache der Potsdamer StraBe nicht gestat-
tet ist. Diese Festsetzung dient der Sicherung der verkehrsberuhig-
ten Nutzung der Potsdamer StraBe. Die Nutzung der allgemeinen
Wohngebiete entlang dieser StraBe soll nicht zusdtzlich durch
gewerblichen Kraftfahrzeugverkehr gestort werden. Ohne diese Fest-
setzung miiBte unter anderem beim verkehrsberuhigten Ausbau die
Méglichkeit beriicksichtigt werden, daB die StraBe durch Autotrans-
porter als Zulieferer der Firma Durchstein befahren werden kdnnte.
Ein solcher Ausbau wiirde dem Charakter einer StraBe, die ledig-
lich den Wohnzwecken dienenden Verkehr aufnehmen soll, erheblich

zuwiderlaufen.

Von dem ca.0,755ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als

1. Verkehrsflidche 0,569 ha
2. Mischgebiet 0,186 ha
ca. 0,755 ha

In Belange von Natur und Landschaft wird durch das Anderungs- und
Erganzungsverfahren nicht eingegriffen. Die Verkehrsfldche war
schon bisher rechtskrdftia ausgewiesen. Davon abweichende Ziel-
vorgaben sind seit der Rechtskrafterlangunc des bestehenden Be-
bauungsplanes nicht entstanden. Seit Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 81 ist in diesem Bereich kein schiitzenswerter Grinbe-

stand herangewachsen.

III. Kosten und FolgemaBnahmen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine zusdtzlichen kostenwirk-
samen Mafnahmen in Richtung auf die ErschlieBung ausqgelost.



Die Aufstellung eines Sozialplanes ist bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich,

Bodenordnende MaBnahmen sind flir diesen Bereich durch das abge-
schlossene Umlegungsverfahren inzwischen getroffen worden. Nach
dem Umlegungsverzeichnis muBte fiir den Bereich des Mischgebietes
am Wendehammer der Potsdamer StraBe vom damaligen Eigentiimer eine
Ausgleichsleistung an die Stadt fiir die Werterhthung gezahlt wer-
den. Soweit der Umlegungsvorteil durch das Xnderungs- und Ergin-
zungsverfahren entfdllt, ist gegebenenfalls eine Riickzahlung
eines Teiles der Ausgleichsleistung erforderlich. Der Umlegungs-
ausschuB der Stadt Delmenhorst ist darauf vorbereitet, diese An-
gelegenheit nach Rechtsverbindlichkeit des Anderungs- und Ergin-
zungsplanes - Teilabschnitt 2 - zum Bebauungsplan Nr. 81 zu regeln.

Delmenhorst, den 23 Juni 1987
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