Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.97

fiir die Flurstiicke 88 und 90/1 der Flur 33 beiderseits der Liineburger StraBe
in Delmenhorst
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Vorbemerkung und Anlaf der Planaufstellung sowie Planungsziel

Die im Planbereich liegenden Hausgrundstiicke Syker Strafe 104 - 114
(gerade) gehdren zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 vom
2.11.1967 und die iibrigen vom Planbereich erfalten Flichen, mit Aus-
nahme der Hausgrundstiicke Syker StraBe 92 - 102 (gerade), gehdren zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 vom 30.11.1965. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 97 sollen die dort getroffenen Festsetzunger geindert
werden. Von der Aufstellung eines Anderungs- und Erginzungsplanes wurde

abgesehen, da

a) zwei Bebauungspliéne betroffen sind und
b) bei dem jetzigen Verfahren die durch die Planzeichenverordnung vom
19.1.1965 festgesetzten und vom bisgherigen Bebauungsplan Nr. 17

abweichenden Planzeichen verwendet werden sollen. '

Im Planungsgebiet ist beiderseits der Liineburger StiraBe eine verhdltnis-

mifRig aufgelockerte Bebauung vorhanden. Die wesentlichsten Ausgangspunkte
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen darin, die Verdichtung des
Gebietes unter Auswertung neuester stidtebaulicher Erkenntnisse mit einem

feststehenden Wohnbauprogramm zu ermdglichen.

Der Eigentiimer -~ es handelt s8ich hierbei um eine Baugesellschaft - der
beiderseits der Strale angrenzenden Grundstiicke beabsichtigt, innerhalb
der bestehenden Freiflichen ein im Einvernehmen mit der Stadt entwickeltes
Wohnbauprojekt ausgzufiihren, das in mehrgeschossiger Bebauung rd. 132 Woh-
nungseinheiten enthalten wird. Im Rahmen der bisherigen Festsetzungen kann
diese MaRnahme nicht vollzogen werden. Es liegen aber andererseits keine
zwingenden Griinde vor, an den bisherigen Featsetzungen starr festzuhaltea,
da die bei der stetig fortschreitenden Entwicklung des Stadtgebietes ge-
sammelten Erfahrungen und Erkenntnisse auch fiir die Vollziehung des hier
entstehenden Projektes weitgehend beriicksichtigt werden sollen. Dariiber
hinaus reichen die im Bebauungsplan Nr. 17 fiir den Ausbau der Liineburger
StraBe getroffenen Festsetzungen nicht mehr aus, um den damit 2zu erwarten-

den Anforderungen in verkehrlicher Hinsicht gerecht zu werden. Im Bebau-
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ungsplan Nr. 97 sind unter Beriicksichtigung der geplanten Verdichtung
auch hierfiir neue Festszetzungen zu treffen.

Um die zu erwartende weitere Bebauung des Gebietes im Sinne einer geord-
neten stiidtebaulichen Entwicklung lenken zu knnen, sind Art und Ma8 der
baulichen Nutzung sowie die liberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grunde
stiickaflichen neu auszuweisen bsw, festsusetsen. Dabei sind auch in aus-
reichendem Mafle Gemeinachaftsanlagen in Form von Garagen oder Stellpldtzen
und Kinderspielpldtzen vorzusehen.

Aus den vorstehenden Griinden hat der Rat der Stadt am 28.10.1971 beschlos~
sen, fiir das eingangs genannte Gebiet den Bebauungsplan Nr. 97 aufzustellen
Soweit hier Fllichenteile beriihrt werden, die zu den Geltungsbereichen der
Bebauungspline Nr. 16 und 17 gehdren, sind die dort getroffenen Festaset-
gungen durch den Bebauungsplan Nr. 97 zu Endern und gu ersetzen.

II. Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauveise und {iberbaubare
Grundstiickeflichen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 97 aus dem am
21,10,1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst beschlossenen Fllchen-
nutzungseplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzuan-
gen stimmen mit den Darstellungen des Fllichennutzungsplanes {iberein,

50 wurden im Planbereich allgemeine Wohngebiete (YA) und Mischgebiete
(MI) ausgewiesen. Welche Anlagen in diesen Baugebieten zullissig sind,
regeln die €5 4 und 6 der Baunutsungsverordnung (BaulVO). Allerdings
sind die nach § 4 (3) 4. - 6. und nach § 6 (3) der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26.11.1968 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Das bedeutet, daB in den allgemeinen Wohngebieten
Gartenbaubetriebe und Tanksetcllen sowie in den allgemeinen Wohngebieten
und Miaschgebleten Stille flir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbssteller unzuliissig sind.

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterachiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhald der
liberbaubaren Grundstiicksfliichen erfolgte eine Unterteilung mit einer
GeschoBigrensze. Durch eine Sonderfestsetzung wird bestimmt, dal auf den
nicht liberbaubaren Fliichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
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strafenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen
nicht errichtet werden dlirfen,

Soweit bestehende Gebiude oder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauungsplan
featgeasetzten iliberbaubaren Fliichen stehen, sollen sie Bistandsschutz ge-
nieflen, Nach einer Sonderfestsetzung gelten filir diese Gebiude oder Gebliude-
teile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau er
setzt oder Umbauten durchgefilhrt werden, die einem Neubau gleichkommen,
Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht flir solche Gebiude, die gleichszeitig
in eine 8ffentliche Verkehrsflidche hineinragen.

Das Mafl der baulichen Nutzung der Grundetiicke wird durch Grund- und Geschof
flichenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die Hichstwerte
des § 17 BauNVO nicht iiberschreitet. Die Grundflichenzahlen und GeschoBe
fldichenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliche bzw. GeschoBfliiche
Je Quadratmeter Grundstlickafléiche im Sinne des § 19 Abs.3 der Baunutsungse
verordnung zuléssig sind.

Verkehy

Die Liineburger StraBe erhilt im Bereich des Planungagebietes Ausbaubreiten
zwischen 11,4 und 14,0 m. Sie wird mit einer Fahrbahn und beidseitigen Geh-
vegen ausgestattet. Dariiber hinaus erhilt sie im 11,4 bzw. 12,0 m breiten

Ausbau einen einseitigen und im 13,4 bzw. 14,0 m breiten Ausbau beideseitige

Léngesparkstreifen.

Die Flanstrafle A wird aus dem Bebauungsplan Nr. 17 {ibernoammen, erhilt aber
eine neue Ausbaubreite von 12,0 m. Sie soll dem Anschlull der geplanten
riickviirtigen Baugebiete im Bereich zwischen Liineburger Strafe und Hamburger
Weg an das vorhandene 8ffentliche Verkehranetz sicherstellen,

Flﬁchenangaben

Von dem ca. 2,23 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Allgemeine Wohngebiete (VWA) cas 1,53 ha
2. Mischgebiete (MI) cae 0,4 ha
3« Verkehrsfliichen cae 0,30 ha
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I11. Kosten

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 97 erfaBten &ffentlichen Verkehrs-
anlagen verden die Kosten nach iiberschligigen Ermittlungen entsprechend des
heutigen Stand auf ca. 300,000,-- DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle
Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanile,
fiir die StraBenbefestigung einschl. Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Er-
neuerung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie fiir die Beleuch-

tungsanlagen enthalten.

Die Liineburger StraBe wird als sogenannte Unternehmeranlage von einer Woh-
nungsbaugesellschaft erstellt und anschlieBSend an die Stadt iibergeben. Fiir
diese MaBnahme, die den grtBten Teil der Kosten beansprucht, entstehen somi

der Stadt keine finanziellen Vorleistungen.

Die tatsichliche Hthe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfilhrung der einzelnen Malnahmen ermittelt werden. Die erforder=-
lichen Malnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der
zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

IV, Folgemallnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen Flichen, soweit sie noch
nicht ins Eigentum der Stadt iibergegangen sind, miissen dureh die Stadt er-

worben oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht er-
kennbar. Sollten < ich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sie

den Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Qeafehondn friihere Pléine im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 97 auBer

Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 24.4.1972
Der Oberstadtdirektor

In Veffreﬁﬁﬁg /f f/
l
1
Tamsen ,\5:) )
T ——

Stadtbaura

a3



