Begrindung

zum Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - des Bebauungecplanes Nr., 96 mit Anderungen
im Bereich der Fluratiicke 169/1 und 169/6 der Flur 54 an der Brieger StraBe in
Delmenhorst

- e

II.

Vorvemerkung und inlafl der Plondnderun
L& JTLAM,

Kach dem rechtskréftizen Bebauungsplan Nr. 96 voir 27.3.1072 ist die Ere
schlieBung des vom Anderungsbercich erfaBten Baugebietes mittels einer
Planstrafle - heute: Brieger Str iDe = vorgesehéh, uii hier éie Erstellung
von rd. 45 Wohnungseinheiten in Form von drei dreigeschossigen Baubldcken
zu erutglichen. Das Baugebiet steht im Ligentum einer Wohnbaugesellschaft,
die urspriinglich das vorgenunnte Bauvorhaben durchfithren wollte, Da die
Nachfrage an Mietwohnungcn erheblich zuriickgegungen ist, beabsichtigt die
Baugesellschaft, in ihrem Bereich nunmehr Einfamilienreihenhliuser zu er-
richten. Gegeniiber der bisher beabeichtigten dreigeschoesigen Bebauung

mit rde 45 Wohnungeeinheiten, sind jetzt 20 zweigeschossige Einfamiliene
reihenhduser vorgesehen. Der DBedarf an Kfz-Finstellplédtzen soll durch Aus=-
weisung von entsprechenden Fliichen gedeckt werden. Terner wird, den heu-
tigen Anforderungen entsprechend, eine Gemeinschaftcanlage fiir die Her=-
richtung eines Kinderspielplatzes erforderlich. iufgrund der noch beste-
henden Festsetzungen dee Bebauungsplanes Nr, 96 kann eine Bebauung in der
getinderten Form nicht genehmigt werden. i:in Anderungsverfzhren fiir diesen

Teilabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 96 ist daher erforderlich.

Die Anderung cdes Bebauungcplanes Kr. 96 fiir den eingangs geﬁunnten Teil-
abschnitt erfolgt im Einvernehmen mit der (tadt Delmenhorst, da mit der
Verringerung der Wohnungseinheiten und der Verminderung der Anzahl der
Vollgeschosse eine in stédtebaulicher Hinsicht wiinschenswerte Anpassung
an die heute im Wohnungsbau bestehende Situation erreicht wird. Ferner
1803t sich die geiéinderte Baumallnahme ohne nennenswerte (tSrungen in das

vorhandene Ortsbild leicht einfiigen.

Aus den vorgenannten Griinden hat der Rat der Stacdt Lelmenhorst am 30.5.75
beschlossen, die Bebauuhgsplanﬁnderung fiir den beschriebenen Geltungse

bereich durchzufiihren.

Planinhal%

Der Anderungsplan weist entesprechend der bisher zu;elassenen Art der bau-

lichen Nutzung reine Wohngebiete aus.



Fiir die bisher ausgewiesenen drei Bauzonen fiir dreigeschossige Bauweise
sind jetzt vier Bauzonen mit 10,00 m Tiefe zwingend zweigeschossig fest-
gesetzt., Zwingend deswegen, um das Sesamtbild nicht zu beeintrédchtigen.
Die Grundflichenzahl bleibt erhalten, die GeschoBflichenzahl ist von 1,0

2uf 0,8 vermindert.

bie Garzgenfliiche wurde aufgrund der cednderten Gebiudestellung slidlich
im Anschlul an den Wendeplatz anyeordnet. Zwischen dem Yendeplatz und der
Fldche flir die erdgeaschossizen uemeinschaftegaragen sind wit Striuchern
zu bepflanzende Flichen vorgesehen. Damit wird eine suflockerung des
Stralenbildes erreicht. Ter Wendeplatz der Briper StraRe ist unmaBgeblich
verkleinert worden. ‘egen der gerinueren Wohndichte ist hier die Parke
fldche reduziert worden. Lrginzend zu der bisherigen Planung sind noch
fiir die Xrschliefung der ieihenhauszeilen zwei Gffentliche thﬁwean mit
einer Breite von Je 3,3 r vorgesehen, Die Erschliefung der beiden im 3ste
lichen Planungsbereich vorgesehenen Reilhenhauszeilen ist durch Geh- und

Leitungsrechte ggsichéré.

Zugunsten der ausgewiesenen nupgebiete iat eine ca. 280,0 gqm groRe Gemeine
schaftsanlage als privater “inderspielplatz vorgesehen. Dariiber hinaus
stehen zur Deckung des Fliéchenbodarfs nach dem Nieders. (esetkz iiber Splel-
platze vom 6,2.1973 noch &ffentliche Spielplitze in der Kdnigsberger
Strafle/Ecke Llbinger StraBe und Jigerstrafe = bei der Europastrale - sur
Verfiigung. Ein weiterer dffentlicher Spielplatz ist im RBereich zwischen
der EuropsstraBe, Adelheider Strafe, Elbinger StraBe und YoorkampstraBe

im Zuge der kiinfti:en Bauleitplanung vorgesehen.

Aufgrund einer Sonderfestsetzung diirfen auf derd nicht iiberbaubaren Fléchen
Nebenanlagen nach § 14 (1) der Baunutzungaverordnung (3auliVo) in der
Fassung vom 26.11,1968 asowie bauliche Anlagen nz=ch € 12 (1) und (2) der
Nieders. Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Es scll damit erreicht
wverden, dall die beabsichtigte stédtebauliche Vorstellung nicht negativ

beeinflult wird.

In den reinen “Wohngebieten sind die Ausnahmen nach & 3 (3) BawldVO nieht
Bestandtell des Anderungsplaneas. Das verhindert, daff sich im Geltungse
bereich des Anderungsplanes Ladengeschiifte, Gastetidtten o.H. Betriebe ane
siedeln, damit der erwiinschte Wohnwert gewihrleistet bleibt. Zur Deckung
des thglichen Bedarfs sind in néchster Nachharschaft die erforderlichen

Einrichtungen vorhanden,
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Fiir die Baugrundstiicke in den reinen Wohngebieten findet £ 21a (2) BauNVo
als Ausnahme Anwendung. Das bedeutet, daB bei der Ermittlung der suliliasiw
gen Urund- bzw, GeschoBflichen der Flichenanteil der Gemeinschaftsanlagen
hinzugerechnet werden kann. Von der Ausnahmemtglichkeit wird nur dann -
Gebrauch gemacht, wenn neben den baurechtlichen Voraussetzunren etlidte=
bruliche Gesichtspunkte dies rechtfertigen und das Crtzbild nicht beeine
trichtigt wird.

III. Fléchenangaben

Von dem ca. 0,60 ha grofen Planungsgebiet wurden auepewiesen als:

1) Reine Wohngebiete cae 0451 ha
2) Verkehrsfliéchen ca. 0,09 ha

IV, Kosten und FolgemaBnahmen

Pie durch die Anderung zu erwartenden zusitzlichen Kosten werden nach dem-
heutigen Stand auf etwa 97.3C,~- LM geschitzt. Dieser Betrag beinhaltet
die Kosten fiir den Grunderverb, die Wegebefestigung einschl. Freilegung,
den Kanalbau, die Gas- und Vasserleitungen und die Straflenbeleuchtuag.

Die Erschliefungsanlagen werden in vollem Umfang von eéinem Wohnungsbaue
triiger ﬁergestellt. so dall die Stadt hier keine Vorleistungen zu erbringen
hat, ) '
Bodenordnende Mallnahmen im Cinne des vierten Teiles des Buﬂdesbaugesetzol
vom 23.6,1960 sind nicht erforderlich.

Mit der Bekanntmachung des inderungsplenes - Tedilabschnitt 1 - zum Bebaue
ungsplan Nr, 96 nach § 12 dee Bundesbaugesetzes treten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauun.cplanes Nr. 96 im Geltungsbereich des Anderungs~

planes auBer Kraft.
Delmenhorst, den 24.7.1975
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