Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 94

fur ein Teilgebiet zwischen dem Stickgraser Damm (beiderseita), dem Schollen=
damm, der Celler Strafle und der StraBle An der Riede im Delmenhorst

I. Vorbemerlung

Das Planungsgebiet umfafBt eine Fliche von ca. 4,25 ha und liegt in etwa
24,3 km Entfernung Gstlich des Stadtkernes.

1. Bisherige Entwicklung

Beideraseits des Stickgraser Dammes ist schon seit Jahrzehnten eine Bebaue
ung aue vorwiegend ein- und zweigeschossigen ‘iohnhiiusern vorhandem. Die
noch verbliebensn Baullicken wurden bis auf einzelne unbebaute Grundstiicke
bzw, Grundstiicksteile im strafenseitigen Bereich im Laufe der 50er und 6Oe:
Jahre geschloseen. In der Art der Nutzung sind die Grundatiicke an diesem
StraBenzug als allgemeine Wohngebiete anzusprechen, da sich auch die wei-
tere Entwicklung in dieser Richtung bewegen wird.

III. Bisherige Planungen und Festsetzungen

Die vom Bebauungsplan Nr. 9% erfalten Grundstiicke beiderseits des Stick=
graser Dammes im Bereich zwischen Haus Nr., S8 bzw. 92 (einschlieBlich) und
68 bzw. 83 (einschlieflich) mitsamt der davorlie,enden StrauBenfliiche
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 vom 2.,11.1967. Durch
den Bebauungsplan Nr. 94 sollen die dort getroffenen Festsetzungen, ins-
besondere die Lage der Strafllenbegrenzungslinien, geiéndert werden.

Sonstige verbindliche Bauleitpléine oder Fluchtlinienpliine liegzen filir den
Planbereich nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 ist den Gemeinden
die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline aufsustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 23.3.1972 beschlossen, den Bebauungse
plan Nr., 94 fiir den genannten Geltungsbereich aufzustellen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde inasbesondere erforderlich, um
die rechtliche Grundlage fiir die Erschliefung und Bebauung der aufierhald
der vorhandenen Bebauung entlang den StrafRensziigen Stickgraser Damm/Schol-
lendamm im rlickwlirtigen Bereich liegonden Fliichen der Flurstlicke 132 - 134
136 ~ 138 und 145 ~ 148 zu schaffen. Hier sollen nur Hohngehhudc wit aicht

mehr als zwei ¥Wohnungen zugelassen werden,

Welterhin wird die Planaufstellung erforderlich, um die fiir den geplanten
Ausbau des Stickgraser Dammee erforderlichen Sffentlichen Verkehrsfliichen
verbindlich festzusetzen. Im Plan soll ferner der AnschluB der ndrdlich
und slidlich des Stickgraser Dammes geplanten Baugebiete an das vorhandene
StraBennets durch Ausweisung von Planstrafen sichergestellt werden.

Der Bebauungsplan soll doher Art und MaB der baulichen liutzung ftir die vonm
ihm erfalten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetszem sowie
die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstlicksflichen ausweisen, dae
mit die veitere Bebauung im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Ent-
vicklung gelenkt werden kann,

Planinhalt

a) Art und MaB8 der baulichen Nutgung, Bauweise und fliberbaubare Grunde
stiicksfliichen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 9% aus dem am
21,10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst beschlossenen Fliichen-
nutzungsplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenem Festsetsun-
gen stimmen mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes {iberein.

So wurden im Planbereioch nur entsprechend der vorangegangenen Entwicke
lung allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Welche Anlagen in diesem
Baugebiet zulliseig sind, regelt der § 4 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26.11,1968,

Die fiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind durch Baugrenszen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelasasner Anzahl der Vollge:chosse innerhald dexr
liberbaubaren Grundstiicksfliichen erfolgte eine Unterteilung mit einer
Geschofigrenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird bestjmq@; daB auf den
nicht liberbaubaren Fliichen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und de:
strafenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO asowie Garagen
nicht errichiet werden diirfen.
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Soweit bestehende Gebiude oder Gebiéudeteile auBerhald der im Bebauungs-

plan festgesetzten iiberbaubaren Flichen stehen, sollen sie Bestandsschuts
genielen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir diese Gebiude oder Gabat
deteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubat
ergsetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.,
Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebiude, die gleichzeiti

in eine offentliche Verkehrsfldche hineinragen.,

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und
GeschoBfldchenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die Hichst
werte des § 17 BauNVO nicht iiberschreitet. Die Grundflichenzahlen und
GeschoBfléichenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundflédche bgw.
GeschoBfléche Je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs.3

der Baunutzungsverordnung zulidssig sind.

Bei der Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Bauweise wurde
an dem bestehenden Strafenzug auf den Baubestand weitgehend Riicksicht ge-
nommen. So gelten im Planbereich allgemein die Vorschriften fiir die offene

Bauweise.

Die im Bebauungsplan Nr. 31 fiir den Stickgraser Damm, im Kreuzungsbereich
Schollendamm, festgesetzte Ausbaubreite von 17,4 m bleibt bis zur west-
seitigen Grenze der Hausgrundstiicke Nr. 59 und 92 bestehen. In dieser Aus-
baubreite sind beidseitige Radwege und eine zusitzliche Fahrspur fiir Links
gbbieger vorgesehen. Der daran anschliefiende Abschnitt des Stickgraser
Dammes wird 12,5 m breit. Hier entfallen die beiden Radwege. Neben der
Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen ist in diesem Abschnitt noch ein Léngs~

parkstreifen vorgesehen.

Die fiir die ErschlieBung der geplanten Baugebiete ausgewiesenen Plan-

straBen erhalten die Ausbaubreiten vom 9,5 bzw. 11,5 m.

Zur ErschlieBung der westlich der PlanstraBe A liegenden Grundstiicksteile
der Flurstiicke 133, 134, 136 - 138 wurde ein 2 m breiter &ffentlicher VWeg
angeordnet. Um die Zufahrt mit Fahrzeugen zu sichern und die Unterbringung
der notwendigen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen zu gewiihrleisten, ist
parallel zu diesem Weg eine 5,5 m breite Fliiche mit Fahrrechten zugunsten
der in diesem Bereich liegenden Baugrundstiicke sowie mit Leitungsrechten

zugunsten offentlicher Leitungstriger ausgewiesen,
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VI.

Vi1,

c¢) Flichenangaben

Von dem ca. 4,25 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Allgemeine liohngebiete cae 3,50 ha
2. Verkehrsfliichen cas €475 ha

Kosten

Fiir den /Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 94 erfafiten 6ifentlichen Verkehrs-
fléchen werden die Kos‘cen nach iiberschliigigen brwittlungen entsprechend dem
heutigen Stand auf cae 774.000,~= DM geschiitzt. In diesem Betrag sind alle
Kosten flir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Heratollung der Kankle,
fiir die Stralenbefestigung einschl. Freilegung, flr die Verlegung bzw. Erneu=
erung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie fiir die Beleuchtungs-
anlagen enthalten.

LCie Planetrafle A wird als sogenannte Unternchmeranlage von einem Bautridger
erstelit und anschlieBend an die Stadt iibergeben. Flir disese Mafnahme entste-
hen somit der Ctadt keine finanegiellen Vorleistungen.

Die tatalichliche Hthe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfiihrung der einzelnen Malnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen
MaCnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der zur Vere
fligung stehenden Haushaltsmittel.

Fo;gemaﬂnahman

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen tffentlichen Fllichen, soweit sie noch nich
ins Eigentum der Stadt {ibergegangen sind, miissen durch die Stadt erworben ode;
notfalla enteignet werden.

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht erkenn-
bar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sie den Je-
veiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen, '

Bestehende friihere Pliine im Bereich des Planungsgebietes treten mit der nach
§ 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr., 94 aufier Kraft,

Aufgestellt: Delmenhorst, den 12,4.1972

Der Oberstafitdirektor

In Auftragd) {/
Oetting

q4 Oberbaurat ///Zd



