Begrindung

gum Bebauungsplan Nr.lO4

flir die Grundstiicke an der Nordseite der Dwostr:Be von Haus Nr. 161 bis 172
und an der VWestseite der LessingstrafBe von Haus Nr, 66 bis 74 (gerade) in
Delmenhorst
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Vorbemerkung

Das Planungagebiet umfaft eine Fliéiche von ca. 3,23 ha und liegt im nirde
lichen Stadtgebiet.
Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrigt ca. 2,0 km.

Bisherige Entwicklung

Die Dwostraflle erflillt als Teil des innerstidtischen Verkehrsringes die Auf-
gabe, den aus den nidrdlichen sowie Ustlichen und stidBstlichen Einzugsberei-
chen nicht dem Ziel der Innenstadt (Stadtkern) dienenden Verkehr aufzuneh-
men und somit zur verkehrlichen Entlastung des Stadtkernes beizutragen.

Das hieran angrenzende Baugebiet liegt innerhald der im Zusammenhang bebau-
ten Ortstelle des Stadtgebietes. Die iliberwiegend vorhandene Bebauung an den
bestehenden Straflensziigen ist schon vor dem szweiten Weltkrieg entstanden,
wobei der Ausgangspunkt in den gzwanziger Jahren zu suchen ist. Einzelne
Bauliicken wurden in den letzten Jahren geschlossen.

Die riickseitigen Flichen der Grundstiicke an der DwostraBe sind unbebaut und
werden teilweise als Hausghlirten genutst.

Bisheripge Planun en und Festsetzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschloesene Flichennutzungsplan.

Fiir die vom Bebauungsplan Nr. 104 erfalten Flurstiicke 24/L4 bis 24/6, 25/3,
26, 28, 29, 31, 32/1 und 33/4 bie 33/6 besteht z.Zt. der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. 18 vom 18,10,1966,

Flir einen Teilbereich der Grundstlicke an der Nordseite der DwostraBe, die
vom Bebauungsplan Nr., 104 erfaft werden, besteht z.Zt. der nach dem Bundes~
baugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 libergeleitete Fluchtlinienplan DwostraBe
vom 19,6,1961,
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Die in den vorgenannten Pliinen getroffenen Festsetzungen sollen zum Teil
mit dem Bebauungsplan Nr. 104 gelindert werden.

Sonstige verbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpliine liegen nicht vor
bzwe sind hier nicht bekannt.

Anlafl der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes ist den Gemeinden die Aufgabe {ibertrage
in eigener Verantwortung Bauleitpliine aufzustellen, sobald und soweit dies
erforderlich ist. In Erfilllung dieser Verpflichtung hat der Rat der Gtadt:
Delmenhorst am 12.10.1972 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 104 fir den
genannten Geltungsdereich aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um di(
rechtliche Grundlage fiir die ErschlieSung und Bebauung der riickseitigen
Flichen der Grundstiicke an der Nordseite der DwostruBe zu schaffen. Hier
8ollen etwa 20 bis 25 freistehende Einfamilienwohnhiiuser errichtet werden.

Der Bebauungsplan soll ferner die zur Durchfilhrung des vorgenannten Pro=-
Jektes notwendigen Verkehrsfliichen in der dafiUr erforderlichen Breite aus-
weigen sowie die Fliichen darstellen, die flir den ruhenden Verkehr bestimmt
sind,

Der Bebauungsplan eoll dariiber hinaus Art und MaB der baulichen Nutzung fix
die von ihm erfaBSten Grundstiicke und Grundstilicksteile verbindlich festset-
gen sowie die {iberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiickafllichen aus-
weisen, damit die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stidtebaulie
chen Entwicklung gelenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare
Orundsticksfliichen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104
liegt dor am 21.10.1969 beschlossene Fllchennutzungsplan fiir das Gebiet
der Stadt Delmenhorst zugrunde.

Im Planungsbereich wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutzung
reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA)..ausgewiesen, Die
in den sinzelnen Baugebieten zullissigen Nutzungsarten kinnen den §§ 3
und 4 der Baunutzungeverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26,11,1968
entnommen werden. Allerdings bestimmt eine Festsetzung, daB auf den Baue
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grundstiicken belderseite der Planstrafle A bei offener Bauweise nur
Eingel- und Doppelhiiuser mit nicht mehr als gwei Wohnungen zullissig sin

Das hBchst zullissige MaB der baulichen Nutzung ist durch Grundflichen-
zahlen und Gescholfliichenzahlen festgesetzt. Diese Zahlen geben an, wie
viel Quadratmeter Grund- bzw. Geschoffliiche je Quadratmeter Grundstiicks
fliiche im Sinne des & 19 (3) BaullVO auf den Baugrundstiicken zulkssig
sind. Die in den eingelnen Baugebieten unterschiedlich Testgesetzten Au
nutzungewerte knnen dem Plan entnommen werden.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan dureh
Baugrensen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen eine unterachiedliche
Vollgeschoflzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Unterteilung durch An-
ordnung aeiner GeachoBgrenge.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise.

Die Zahl der zullissigen Vollgeschosse wurde an der DwostrafBe und an dep
Lessingstrae bis in 15 m Tiefe entsprechend der vorhandenen Bebauung
fiir swei Vollgeschosse als Hichatgrense festgesetzt. Dariiber hinaus sing
wveitere 10 m bzwe. 15 m fiir ein VollgeschoR zugelassen. An der DwostraBe
wurde bis in 15 m Tiefe im Einzelfall die Ausnahme flir ein weiteres Voll
geschol vorgesehen, Beiderssits der PlanstraBe A - mit Ausnahme der Eoke
grundstlicke DwostraBe/Planstrafle A - ist die eingeschossige Bebauung zue
lissig. In Einzelfillen gilt auch hier die Ausnahme fiir ein weiteres
VollgeschoB,.

Auf den nicht {iberbaubaren Flichen zwischen den Strafenbegrenzungslinier
und den straBenseitigen Baugrenzen diirfen aufgrund einer Sonderfestset~
zung Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen nicht errichtet werden.

Infolge einer weiteren Sonderfestsetzung gelten die Baugrenzen fiir be-
stehende Gebliude und GebHudeteile aulerhalb der ausgewiesenen {iberbaue.
baren Grundstiicksfllichen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubau ere
setzt wird oder Umdbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gloich-
kommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme sullissig,

FRY

Verkehr

Die Planstrafle erhiilt bei einer Breite von 9.0 bis 11,5 m neben der
Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen abschnittsweise einen einseitigen
Parkstreifen. Sie endet mit einem Wendeplatsz, dessen Fahrbahndurchmesser
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mindestens 18,0 m betragen soll, Zur LrschlieBung der riickseitigen Baue
flichen auf den Flurestlicken 11/2 und 12/2 wurde ein 5,0 m breiter Hffen
licher VWegestreifen als Zuwegung angeordnet, der in smoller Breite be=-

fahrbar sein soll.

¢) Nachrichtliche Ubeggahn!_nach § 9 (4) Bundesbaugesets

Der Sassengraben wurde als Bffentlicher Vassersug einaschlieflich Reinie
gungsstreifen nachrichtlich nach § 9 (4) BBauG in den Bebauun;splan

{ibernommen.

d) Fliichenangaben

Von dem ca. 3,23 ha groBen Flanungsgebiet wurden ausgewiesen ale

1, Reine Wohngebiete
2+ Allgemeine VWohngebiete
3. Uffentliche Verkehrsfliichen

VI. Kosten

Cle 1."7 ha
cas 1,48 ha
Cae 0.28 ha

Flir die Herstellung der vom Bebauungsplan Nr. 104 erfafiten und noch nicht

ausgebauten dffentlichen Verkehrsanlagen werden die Kosten nach heutigem
Stand auf etwa 338,300,~- DM geschiitst. In diesem Betrug sind alle Kosten
fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kankle, fiir
die Strafenbefestigung einschl, Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Erneue=

rung oder Umlegung von Gas- und Vasserleitungen sowie flir, die Beleuchtungs-

anlagen enthalten, Die PlanstrafBe wird als sogenannte Unternehmeranlage he:
gestellt, so dall die Stadt hierfiir keine Vorausleistungen zu erbringen hat.

VII. Folgemalnahmen

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht erkenc
bar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, werden sie den jewed

ligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pliine im Bereich des Planungsgebietes treten mit der

nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 104 auBer

Kraft.

Aufgestellt: .
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Delmenhorat, den 26,2.1973
7
Der Gbrrntadtdiroktor éfégﬁ
in Veftfafung
(S
Tamsen ~ \_

Stadtbaurat



