Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 102

fiir ein Gebiet im Bereich zwischen dem Brendelweg, dem Bliicherweg, der
Chemnitzer StrafBe und dem Gneisenauweg in Delmenhcrst

I. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet im Ortsteil Brendel-
Adelheide und umfaBt eine Gesamtfléche von etwa 9,57 ha. Die mittlere

Entfernung zum Stadtkern betrdgt ca. 2,4 km.

II. Bigherige Entwicklung

Der Bliicherweg, ein seit Jahrzehnten bestehender Straflenzug, wurde in den
an den Bebauungsvlan angrenzenden Teill erst vor wenigen Jahren ausgebaut.
Hier war eine vereinzelte Bebauung seit langem vorhanden, die im Laufe

der letzten Jahre durch einzelne Bauvorhaben ergidnzt wurde.

Die nicht von deér Bebauung erfaliten Fléchen wurcden bisher als VWiesen und

3te
Weiden landwirtschaftlich genutzt.

III. B3isherize Flanung und Festsetzungen

im 1.3.1974 erfolgte die Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die
Stadt Delmenhorst. Infolge der Eingliederung ist der am 21.1C¢.1969 von
Rat der Stadt fiir das ehemalige Stadtgebiet beschlossene Flidchennutzungs-
plan aufgrund des Gesetzes vom 26.3.197h (ilieders. GVBl. 12/197h4 $. 201)
am 31.12.1974% auBer Kraft pgetreten. Malnahmen fiir die Aufstellung eines
Flicnennutzungsplanes fiir das heutige Stadigebiet wurden bereits einge-~
leitet. Der bdisherige Flachennutzungsplan enthielt in dem eingengs ge-

nannten Geltungstereich des Bebauungsplanes ilr. 102 den Standort einer

Schile ohne bescndere Flichendarstellung.

Im 3ereich des Flurstiicks 36C/h4 gelten z.%t. die Festsetzungen des rechts

=g

verbindlichen Bebiuungsplanes Nr. 15 vom 29.6.1965, die durc en Bebau-

ungsplan Hr. 102 ersetzt werden sollen.

Der zum 3drundelweg gelegene Tell des Flurstiicks 294,/2 sowie eine Teil-
fldiche des Flurstiicks 294/1 liegen ir Bereich des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes r. & vom 29.6.,19€5. Die nier getroffenen Festsetzungen sollen

gleichfalls geidndert werden.
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Die Grundstiicke an der Ostseite des Bliicherweges liegen ois in 50 m
Tiefe im Geltungsbereich des am 27.6.1967 beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 35 und sollen hinsichtlich der hier getroffenen Festsetzungen eben-

falls eine Anderung erfahren.

Im Siiden grenzt der Bebauungsplan Nr. 102 an den Bebauungsplan Nr. 71
vonm 24.6.1969. Hier wurde die Einmiindung der PlanstraBe festgelegt, die

im vorliegenden Plan ausgewiesen wurde.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungspléne oder Fluchtlinienpléine liege:

nicht vor, bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaBl der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BBauG) ist den Gemein-
den die Aufgabe ilbertragen, in eigener Verantwortung Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist. In BErfiillung dieser
Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 3C.5.1974 beschlosser
fiir den eingangs genannten Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 102

aufzustellene.

Die Aufstellung des Bebauungsolanes wurde insbesondere erforderlich, um

die fiir die mrrichtung des 8chulzentrums Slid undé der zugehdrigen Neben-

Grundstiicke und Grungdstiicksteile sicherzustellen.

vieiteridln vwar die aufstellung des 3ebauungsplanes flir die LrschlieBung
P, N .. . . B . . . L e t
und 3ebzuung dar rickssitigen Bereiche der Flurstiicke 3C4/1l, 306/3, 354

und 355 der Flur 4¢ unerlidflich. Hier sollen etwa 17 freistehende Ein-

Dariiber hinaus soll der Bebauvungsplan art und MaB der bvaulichen HNutzung
fir die von ihn erfailten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich
festsetzen, sowie die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flachen susweisen, um so eine weitere Bebauung im Sinne einer geordneten

stddtebaulichen bntwicklung zu gewzhrleisten.

Pleninhalt

a) Art und liad aulicaer liutzung, Bauweise und {iberbaubare

—

r der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Hr,., 102 aus dem

bisherigen Flidchennutzungsplan entwickelt. ttwaige Abwelchungen
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werden bei der bevorstehenden Neuaufstellung des Fléchennutzungs-
planes beriicksichtigt. Insbesondere wird hierbei der Umfang der im
Bebauungsplan Nr. 102 ausgewiesenen Gemeinbedarfsflédche (Schule) als

landarstellung in den Flachennutzungsplan iibernommen.

Im Planungsbereich wurden neben der Gemeinbedarfsflidche mit der Zweck
bindung Schule (Schulzentrum Siid) allgemeine Wohngebiete (WA) und
Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Welche baulichen Anlagen in diesen
Baugebieten zugelassen werden konnen, regeln die §§ 4 und 6 der Bau-

nutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BauNV0).

Aufgrund einer Sonderfestsetzung ist im Bereich der riickseitigen
Grundstiicksteile der Flurstiicke 304/1, 306/3, 354 und 355 die Aus-
nahme nach € 4 (3) BaullVO nicht Bestandfeil des Bebauungsplanes.

Diese Einschré&nkungen besagen, dal hier Betriebe des Beherbergungs-

)

rewerbes, nicht stcorende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
und Sportanlagen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Stille fiir

1

intierhaltung unzulissig sind.

-
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Die iiberbaubaren Grundstiicksflécnen sind durch Baugrenzen festgelegt.
3ei unterschiedlich zugelassener anzahl der Vollgeschosse innerhalb
ih
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erbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt eine Unterteilung durch
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Des nLall der baulichen lNutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und

Geschofifléichenzahlen bestimmt. Hierbei werden die Hiochstwerte des
Baul!VC nicht Uberschritten. Die Grunéd- und GeschofBfliichen-

geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Geschollifldche je
t

er Grundstilicksfldche im Sinne des § 19 (3) BawlVO zuldssig

rur die Grundstiicke am Bliicherweg und am Gneisenauveg wurden zwei
Yollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen. In Teilbereichen dieser
Urundstiicke sowie im Gebiet an der Planstrale wurde nur ein Vollge-

schol als Héchstgrenze ausgewiesen.
In allen Saugebieten gilt die offene Bauweise.

Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, dafl im Bereich zwischen
den Strabenbegrenzungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen

(Vorgérten) Nebenanlagen nach § 1% (1) BauwllVO sowie bauliche Anlagen



b)

c)
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nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen 3auordnung nicht er-

richtet werden diirfen.

Soweit GebiZude cder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten uUberbaubaren GrundstiicksflEchen vorhanden sind, sollen dies
Bestandsschutz geniefen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir dies
Bauwerke die festgesetzten Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubsz
ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-
kommen. Hiervon ausgenommen sind Gebiude oder GebZudeteile, die

gleichzeitig in eine Offentliche Verkehrsfliche hineinragen.

Verkehr

Die den Bebauungsplan begrenzenden StraBen Brendelweg und Bliicherweg
sind bereits ausgebaut. Beim Bliicherweg fehlt lediglich der Gehweg.
Die Ubrigen ausgeviesenen Verkehrsflidchen missen als Stralen und Wege

noch ausgebaut werden.

Die Planstralle soll in anlennung an die bereits im rechtskrédftigen
3ebauungsplan lir. 71 vorgeseheie Binmindung eine Breite von 9,0 m
erinalten und inm Bereich =zwizchen der Hurve und dem Yendeplatz auf
C,25 m vernindert werden. Jierbei ist im ersten Abschnitt ein Ausbau
em Gehweg und esinseitigen Sicherheitssireifen neben der

g
vorgesehen. Der zweliie Abscanitt soll i YVerringerung der

1 be
fanrbh=anorelte den gleichen ausvau ernzlizn. Im Bereich des Wende-

Der Verbindungsueg zwischen demn ‘Jendeplatz der Planstrale und dem

Bliicherweg scll als Rad- bzw. Fubweg hergerichtet werden.

& der rilickseitigen Grundstiicksteile im Bereich des
Flurstiicks 294/2 und als Zuwegung zum Schulgeliinde ist eine Wegever-
bindung vorgesehen, die befahrdar hergerichtet und gleichzeitig als
Verbindung zwischen dem Schulpgrundstiick und der Sportanlage an der

Wiestseite des Bliicherweges dienen soll.

Bauliche ~nlagen filr den Gemeinbedarf
Zur brrichtung einer zentralen Schulanlage wurde in den Bebauungsplan

Hr. 102 eine etwa {,13 ha groBe Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
pindung "Schulzentrum Sid" zufgenommen., Hier soll in mehreren Bauab-

fge
scnnitten ein mehrzigi Schulzentrun mit mehreren Schulzweigen
glge
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errichtet werden. Weiterhin sind neben einem Schultagesheim Anlagen

fiir den Schulsport vorgesehen.

d) Fldchen mit Leitungsrechten

Im Bereich zwischen der PlanstraBe und dem Gneisenauweg wurde eine
4,0 m breite Flidche mit Leitungsrechten zugunsten offentlicher
Leitungstrédger ausgewiesen. Im Bereich dieser Flidche diirfen ent-
sprechend den Festsetzungen keinerlei bauliche Anlagen errichtet

werden,.

e) Spielpldtze

Zur Deckung des Flidchenbedarfs nach dem Niedersichsischen Gesetz iiber
Spielplédtze vom 6.2.1973 stehen im Planungsgebiet keine geeignet er-
scheinenden Fldchen zur Verfiigung. Neben den Freifldchen des Schul-
geléndes konnen hierzu jedoch auch die Sportplatzflichen an der West-
seite des Bllicherweges herangezogen werden. Dariiber hinaus steht ein

vorhandener Spielplatz an der mmanuel-von-Ketteler-StraBe in unmittel

he zur Verfiigung. Weiterhin werden bei der Aufstellung von

3ebauvungsplénen an der Cstseite des Gneisenauveges entsprechende
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eriicksichtiagt, so dafl die Forderungen des Gesetzas iiber

Spielpldtze als erfiillt angesehen werden kdnnen.
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Von dem ca. 2,57 ha groflen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Allzemeine %Wohngebiecte ca. 2,58 ha
2. liischgebiete ca. 0,52 ha
%. Verkehrsflichen ca. C,3% ha
L4, Geneinbedarfsflichen ca. 6,13 ha

Kosten

iir den Ausbau hzw. die

vz

Heuanlegung der vom Bebauungsplan Nr. 102 er-

faBten offentlichen Verkehrsfldchen werden die Kosten nach iberschlidg-

-

lichen brmitilungen entsprechend dem heutigen Stand auf etwa

e}

£C.60G, -~ DM geschidtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch

erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der KanZle, fiir die
Strallenbefestigung einschl. Freilegung, fir die Verlegung bzw. Erneuerun;

oder Unmlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie fiir die Beleuchtu Ings-—-
anlagen enthalten.
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Die Planstrafie soll als sogenannte Unternehmeranlage hergestellt werden.

dier entstehen der Stadt keine Vorausleistungen. Ein Teil der verblei-
benden Kosten belastet den stddtischen Haushalt nur voriibergenend, da
die Anlieger der betroffenen ErschlieBungsanlagen in Form von Beitrdgen
entsprechend den Crtssatzungen zu den Kosten herangezogen werden. Die
tatsidchliche HShe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfithrung der einzelnen Mafinahmen ermittelt werden. Die erforder-

liche Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung

stehenden Haushaltsmittel.

VII. Yolgemafnahmen
Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen Straflen sowie
filr die Neuanlegung der Planstrafle und der Wohnwege erforderlichen
FlzZchen miissen, soweit sie noch nicht im Bigentum der Stadt sind oder im
Rahmen eines Erschlieflungsvertrages an die Stadt ilibertragen werden,’ durcl
die Stadt erwcriben oder enteignet werden.
Bodenordnende Maiflnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge-
setzes sind nichit erkennbar. Sollten sie jedoch notwendig werden, miissen
Sie entsprechend den Jevellipen Gegebenheiten getroffen werden.
Bdestehende frinece PLane im Geltungsbereich des 3Zebauvungsyplanes lir. 102
treten wit der nach § 12 des Bundesbaugesetzes erfolgien Sekannimachung
des Flanes auier nhraft,

Zelnmenhorst, den 17.2.1975

S5tadt Delmenhorst
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