Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 101%
Knderungs- und Ergdnzungsplan - Teilabschnitt 1 -

fir die Grundstiicke beiderseits der BismarckstraBe zwischen dem
Hoyers Graben und der Max-Planck-StraBe bzw. der nordseitigen
Grenze des Grundstiicks BismarckstraBe 21 in Delmenhorst
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Vorbemerkung und AnlaB der Planinderung, Planungsziel

Fir den Geltungsbereich des Knderunés- und Ergdnzungsplanes
gelten zur Zeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101
vom 14, 2, 1974. Die getroffenen Festsetzungen zielten auf ei-
ne Verdichtung der Bebauung im zentrumsnahen Bereich. Das aber
entspricht teilweise nicht mehr den heutigen Vorstellungen von
der Erhaltung des Stadtbildes im Bereich dieses Abschnittes der
BismarckstraBe. Mit dem Xnderungs- und Ergédnzungsverfahren

- Teilabschnitt 1 - sollen diese Festsetzungen den heutigen
Vorstellungen angepaBt werden.

Die Grundstiicke entlang der BismarckstraBe sind heute mit &1-
teren ein- bis zweigeschossigen Wohnhiusern bebaut, die in den
zwanziger Jahren entstanden sind. Im Laufe der Jahre ist somit
an diesem StraBenzug eine Bebauung entstanden, die sich vom
Entstehungszeitpunkt an bis heute in ihrer Form kaum verandert
hat., Es 1iegt deshalb efn besonderes stdadtebauliches Interesse
vor, daB dieser Zustand nicht wesentlich verdndert wird.

Zur Vermeidung von Bauvorhaben, die sich nicht in den Rahmen
der vorhandenen Bebauung einfiigen, sollen Festsetzungen getrof-
fen werden, die zur Erhaltung des heutigen StraBenbildes bei-
tragen., Aus diesem Grunde hat .der Rat der Stadt Delmenhorst

die Knderung des Bebauungsplanes Nr. 101 vom 14, 2. 1974 be-
schlossen.

Planinhalt

Die zur Erreichung des Planungszieles erforderlichen Anderungen
betreffen lediglich die Bauweise und das MaB der baulichen Nut-



zung. Die lbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101
vom 14. 2. 1974 werden vom Anderungs- und Ergdnzungsplan
nicht beriihrt und behalten daher auch in Zukunft Rechtskraft.

Die vorhandenen Gebdude an der BismarckstraBe haben iiberwie-
gend zwei Vollgeschosse. Damit geplante Gebdude in ihrer Ge-
schossigkeit der vorhandenen Bebauung angepaBt werden, wird

die bisherige Festsetzung “A - im-Einzelfall Ausnahme flir drei
Vollgeschosse zulissig-" im gesamten Xnderungs- und Erqdnzungs-
bereich aufgehoben. Dariiber hinaus wird fiir die Hausgrundstiik-
ke BismarckstraBe 22, 29 a, 30 bis 40 und 75 bis 82 eine maxi-
male Firsthohe der baulichen Anlagen iiber StraBenoberkante von
11,0 m festgesetzt., Die maximale Firsthohe der baulichen An-
lagen liber StraBenoberkante darf im Bereich der Hausgrundstiicke
BismarckstraBe 21, 26 und 29 aufgrund der vorhandenen Gebidude-
hdhe 13,0 m betragen. Die festgesetzten maximalen Firsthohen
entsprechen den vorhandenen Firsth@hen. ‘

Fiir den Bereich der Hausgrundstiicke BismarckstraBe 22 bis 40
und 75 bis 82 wird die Grundflachenzahl 0,4 aufgehoben und
durch die Festsetzung “die GriBe der Grundfldchen der bauli-
chen Anlagen darf je Grundstick 240 gm nicht iiberschreiten”
ersetzt. Ober diese Festsetzung soll verhindert werden, daB
im Falle einer grundbuchamtlichen bzw. baurechtlichen Zusam-
menschreibung von benachbarten Baugrundstiicken umfangreiche
Baukorper entstehen kdnnen, die iiber den Rahmen der vorhande-
nen Bebauung hinausgehen.

Die GeschoBfldachenzahl 0,8 wird im Bereich der Hausgrundstik-
ke BismarckstraBe 22 bis 40 und 75 bis 82 aufgehoben und durch
die Geschoffldchenzahl 0,4 ersetzt. Die reduzierte GeschoB-
fldchenzahl entspricht den heutigen Verhdltnissen. Die Geschof-
fldchenzahl der vorhandenen Bebauung liegt etwa zwischen 0,2
und 0,36 und 1Bt eine angemessene Erweiterung des Baubestan-
des zu, so daB private Belange nicht beeintrdchtigt werden.

Um jedoch Hartefdlle vermeiden zu konnen, ist bei Umbauten,
die nicht einem Neubau gleichkommen, eine Oberschreitung der
GeschoBflachenzahl bis 0,5 im Einzelfall als Ausnahme zulds-
sig, wenn neben den baurechtlichen Voraussetzungen stddtebau-



liche Gesichtspunkte dieses rechtfertigen und das Ortsbild
nicht beeintridchtigt wird. Dariiber hinaus muB sicherge-
stellt werden, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse auf den einzelnen Grundstiicken nicht beein-
trdchtigt und die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs erfiillt
werden.

Fiir das Hausgrundstiick BismarckstraBe 21 werden die Grund-
fldchenzahl 0,4 und die GeschoBfllchenzahl 0,8 aufgehoben.
Dafiir werden die Grundflichenzah! 0,35 und die GeschoBflichen-
zahl 0,6 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird der be-
reits vorhandenen Bebauung Rechnung getragen.

Die offene Bauweise wird im gesamten Anderungs- und Ergédn-
zungsbereich aufgehoben und durch die Festsetzung "offene
Bauweise - nur Einzelhduser 2ulissig -* ersetzt. Damit wird
die Errichtung von Doppelhiusern und Hausgruppen ausgeschlos-
sen. Diese Bebauungsarten wiirden sich nicht in den Rahmen der
an der BismarckstraBe vorhandenen Einzelhausbebauung einfiigen.
Aufgrund der citynahen Lage des Anderungsbereiches wurde je-
doch darauf verzichtet, dariiber hinaus auch die Anzahl der
Wohnungen auf den einzelnen Grundstiicken einzuschrinken.

Die Bildung kleinerer Grundstiicke, .auf denen wiederum Baukidr-
per mit einer maximalen Grundfliche von 240 qm errichtet wer-
den konnen, soll durch die Festsetzung einer MindestqgriBe der
Baugrundstiicke von 650 qm verhindert werden. Ohne diese Fest-
setzung konnten auf den jeweiligen Grundstiicken Baukdrper ent-
stehen, die das beabsichtigte MaB der baulichen Nutzung er-
heblich iiberschreiten., Bei Ausnutzung dieser Werte kann eine
GeschoBflichenzahl von ca. 0,4 erreicht werden. Das Hochst-
maB nach § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) wird somit
nicht iiberschritten,

Der Anderungs- und Ergdnzungsplan 16st aufgrund der neu fest-
gesetzten GeschoBfldachenzahlen keinen Mehrbedarf an 6ffentli-
chen Spielflichen aus. Die AuBenanlagen der benachbarten Max-
Planck-Schule und die Graftanlagen kbonnen als Spielmdglich-



keiten flir diesen Planbereich herangezogen werden.

Die Planinderung hat keinen EinfluB auf besonders zu schiit-
zende Tefile der Natur und Landschaft.

Die Durchfiihrungskosten des Bebauungsplanes Nr. 101 werden
durch die Planéinderung und Erginzung nicht erhght.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a des
Bundesbaugesetzes (BBauG) ist bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes Nr. 101, Anderungs- und Erginzungsplan - Teil-
abschnitt 1 - nicht erforderlich.

Mit der Bekanntmachung des Xnderungs- und Erglinzungsplanes

- Teilabschnitt 1 - zum Bebauungsplan Nr, 101 nach § 12 BBauG
treten die vom Anderungs- und Erginzungsplan - Teflabschnitt
1 - abweichenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 101 vom 14. 2. 1974 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 26, Juni 1985
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