Begrinduna

zum Bebauungsplan Nr. 112, Anderungsplan - Teilabschnitt 2 -

im Bereich der Flurstiicke 19/4, 20/1, 21/1 und 24/1 der Flur 18 an
der Stedinger StraBe in Delmenhorst

Der Bebauungsplan Nr. 112 weist im Bereich der Flurstiicke 19/4, 20/1,
21/1 und 24/1 eine verhdltnismdnBig tiefe, nicht iiberbaubare Grunhd-
stlicksfldche aus. Diese Festsetzung wurde seinerzeit mit Riicksicht
auf eine eventuelle Erweiterung des angrenzenden Schulgelindes ge-
troffen.

Auf Antrag des Grundstilickseigentiimers des Flurstiicks 24/1 auf Er-
weiterung der Ulberbaubaren rilickseitigen Grundstlicksfldche hat die
Uberpriifung ergeben, daB die Erweiterung des Schulgrundstiicks in

Richtung auf die Stedinger StraBie in diesem Bereich nicht mehr in

Frage kommt.

Der Antragsteller beabsichtigt, durch die vorgesehene Erweiterung
der ilberbaubaren Grundsticksbereiche zusdtzliches Baugeldnde fir die
Errichtung von etwa zwel bis drei Einfamilienhdusern zu erlangen.

Stddtebauliche Griinde stehen diesem Vorhaben nicht entgegen.

Da im Bereich der Stedt Delmenhorst zur Zeit kaum noch baureife
Grundstiicke fiir Bauwillige zur Verfiligung stehen, ist es von allge-
meinem Interesse, umgehend weiteres Bauland im Stadtgebiet bereit-
zustellen.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 112 im vorgenannten Bereich erforderlich. Da die Grundziige der
Planung hier nicht beriinrt werden, wird das Verfahren im Sinne des

§ 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung
im vereinfachten Verfahren gedndert.

Die offentliche ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstiicksbereiche
durch eine StichstraBe oder sonstige 6ffentliche Verkehrsanlage ist
bei dem geringen Umfang der geplanten MaBnahme zu aufwendig. Hier
bietet sich die Moglichkeit, die zurlickliegenden Baubereiche {iber
eine private Verkehrsfldche in Form einer Baulast oder als Hammer-

grundstiick an die &ffentlichen Verkehrsfldchen anzubinden.



Im tibrigen gelten fiir den Knderungsbereich die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 112. So sollen hier im Rahmen
der offenen Bauweise nur eingeschossige Hiuser zugelassen werden.

Im Einzelfall ist die Ausnahme fiir ein zusdtzliches VollgeschoB vor-
gesehen,

Der Anderungsplan 18st gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 112
keine zusdtzlichen Kosten fiir den 8ffentlichen Haushalt aus.

Die bisherigen Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 112 werden
durch die gednderten Festsetzungen in diesem Teilbereich ersetzt.
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