Begr indung

zum Bebauungsplan Nr. 136

flir die Grundstilicke am Heidkruger Weg von Haus Nr. 70 A bis zum
GroBen Tannenweq (KreisstraBe 230) einschlieBlich Heidkruger Damm
Nre 1 A und fir einen Teil des Flurstiicks 14/6 der Flur 32 in Del-
menhorst
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I. Bisherige Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet und umfant eine
Fldche von ca. 3,40 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum

betrdgt etwa 3,4 km,

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 erfaBten Grund—
stlcke sind liberwiegend seit langerer Zeit bebaut. Der Heldkruger
Weg ist gleichfalls seit vielen Jahrzehnten als Verkehrsfliche vor—

handen, ist bisher jedoch nicht befestigt.

Der Einmiindungsbereich Heidkruger Weg/GroBer Tannenweg wird von
dem bereits rechtskradftigen Bebauungsplan Nr. 73 erfaBt. Sonstige
rechtsverbindliche Bebauungsplane fliir das Planungsgebiet liegen

nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

Infolge der Eingliederung der ehemaligen Gemeinde Hasbergen in das
heutige Gebiet der Stadt Delmenhorst wurde der bisherige Fldchen-
nutzungsplan der Stadt im Rahmen der Neugliederung der Gemeinden
in Niedersachsen durch Gesetz vom 26. 3, 1974 (Nds. GVB3l. 12/1974,
Se 201) mit Wirkung vom 31. 12. 1974 auBer Kraft gesetzt. Mit den
Arbeiten zur Erstellung eines neuen Flachennutzungsplanes wurde
deshalb unverziiglich bereits im Jahre 1974 begonnen und als Grund-
lage fir die Planerstellung bei dem damaligen Prédsidenten des Nie-—
dersdchsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg als oberer Landespla-
nungsbehdrde das seinerzeit fir die Fldachennutzungsplanerstellung
der Stadt erforderliche Landesplanerische Rahmenprogramm beantragt.,
Dieses flir die Entwurfserstellung erforderliche Programm wurde der
Stadt jedoch erst am 25. 4. 1977 tibergeben und am 20. 5. 1977 im
Amtsblatt des Niedersdchsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg amt—
lich bekanntgemacht. Dariiber hinaus konnte dic fiir den Planentwurf

erforderliche Kartenunterlage der Stadt erst Ende 1976 durch die
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zustdndige Vermessungs—~ und Katasterverwaltung des Landes zur Ver--

fligung gostellt werden.

Aus den dargoelegten Griinden war es der Stadt erst nach den vorge-
nannten Zelten mdglich, den endgiltigen Fldchennutzungsplanentwurf
auf der Grundlage der berelts durchgefihrten umfangreichen Struk-
turanalyse und einer ersten Betelligung der Trdger Offentlicher
Belange zu erstellen und anschlieBend das Verfahren sowelt zlgig
fortzufinhren, daB in Kirze die offentliche Auslegunag des Planent-

wurfes erfolgen kann.

AnlaBl der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich der Stadt Delmenhorst besteht eine Reihe von bareits
Uberwiegend angebauten, jedoch bisher nicht befestigten StraBen,
die dringend ausgebaut werden missen. Zu diesen StraBen gehdrt

auch der Heidkruger Weg. Der Heidkruger Weg hat die Bedeutung einer
WohnsammnelstraBe flr die ndrdlich der Bahnlinle vorhandenen und
geplanten Baugebiete. Er stellt darlber hinaus eine wichtige Ver-
bindung dieser Baugebiete mit dem Stadtkern dar. Der jetzige
schlechte Zustand des Weges ist den Belastungen, verursacnht durch
das stdndig steigende Verkehrsaufkommen, nicht mehr gewachsen.

Hier muB mit einem verkehrsgerechten Ausbau dringend Abhilfe ge-

schaffen werden.

Um nicht die Verwirklichung der vorgenannten, im dringenden offent-
lichen Interesse liegenden MaBnahme zu gefdhrden, ist als Grundlage
flir 1lhre Durchfiihrung die Aufstellung eines Bebauungsplanes zum
augenblicklichen Zeitpunkt zwingend geboten. Wegen der dargelegten
Dringlichkeit kann die Wirksamkeit des zur Zeit in der Neuaufstel-
lung befindlichen Fl&chennutzungsplanes nicht abgewartet werdern.
Damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung innerhalb des Plan-
bereichs sichergestellt ist, muB der Bebauungsplan neben den Ver—
kehrsfldchen Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die iiberbau~
baren Grundstlcksfldchen festsetzen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 136 wurden aus den Darstellungen des Entwurfes zum

neuen Fldachennutzungsplan entwickelt.

Der Stadt und ihrer Bevdlkerung wlirde ein nicht vertretbarer Nach-
teil bzw. Schaden entstehen, wenn nicht umgechend mit einem Bebau-
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ungsplan die Voraussetzung flr die Durchfiihrung der hier anste-
henden MaBnahme geschaffen wird. Insbesondere ist zu befiirchten,
daB die Tiefbautdtigkeit zum Erliegen kommt und somit vorhandene

Arbeitsplatze gefdhrdet werden.

Die Gemeinden haben nach § 1 (3) BBauG die Aufgabe, Baulecitpline
aufzustellen, sobald und soweit es flir die stiddtebauliche Entwick-—
lung und Ordnung erforderlich ist. In Erfilillung dieser Verpflich-
tung hat der Rat der Stadt aus den vorstehenden Griinden die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fiir das eingangs genannte Gebiet
beschlossen und damit die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 136 geschaffen.

Grundsdtzliches Ziel der Planung ist es, neben der verbindlichen
Festlegung der fur den Ausbau des Heidkruger Weges erforderlichen
Verkehrsflache Art und MaB der baulichen Nutzung fiir alle vom Be-—
bauungsplan erfafBten Grundsticke und Grundstlicksteile verbindlich
festzusetzen und dariber hinaus die Uberbaubaren und nicht iiber—
baubaren Fl&dchen auszuweisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung
und Nutzung innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer gcord-

neten stadtebaulichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Dariiber hinaus soll die Mdglichkeit einer spiteren ErschlieBung
der Freifldchen im Bereich zwischen dem Heidkruger Weg, der StraRe
"Am Brink'" und der Heidkruger Bike mit der Festlegung einer vom

Heidkruger Weg abgehenden PlanstraBe gesichert werden.

Der Einmiindungsbereich Heidkruger Weg/GroRer Tannenweg wird von
dem bereits rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 73 erfaBt. Aufgrund
verkehrlicher Belange, insbesondere um hier verbesserte Verkehrs—
verhdltnisse zu erreichen, soll der Bebauungsplan Nr. 73 in diesem
Bereich durch den Bebauungsplan Nr. 136 geringfiigig gedndert wer—

den (siehe hierzu Anlage 1 zu dieser Begrindung) .

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der [fassung vom 15, 9. 1977
sieht im § 1 vor, die flir die Bebauung vorgesehenen [lichen nach

der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-



chend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der in den
Baugebieten vorhandenen Bebauung wurden die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 gemiB der derzeitigen

Nutzung als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

In Anlehnung an die lberwlegend vorhandene Bebauung wurden fiir

die Baufldchen am Heidkruger Weg und am Heidkruger Damm im stra-—
Benseitigen Bereich zwel Vollgeschosse als Hbchstgrenze zugelas-
sen. Im Bereich der PlanstraBe wurde fiir riickwirtige Grundstiicks-

teilfldchen ein VollgeschoB als HSchstgrenze festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBf li-
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund—- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die offene Bauweise, wobei im Be-
reich westlich vom Heidkruger Damm nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig sind. Auf diese Weise soll eine Bebauung gewihrleistet
sein, die dem stddtebaulich offenen und lockeren Bild dieser Wohn-—

gebiete entsprichte.

Infolge einer Sonderfestsetzung dirfen auf den nicht iiberbaubaren
Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBensej-—
tigen Baugrenzen weder Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO noch
bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bau-
ordnung errichtet werden. Garagen, die mindestens 5 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, k&énnen jedoch als Aus-—
nahme zugelassen werden. Mit der vorgenannten Festsetzung soll er—
reicht werden, daB die an die StraBen angrenzenden Vorgartenfld-

chen von einer Bebauung freigehalten werden.

Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daB fiir bestchende Ge-
bdude und Gebdudeteile auBerhalb der iiberbaubaren Flichen die
Festsetzung der Baugrenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau
ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-

kommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zuldssige.

Der Heidkruger Weg erhdlt bei einer Gesamtbreite von 11,25 m neben

der Fahrbahn einen einseitigen Geh-~ und Radweg, der in beiden



Richtungen befahrbar ist und auf der Seite zu den 3ahnanlagen hin
einen Sicherheitsstreifen. FUr den ruhenden Verkehr sind abschnitts-
weise Langsparkstreifen auf beiden Seiten neben der Fahrbahn vor-

gesehen,

Eine in der HOhe des Grundstiickes Heldkruger weg Ni. 84 abgehende
PlanstraBe soll der ErschlieBung der rickwartigen [Pldchen ndrdlich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 136 dicecnen, um fiir
dieses Gebiet die Mdglichkeit einer spateren Bcbauung offenzuhal-
ten, wie es nach dem vorliegenden Fldchennutzungsplanentwur{ vor-
gesehen ist. Die Ausbauquerschnitte fir den lleidkruger Weg und fur
die PlanstraBe sind der Anlage 2 zu dieser 3egrindung zu entneh-

mene

Die verkehrliche Anbindung der Hausgrundsticke Heidkruger Weg
Nre 70 A bis 71 B lber das Flurstiick 14/1 an den iieidkruger Weg ist

durch eine Baulast sichergestellt.

Flir die Grundstlickseigentiumer besteht die Verpflichtung, ©instell-
pldtze auf den einzelnen Grundsticken flr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen. In Verbindung mit den
neu anzulegenden Offentlichen Parkmoglichkeiten wird somit auch

den Belangen des ruhenden Verkenhrs Rechnung getragen.

Ein vorhandenes Abwasserpumpwerk des Tilefbauamtes der Stadt Del-
menhorst wurde im Bebauungsplan mit der umgebenden Fl&che als
Versorgungsanlage ausgewiesen. Soweit ahnliche Anlagen zur Ver-
sorgung der Baugebiete erforderlich werden, konnen sie gemdn § 14

(2) BauNVO in den einzelnen Baugebieten errichtet werden.

Im Planungsgebiet stehen vereinzelt erhaltenswerte, dltere Bdume,
die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Diese i3dume
sollen zur welilteren Erhaltung durch den Bebauungsplan geschiitzt

werdene.

Das Planungsgebilet wird im Bereich der Heidkruger B&ke von einer
20 KV-Freileitung liberspannt. Diesc vorhandene oberirdische Ver-
sorgungsanlage wurde mit Hinweis auf die einzuhaltendcn Sicher-—

heitsabstdnde nach den VDE-Richtlinien in den Bebauungsplan liber-

nommen. Diese Ubernahme gilt jedoch nicht als Festsetzung.



vVon dem ca. 3,40 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen

als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 1,97 ha
2. StraBenverkehrsfldche ca. 0,78 ha
3. Offentliche Wasserziige ca. 0,06 ha
4. Fldchen fir Versorgungsanlagen ca. 0,05 ha
5. Fldchen filir Bahnanlagen ca. 0,54 ha

IVe. Kinderspielpldtze

Eine geeignete Kinderspielplatzfldche gemidf des Niedersidchsischen
Gesetzes Uber Spielpldtze vom 6. 2. 1973 ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Fiir die vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 136 erfaBten Baugebiete mit zulidssiger
Wohnbebauung ist in Auswertung des Niedersdchsischen Spielplatz-—
gesetzes eine nutzbare Spielfldche von mindestens 250 gm erforder—
lich. Die Beriicksichtigung dieser Bedarfsfliche kann nur im Rah-—
men der Bereitstellung einer Spielplatzflidche flir einengr&Beren
Bereich erfolgen, damit Spielmdglichkeiten fir alle Altersgruppen
zwischen 6 und 12 Jahren geschaffen werden k&nnen. Nordlich des
Planungsgebietes im Bereich zwischen der StraBe "Am Brink" und
der Heidkruger Bdke steht eine geeignete grdBere Freifliche zur
Verfligung. In einem vorgesehenen AnschluBbebauungsplan soll das
gesamte Gebiet mit einbezogen werden und einen 3ffentlichen Kin-
derspielplatz aufnehmen. Die dort in Aussicht genommene Spiel=
platzfldche wird entsprechend umfangreich ausgewiesen, so dafB der
Bedarf flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 durch

diese MaBnahme mit gedeckt wird.

V. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BBaugG

Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 erfafte Sffent—
liche Wasserzug Nr. 12 (Heidkruger Bike) wurde in der vorhandenen
Breite einschlieBlich einer geplanten Verbreiterung und 5 m breiten

Seitenstreifen mit Anbau-~ und Bepflanzungsverbot nach wasserrecht—
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lichen Vorschriften gemdB & 9 (6) BBauG nachrichtlich in den

Bebauungsplan iibernommen,

Die nachrichtliche Ubernahme nach & 9 (6) B2auG erfolgte ebenfalls

fUr die Bahnanlagen der Bahnlinie Oldenburg-Bremen.

Kosten und FolgemaBnahmen

Hinsichtlich der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs—
planes Nr. 136 alsbald getroffen werden sollen, ist vorgesehen,
den Heidkruger Weg im Jahre 1979 auszubauen. Die hierfiir zu er-—
wartenden Kosten werden nach heutigem Stand auf ca. 593.000,-~- DI
geschdtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforder—
lichen Grunderwerb, fir die Herstellung des Regenwasserkanals,

die StraBenbefestigung einschlieBlich evtl. Freilequng, die Verle-
gung bzw. Erneuerung von Gas- und Wasserleitungen und die StraBen—
beleuchtung enthalten. Flr die Finanzierung der vorgenannten MaB-
nahmen kann die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem
Haushalt erwartet werden. Ein Teil der Kosten belastet den stidti-—
schen Haushalt nur voriUbergehend, da die Anlieger bzw. kiinftigen
Erwerber in Form von Beitrdgen entsprechend den gesetzlichen Be-

stimmungen zu den Kosten herangezogen werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsfldchen befinden sich
Uberwiegend im Besitz der Stadt. Noch nicht im Eigentum der Stadt
befindliche Teilfldchen dieser zukiinftigen Sffentlichen Anlage
miissen von der Stadt erworben oder notfalls fiir den ausgewiesenen

Zweck enteignet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 136 nicht erforder—

liche

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes—
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich
werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 136 hierfiir die Grund—

lage.
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Bestehende frihere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr., 136 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

auBBer Kraft.

Delmenhorst, den 13. Dezember 1978
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Verretung

Wm/

Oetting
Stadtbaurat



Anlage 1 zur Begrundung
zum Bebauungsplan Nr 136

Anderungsbereich ]

(Auszug aus dem Bebaungsplan Nr. 73)
Mafstab 1:1000
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Anlage 2 zur Begrindung zum | { petmenhorst, den 6.12.1978
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