Begrindungeg

zunn Bebauungsplan Nr. 130
fur ein Teilgebiet im Bereich zwischen der GoethestraBe, der Miihlen-
strafle, der Nutzhorner Stralle, der Lenaustrafle und der Slidostgrenze

des Flurstiicks 97/2 (Flur 9) sowie fiir die Hausgrundstiicke Goethe-
stralle Nr. 17 bis 28 und UhlandstraBe Nr. 10 und 11 in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtbereich und umfaBt eine
Flache von ca. 4,0 ha., Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum

betriagt ca. 1,0 kmnm.

.Der vom Bebauungsplan erfaflite Bereich weist eine weitgehend lockert
und grof3tenteils altere Bebauung beiderseits der vorhandenen Stra-
Ben aus. Verbliebene Bauliicken sind fortlaufend bis heute ge-
schlossen worden. Die im Zentrum des Geltungsbereichs befindliche
grollere Freifldche wird bisher hauptsachlich gartnerisch genutzt.
Die vorhandenen Straflen im Plangebiet sind bis auf die Gehwege
der MorikestraBe ausgebaut.

Infolge der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst fir das damalige Stadtgebiet beschlossene Flda-
chennutzungsplan aufgrund des Nieders. Gesetzes vom 26. 3. 1974
(Nieders. GVBl. 12/1974 S. 201) am 31. 12. 1974 auBer Kraft gé—
setzt worden. MaBnahmen zur Aufstellung eines Flachennutzungs-
planes fir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet.
Die im Bebauungsplan Nr. 130 getroffenen Ausweisungen sollen im

neuen Flackennutzungsplan entsprechend eingearbeitet werden.

Rechtsverbindliche Bebauungs- und Fluchtlinienpl&ne liegen fiir
den Geltungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

ITI. AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die
Aufgabe libertragen, Bauleitplane in eigener Verantwortung aufzu-
stellen, sobald und soweit dies erforderlich wird. Der Rat der
Stadt Delmenhorst hat am 25. 10. 1976 in Erfiillung dieser Ver-
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pflichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 fiir den
eingangs genannten Geltungsbereich beschlossen und so die Rechis-
grundlage fir die Aufstellung dieses Planes geschaffen.

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Art und MaB der
baulichen Nutzung filir alle von ihm erfaBRten Grundstiicke und Grund-
stiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die iiber-
baubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen auszuweisen, um
hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des Planungs-
gebietes im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
lenken zu konnen.

Die bisher nicht bebaute Freiflidche im Planungsbereich liegt in
einem Gebiet, das von allen wesentlichen Einrichtungen und Anlagen
der Infrastruktur weitgehend umgeben ist. Es ist Aufgabe der Ge-
meinde, solche Fldchen vorrangig einer Bebauung zuzufiihren.

Insbesondere wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 er-
forderlich, um die oben genannte Freifliche zwischen der Nutzhorner
StraBe und der GoethestraBe filir die Durchfiihrung einer Wohnbebau-
ung zu erschliefen. Hierfilir ist in Anbindung an die MorikestraBe
bis zur LenaustraBe der Bau einer PlanstraBe vorzusehen. Im weite-
ren soll ein offentlicher Geh- und Radweg als Verbindung von der
Nutzhorner Strafe liber die LenaustraBe zur UhlandstraBe und dem
Wilhelm-von~-der-Heyde-Schulzentrum eingeplant werden. Dieser Weg
ist auch deshalb erforderlich, um unter anderem den Kindern aus
den nordlichen Bereichen einen abseits des Kraftfahrverkehrs siche-
ren Schulweg zum Wilhelm-von-der-Heyde-Schulzentrum anzubieten.

Auf den so erschlossenen Grundstiicksfldchen ist es dann mdglich,
ein- bzw. zweigeschossige Wohngebiude zu errichten. Dariiber hinaus
soll den Eigentiimern der anderen Grundstiicke die Mdéglichkeit ge-
geben werden, im Rahmen eines qualifizierten Bebauungsplanes Bau-
mafBnahmen durchzufiihren.

Letzteres gilt hauptsachlich fiir die Hausgrundstiicke GoethestraBe
Nr. 111 bis.114, hier sollen Festsetzungen getroffen werden, die
eine rlckwdrtige Bebauung ermdglichen und die Bildung von soge-
nannten Hammergrundstiicken oder {iber Baulasten einen AnschluB an
das offentliche StraBennetz gestatten. Die Erschliefung mit einer
weiteren PlanstraBe widre hierflir unwirtschaftlich, jedoch besteht

ein stadtebauliches Interesse, die Fliche einer Bebauung zuzufiih-
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ren. Aus den vorgenannten Grinden ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 130 zum jetzigen Zeitpunkt dringend erforderlich.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26. 11. 1968
sient im § 1 (2) und (3) vor, daB die zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu glie-
dern sind. Entsprechend dieser Bestimmung und der vorausgegange-
nen Entwicklung sind die Grundsticke im Plangebiet als allgemeine
Wohngebiete gemdB § 4 BaullVO ausgewiesen.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist fir die bereits bebauten Grund-
stiicksflachen entsprechend der uberwiegend vorhandenen Bebauung
festgesetzt. Fur die stralBenseitigen Bereiche beidseitig der
Goethe-, Morike~ und Uhlandstralle sind daher zwei Vollgeschosse
ausgewiesen. In den riickwartigen Grundstilicksbereichen und in der
fiir die tiefen Hausgrundstiicke GoethestraBe Nr. 111 bis 114 festge-
setzten zweiten Bauzone ist nur ein VollgeschoB zulZssig. In der
genannten Freiflache ist die Uberbaubare Fliche fir eine zwei-
bzw. eingeschossige Bebauung mit freistehenden WohnhZusern ausge-~
wiesen. Damit ist sichergestellt, dall sich die neue Bebauung har-

monisch in das stadtebauliche Gesamtbild einfiigt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- bzw. GeschoBfli-
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BauliVO zulidssig sind.

Auf der im riickseitigen Bereich der Hausgrundstiicke Goethestrafle
Nr. 111 bis 114 dargestellten zweiten Bauzone und einer TeilflHche
des Flurstiicks 90/2 sind nur Einzel- oder Doppelhiuser mit nicht
mehr als zwel Wohnungen erlaubt. Beidseitig der MorikestraBe sind
nur Doppelhauser zuldssig, wobel im wesentlichen dem Baubestand

Rechnung getragen wurde.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130 gilt die
offene Bauweise.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll auf den stddtebaulichen Eindruck
des GesamtstraBenbildes EinfluB genommen werden. Hierbei sollen
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die sogenannten Vorgartenfléchen von Nebenanlagen nach § 14 (1)
BaullVO sowie von baulichen inlagen nach § 12 (1) und (2) der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (WBauO) freigehalten werden.

Vorhandene Gebidude oder Gebaudeteile, die sich auBlerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Fliachen und nicht auf einer Sffentlichen
Verkehrsflache befinden, genielen Bestandsschutz.

Zur Erschlielung des Baugebietes ist in Anbindung an die Mdrike-
straBe bis zur LenaustraBe eine PlanstraBe als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Als WohnstraRe sind die Ausbaubreiten

mit 9,5 m und bei den Abschnitlen mit Lingsparkstreifen mit 11,5 m
ausgelegt. Dariuber hinaus ist abgehend von der PlanstraBe zur
Goethestrale ein 4,0 m breiter Sffentlicher Geh- und Radweg ausge-
wiesen, der als Verbindung von der Lenaustrafle zur Uhlandstrafle
bis zum Schulzentrum unter anderem der Schulwegsicherung dienen
soll. Die vorhandenen StraBen sind entsprechend ihrer Ausbaubrei-

ten als solche festgesetzt.

Die Anzahl der im offentlichen Verkehrsraum der StraBen angeord-
neten Langsparkstreifen entspricht den gegebenen Erfordernissen.
Flir die Grundstilickseigentiimer besteht daneben die Verpflichtung,
Einstellplédtze auf den einzelnen Grundstiicken fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen. Damit sind
auch die Bediurfnisse des ruhenden Verkehrs berilicksichtigt worden.

Kinderspielplatze

Die Gemeinden sind aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes iiber
Spielplatze vom 6. 2. 1973 verpflichtet, fiir Kinderspielpldtze
ausreichend groBle Fliachen durch Bebauungspléne zu sichern. Hin-
sichtlich der GréBenordnung des Geltungsbereichs und der weitge-
hend vorhandenen Bebauung wire eine geeignete Spielplatzflidche nur
unter erheblichen Eingriffen in gegebene Besitzverhdltnisse zu
schaffen. Aufgrund des relativ weitrdumigen Charakters des Plan-
gebietes und der Umgebung kann zunichst das Schulgelinde des Wil-
helm-von~-der-Heyde-Schulzentrums als Spielplatzfliche angeboten
werden. In einem zukiinftigen AnschluBlbebauungsplan, der ein gro-
Reres Gebiet nordwestlich des vorliegenden Planbéreichs aufnehmen
soll, ist die Ausweisung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes in

den erforderlichen AusmaBen vorgesehen.
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Flachenangaben
Von dem ca. 4,0 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als:
1. allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 3,4 ha
2. 0ffentliche Verkehrsfldchen ca. 0,6 ha
ca. 4,0 ha

Kosten und FolgemaRnahmen

Fur die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 150 vorgesehenen stidte-—
baulichen Maflnahmen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa
450.000,-~ DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch
erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanale, die
StraBenbefestigung einschlieBlich evtl. Freilegung, die Verlegung
bzw. Erneuerung von Gas- und Wasserleitungen und die StraBenbe-
leuchtung enthalten. Ein Teil der Kosten belastet den stadtischen
Haushalt nur vorilibergehend, da die Anlieger in Form von Beitragen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den Kosten herange-
zogen werden. Die Stadt Delmenhorst braucht fiir den Ausbau der BEr-
schlieBungsanlagen keine finanziellen Vorleistungen zu erbringen,
da diese als sogenannte Unternehmeranlagen durch einen Bautriger
hergestellt werden. Die Hohe des auf die Stadt entfallenden ge-
setzlichen Anteils an diesen Kosten kann erst nach Durchfiihrung der
einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die Inanspruchnahme der Mittel
erfolgt im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der Sffentlichen Verkehrsan-
lagen erforderlichen Flachen miissen der Stadt ubertragen, durch die
Stadt erworben oder notfalls enteignet werden, soweit sie nicht im
Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht erkennbar. Bestehende frilhere PlZine im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr, 130 treten mit der nach § 12 BBauG
erfolgten Bekanntmachung auBer Kraft.

Delmenhorst, den 15. November 1976
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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