jer LethestraBe und
lur"*ncke 232/2,
in elmnennorst

Lehends Planunag

ssintvicklurng im

i1

im slidlichen, zentrumsnanan Bereich der

Die vom Bebauungsplan Nr. 148 e:: 3ten Grundstiicke sind ilibarwiegend
seit lingerer Zelt bebauuv. VWestoelitig des Hoyers Grabens befindetc

le und menreren Tenni

i

1
und Hockeypldtzen, Dia Anlage wird vom Hockey—-Ciub Delmenhorst

L0

HID) vielen Jahrzehnten als

Verkenrsilache 1in unbefestigten Zustand vorhanden.

Das Planungsgeoiet crenst an den sestehenden rechtskoidftigan Be-
banungsplan Hee. 45 an. In diesem Plan ist das ostseltige Teilstiick
der Lethestrafe mit den angrenzanden Grundsticksilichan beredts
enthalten. Fir dey Planbereich des 3zbsuungsplanes Nr.o 143 liegen

rechtsverbindliche 3ebauungspline nicht vor bzw. sind hier nicht

1 !
alra e -
pallannt,

Infolge der BEinglliederung dor ehenaligen Gemelnde Hasbergen in
das heutlgz Gebiet dar Stadt Delmenhorst wurde der Disherige FPilg-
n der Stadt im Rahmen der Neugliederung der Gemein-

sachsen durch Gesetz vom 26, 1974 (tds. Gyal,
12/1974, 5, 201) mit

Mit den Arbeiten zur

3
Jlrkung vom 31. 12, 1974 auBer Kraft gesetzti.

et

&3]

rstellung eines neuen Pldchennutzungsnlanes
unverzilglich bereits im Jahre 1974 begonnen und als
rundlage fir die Planerstellung bel dem damaligen Prisidenten

des MNliedersdchsischen Verwvaltungsbezirks Oldenburg als oberer

n)

Land pWanunﬁ sbendrde das seinerzeit flir die Flachennutzungsplan—
erstellung der Stadt erforderlicha Landesplanerische Rahmenpro-
gramin beantragt. Dieses flir die Entwurfserstellung erforderliche

Programm wurde der sStadt jedoch erst am 25. 4. 1977 lbergeben und



1

=i

am 23, 5. A9Y7 im Aambtsile sacnsischen Verwal tungs-
zzirks Oldenburg amtlich a gemacht. Darliber hinaus konnta

1

di~ fur den Planentuust Kartenunterliye der Stadt

3

durcn Kataster-

~J
(o]

ersoc kEnae 197

vervaltung des Landoes

Aus den dargeleglen Crinde

n a

genannien zelten wdgrich, den endgiiltigen Piléchiennutzungsplan-—
1
w

das Verianren

sovelt zligilg fortmufihren, daB in Kirze die &ffentliche Auslegung
des Planentwuries criolgen kann.

7 - . y - s R E L 50T ~ ey = rrS
Anlal der Planautfstellung sowie Zie

Den den eriorderlichan Viohnbau~ und CGoweroat lichon

Allcoemneinheit zur

tung nimmt heute wogon der bestehenden und welter angzstrabten
Arpeitseeitverkiirzung gegeniber friheren Janren einen immer brei-
teren Raum ein. Dor Bedarf an Einrichtungen fir die sinnvolle
Nutzung dor Freizelt und insbesondere fir die sportliche Betiti-
gung der Jugend ist 1m Gebilet der Stadt Dzlmenhorst jedoch noch
nda ltaBnahmen, wie die Auf--
llung ven Bebauungsplinen, die zur Verwirklichung de rartiger

e
ojekte dienen, sind im &ffentlichen Interesse dringend geboten.

Vestselitig des ileyers Grabens unterhdlt, wie bereits oben ange-
finrt, der Hockey-Club Delmenhorst (HCD) seit mehreren Janren

eine Sportanlage mit einer Tennishalle und einigen Hockey— und

i

Tennisplatzen im

heit mehr und mehr zu einem Vollkssport entwickelt, Stark anstei-

a.

gende Mitgliederzahlen in den Tennissportvereinen zesigen diese
Tendenz an. Die Mdglichkeiten, auch dies=z Sp rt zu bketreiben,
sind jedoch in Delmenhorst aufgirund der nicht ausreichendan An-

lagen zur Zelt begrenzt. Insvesondere fehlt es in den kalten

relaen. Der Tennissport hat sich in der Vergangen-



Jahreszellten sowia in den Schlechtwetterpericden an den ecsforder-
1

Aus dem vorgenanntean Grunde bheabsichltigt er HCD im L.ln\'e.fnell'ﬂ‘:\‘n
' Y
(&

mit der Stadt Delmernhorst selne Spor zing Tennishalle

Tennishallie insbesondcre auch dem Schulsport zur Verilgung ste-
hen, nachiden der Tennissport in den letzsten Jahren cucn varstacke

im Rahnmen des Schulsports betrieben wird. Dariber hinaus laufen
RBestrebungen, in Delmenhorst eln Landeslelstungszentoun des
Niedersichsischen Tennisverbandes fiir das Training von Spitzen-—

sportlern der Niedersdchsischen Tennisverelne einzurichten. Auch

hierfiir ist die Errichtung der zweiten Tennisnalls innernalb der
Tennissportanlage an der LethesiraBe eine Voraussetzung. Das
dringend eriorderliche Tennishallenprojekt kann jedoch nur dann

verwirklicht werden, wenn it einem Bebauungsplan die dafdr not-

wendige rechtliche Grundlage geschaffen worden ist.

Im Stadtcebial bestent aus triherer #eit noch eine Kelhe von
beroits Uoerwiegend angebauten, jedoch bisnher nicht befestigten

- i [ I + PR e
wmue werden milssen. Hierzu genort

ch d
ieser Strabe, insbiesondere auch im Hinblick auf diz Brschli
o e e

rgenannten Tennisanlage erforderlich macnt.

lichzn Interesse lliegenden MaBnahmen zu defdhrden, ist die Auf-

[a]
D
*\
.

@]
=5
o)
l s

stellung des dati rlicnen Bebauungsplanss zum augenbdblick-
lichen Zeiltpunkt zwingend notwendig. Wegen der dargezlegtaen Dring-
lichkeit kann die Recthkr-ftorlangung des zur Zcilc in der Neu-—

aufstellung befindlichen Fléchennutzungsplanes dar Stadt nicht

anpgewartet werden.

Der Stadt und inrer Bevdlkerung virde ein nicht vertretbarer

Nachtell bzw. Schaden entstehen, wenn nicnt umgehend die Voraus-—-
setzungen fiir die Schaffung der dringend bendtigten zusatzlichen
Tennishallenplidtze einschlieBlich der zugendrigen E£rschlieBungs-—
anlagen durch Erstellung des dazu erforderlichen Bebauungsplanes

geschaffen werden.
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Dar Bebauungsplanentwurf Hr. 148 ist jedoch aus dem vorliegendan
Flachennutzungsplanantwuri entwickelt und im Ranmen der Seteili-

oy

gung der Trager Sffentlicher RBelangz mit diesen abgestimmt worden.

Grundsatzliches Ziel der Planung im vorliegenden Gebiet ist es,

®

Art und MaB der baulichen Nutzung flir alle vom Bebauungsplan er—
faBten Grundsticke und Grundsticksteile vernindlich festsusetzen
und darlber hinaus die Uberbaubaren und nicht lberbaubaren F1d-
chen auszuwelsen, um hierdurch die kunftige Bebauung und Nutzung
innerhalb des Planungsbereiches im Sinne einer geordneten stddte-—

paulichen Entwicklung lenken zu kodnnen. Dabel soll die Moglich-

keit flr eine spidtersa Ausweltung des Baugeblietes sildseitiqg der
LethestraBe durch eine von der LethestraBe abzwelgende Planstraiie
of fengehalten werden. Der Bebauungsplan soll ferner dle zum Aus-—
bau anstehenden Verkehrsflichen der LethestraBe planungsrechtlich
sichern. Die Verkehrsflache des geplanten verbreliterten StraBen—
zuges soll mit dem Bebauungsplan verpindlich festgeselbzt werden.

Die Baunutzungsverordnung (8auNVO) in cer Fassung vom 15, 9., 1977
sieht im § 1 vor, die flr die Bebauung vordeschenen Fldchen nach
der besondzren Art ihrer baullichen hNutzung festzusctzen. Entspre-
chend dicser Bestimmung wurden unter Berilicksichtigung der vor-

handenen Bebau

-

ng die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstilicksfléd-
chen belderscits der LethestraBe und im Bereich einer vorhandenen
Wohnbebauuna westselitlg des Hoyers Grabens als allgemeine Wohnge-
biete ausgewiesen. Eine weitere Teilfliche westscltig des Hoyers
/2, 234/2 und 235/5

wurde als Sondergebiet mit der Zweckbindung "Tennisanlage" fest-

Grapens im Bereich der Flurstiicke 232/2, 233

gescetzt. In diesem Berelch ist bereits eine Tennishalle vorhanden.
Dur den Bebauungsplan soll die Moglichkeit zur Errichtung einer

zwelten Tennlishalle mit den dazugendrigen Nebenanlagen gesichert

verden.

In dem Sondergebiet "Tennisanlage'" sind neben Tennishallen mit
zugehdrigen Nebenrdumén auchn ein Vereinsheim mit Versammlungs-—

raumen, eine Schankwirtschait mit Kegzslbahn sowie eine Wohnung



1ien Tennilsverpandes vorgese-—

leistungszentium des hicderidci

hen. In diesem Rahmen ist es criorderlich, auswdrtigen Tennis-—
Al

rr
f\
o~
-
o]
=
1
i

Nol¢dungguurso Un

a
Nkeit zu bizten. Aus diesem Grunde kdnnen im ausgewvieseneon
e

eblet flr den vorganannten Zwaeck Ucernachtungsrciume fUr
Tennissportler als Ausnahie zugalassen werden.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung vuraen fir die Baugebiete

peiderseits der LethastralBe ein bzw. zwel Vollgecchosse als

licnstarense zugelassan. Im 3ereich des Sondergebdiets sollen nur
bauliche Anlagen zugzlassen werden, deren GesamtniChe nichit mehr

Das lMaB der baulichen iWutzung wilrd durch Crund- und GescihoBf

1

la
chenzahlen bzw. im Sondergeblei durch cine Baumassenzanhl gercgelt.

Wl

Die Grund-— und GescnofBfldcnenzanl bzw,., dic Baumasscenzanl gebe

rund- und Gesach

Im Bereich der allgemzainen nngedicte gilt die offene Bauwelse,
o)} nicht mehr als zwel Woh-

Fir das Sondergebiet wurde die Sonderbauwelse dahingehend fest-
gesetzt, dal hier Gebéude lber 50 m Liénge zuldssig sind. Die Ab-—-

i
standsvorschriften der Niedersichsischen Rauordnung milssan dabel

N
o]

Nach einer Sonderfestsatzung dirfen auf den nicht uUdberbaubaren
Fl&chen zwischen den StraBenbegrenzungslinian und den stralBen—
n

seitigen Baugrenzen weder Nebznanlagen nach § 14 (1) BaullvO noch

bauliche Anlagen nacin § 12 (1) und (2) der Niedersdcasischen Bau-
ordnung errichtet werden. Garagen, die mindestens 5 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werdan, konnean jedoch als Aus—

nanme zugelassen werden. Mit der vorgenannten Festsetzung so0ll



Stralen angraenzendan

1g freigehalten werden.
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bevauungsplan an diczar Strale

sehen werden. Den 3Belangen des

ausreichender Weilse Rechnunyg getragen.
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FUr die vom Geltungsbereich ces Basauungsvlanes Nr. 148 erfaBten

jeringen Baugepictsflichen mit zuldssiger Wohnbebauung ergibt

sich in Auswertung des Niadersdcnsischen Splelplalzgesetzes eine
Nettobedarfsfldche (nutzbare Spileiplatefldche) von 20 gm. Die
Beru ichtigung dieser Bedarisfldcnz kann nur im Rahmen der Be—

de Spielmogli le-
ten. Hinzukommt, dal di= 3cbauvungspianfldche unmittolbar an dasg
weltrdumige Naherhclungsgediet der Stadt zwischen denn Hovers
Craien und der Vescdelmza Dezim 3urcorarendamm ( 4

schlieBlich der Graftanlage angranzt. In diesem

v
Kinder vielfidltige Spielmdglichkelitan gegeben. Dariibar hinaus
ist aver peabsichtigt, in den nacn dem Fldchennutzungsplanentwurt

vorgeschenen Grinanlagen westselitig des Hoyers Crabens neben
Sport— und Erholungsflichen eine Spielanlage fir die Kinder dar
e

as wird 1m Rahmen

o
[N
(0
5
L]
D ra

angranzenden Baugediets zZu S iner

c
welteren Beplanung der bis jetu

& tzt noch vorhandenen, aber fir eine
Wohnoebauung vorgesenznen Freilflichen erfolgen.
Festsetzungen nach & 9 (1) 25. 332uG
Im Planungsgebiet sind einige cerhaltenswerte dltere Baumgruppen

vorhanden, die das Landschafts—~ und Ortsbild in diesem Bereich
besonders prdgen. An der Erhaltung dieser Baumgruppen besteht aus
stddtebaulichen Grinden ein besonderes Interesse. Die Biume sind
eshalb durch entsprechende Ausweisung fir eine weltere Ernaltung

festgesetzt.
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Da die Tennisanlage insbzsondere nach der Brrichtung der zwaiten

t
-

Halle eine erhebliche Baumasse darstellt und sich dadurch ohne

eine Beglceitbhepilanzung stdérend auf das Landschaftsbild auswi
sind zur Slidseilte und zur Seite der Adelheider StraBe, hier be-—
sonders auch im Interesse der Bewohner des angrenzenden Bauge-—

D
bietes, seitlich der ausgewiesenen Hallenbaufliche Bepflanzungs—
e Ba

u
streifen festgesetzt, dic umen und Stréduchern zu bepflan—
zen sind. wWogen der lhr zugedachoen Abschimmungs— und Gestaltungs-
aufgabe ist die Bepflanzung zum gleicnen Zeltpunkt wie die Er—
shtung der zyveliten Tennlishalle durchzufiihren. Dabei wird davon
sgegangen, dalB bel der Durc

u i
sowie auch immergriine Baumarten angepflanzt werden. Weiter wird

Rahmen der nach dem Hochbauen

t
Moglichkeiten auch an der Westseite und Nordseite Bepflanzungen
n

nomman werden.

VI. Nachrichtliche b 2rpiahm2 nach § 9 (6) B3aus

S

Der vom Geltungsbezreich des Bebauungs n
Offentliche Uasserzug Nr. 8 (Hoyers Graben) wurde in der vor—
handenen Breite einscnhlieBlich geplanter 'erbreiterung und 5 m

breiten Seitenstreifen mit Anbau- und Bepflanzungsverbot nach

fws)
974
0
(o))
~
joe}
[0)]
o
()]
3
o))
P
o)
]
'—’
0
-
i {
i
N
=]

lichen Vorschriften gemd
uun

unagsplan Ubernonien.

Im Rahmen der nachrichtlichen Ubernahine wird im Bebauungsplan
P

velter auf die Schutzzonen II bzw. III A des Wasserscnutzgebletes
Ve

Delmenhorst-Wiekhorn und die zugehdrige Verordn nung vom 19. 8,
1975 hingowiesen. Die in der Verordnu ung getrofrenan Hegelungen

]

haben bei den im Bebauungsplan getrorfenen Aus swelsungen Beriick—

sichtigung gefunden.

VII. Fldchenancaben

Von dem ca. 2,056 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen

als:



1. Alligenmeine Wonhngahiete ca. 0,90 ha
2. Sondergeblete ca. 0,9 ha
3. StraBenverkebrsilichen ca. 0,18 ha
4. Offentliche Wasserzlge ca. 0,08 ha
ca. 2,06 ha
Kosten und ol nafdnahmen

Die Kosten fir den Ausbau der im Bebauungsplan ausgewiesenen
1 L}

Telflicne der Lethestrafe und der Planstrale betracsan

n
tigem Stand etwa 460.000,-- DM. In diesem Betrag sind die
n

0]
-

flr den noch erforderlichen Grunderwerb, die Herstell
igung einscnlieBlich evtl. Freilegung, die Herstel-—
erlagung bzw. brneuerung von Gas—

Ve
und Wasserleltungen sowle die StrafBenbelcucht

der Kosten belastet den stddtischen Haushalt nur vor—
rceh;nd, ca die Anlieger bzw. kinftigen Brwerber in Form von

)

dgen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflichen befindan sich

lberwiegend im Beslitz der Stadt. Moch nichit im Eiceritum dor

Stadt befindliche Teilflédchen dieser zukinftigen 3f chen
Anlage missen von der Stadt erwornen cder notfalls fir den aus-—

gewlesenen Zweck enteignet werden.

Die Aufstellung eines Sovzialplanes im Sinne des § 13 a 33auC
ist bei der Verwirxlichung des Bebauungsplanes nicnt erforder—

lich.

Bodenordnande MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes—
baugesetzes sind nicht zu erwarten. Scollten sie dennoch erfor—
derlich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 148 hierfiir die

Grundlage.



Nir. 148 traten mit der nach § 12
auller Kraitv.

Delmennorst, den 8. MNovember 1978
Stadl Dolmanhcrst

Der Charvstaditdirektor
Stadtplanungsamt
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QCacting

Stadtbauvrat

ich des Bebauungsiplances
fTolgten Bekanntmachung
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