Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 146

fiir die Grundstiicke beiderseits der Stedinger StraBe von dem Wege-
flurstick 61/1 der Flur 17 bis Haus Nr. 340 bzw., dem Wegeflurstiick
151/1 der Flur 17 bis Haus Nr. 333, beiderseits der Hinrich-Weyhausen-
StraBe und WesterfeldstraBe sowle fir die Flurstilicke 34 bis 37 und

110 der Flur 17 in Delmenhorst
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I. Bisherige Zntwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

DPas Planungsgebiet liegt im ndrdlichen Stadtgebiet im Ortsteil
Bungerhof und umfaBt eine Flache von ca. 9,73 ha. Die mittlere Ente

fernung zum Stadtzentrum betriagt etwa 3,6 km.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nro. 146 erfaBten Grund-
stiicke sind zum grdBten Teil seit la@ngerer Zelt bebaut. Die Ste-
dinger StraBe, die Hinrich-Weyhausen~StraBe, die WesterfeldstralBe
und zum Tell auch der Horster Weg sind selt Jahren 515 Verkehrs—

fldche 1in ausgebauter Form vorhanden.

Fir das Planungsgebiet .iegen rechtsverbindliche Bebauungspléne

nicht vor bzw., sind hier nicht bekannt.

Infolge der Eingliederung der ehemaligen Gemeinde Hasbergen in das
heutige Gebiet der Stadt Delmenhorst wurde der bisherige Fl&achenw
nutzungsplan der Stadt im Rahmen der Neugliederung der Gemeinden
in Niedersachsen durch Gesetz vom 26. 3. 1974 (Nds. GVBl. 12/1974,
S. 201) mit Wirkung vom 31, 12. 1974 auBer Kraft gesetzt. Mit den
Arbeiten zur Erstellung eines neuen Flachennutzungsplanes wurde
deshalb unverziglich bereits im Jahre 1974 begonnen und als Grund-
lage flr die Planerstellung bei dem damaligen Prdsidenten des Nie-
dersdchsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg als oberer Landespla-
nungsbehdrde das seinerzelt flir die Flachennutzungsplanerstellung
der Stadt erforderliche Landesplanerische Rahmenprogramm beantragte.
Dieses fir die Entwurfserstellung erforderliche Programm wurde der
Stadt jedoch erst am 25. 4. 1977 Ubergeben und am 20. 5, 1977 im
Amtsblatt des Niedersd@chsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg amt-

lich bekanntgemacht. Dariiber hinaus konnte die fiir den Planentwurf
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erforderliche Kartenunterlage der Stadt erst Ende 1976 durch die
zustdndige Vermessungs- und Katasterverwaltung des Landes zur

Verfiigung gestellt werdene.

Aus den dargelegten Grinden war es der Stadt erst nach den VOorges
nannten Zeiten m8glich, den endgiiltigen Flachennutzungsplanentwurf
auf der Grundlage der bereits durchgefiihrten umfangreichern Struke
turanalyse und einer ersten Beteiligung der Triger Offentlicher Be=
lenge zu erstellen und anschlieBend das Verfahren soweit zligig
fortzuflhren, daB in der Zeit vom 7. 2. 1979 bis einschlieBlich

7e 3. 1979 die Offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgen

konnte.

AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Stedinger Strafle bildet im Rereich des Planungsgebietes die
Grenze zwischen der an der westlichen StraBenseite vorhandenen
gewerblichen bzw. industriellen Nutzung und der Wohn- und Mische
bebauung an der Ostseite der StraBe. Dieser Grenzbereich zweier in
ihrer Nutzung so grundverschiedener Gebietsarten wirkt sich ohne
die ordnende Funktion eines Bebauungsplanes sehr unglinstig auf

die weitere Entwicklung in diesen Gebieten aus.

Die Gemeinden haben nach § 1 (3) BBauG die Aufgabe, Bauleitpléne
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stiddtebavliche Fntwicke
lung und Ordnung erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflich-
tung hat der Rat der Stadt aus dem vorstehenden Grunde die Aufe
stellung eines Bebauungsplanes fiir das eingangs beschriebene Gebiet
beschlossen und damit die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. .46 geschaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planerischen
Voraussetzungen flr die Zuldssigkeit von weiteren Bauvorhaben im
Planbereich geschaffen werden. Dabeil ist die Nachbarschaft zwischen
der vorhandenen gewerblichen bzw. industriellen Nutzung und der
vorhandenen Wohn~ bzw. Mischbebauung durch geeignete Festsetzungen
auf der Grundlage der neuen Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15, 9. 1977 zu regeln. Die gestiegenen Anforderungen

an den Immissionsschutz sind im Planaufstellungsverfahren weit-

gehend zu berlicksichtigen,
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Den Bewohnern als auch den Gewerbetreibenden in diesem Gebiet
wiirde ein nicht vertretvbarer Nachteil bzw. Schaden entstehen,
wenn nicht umgehend die Voraussetzung flir eine geordnete stddte-
baullche Entwicklung und Ordnung sichergestellt wird. Das kann
jedoch ohne den nier vorgezogenen Bebauungsplan nicht erreicht
werden. Aus diesem Grunde ist die Aufstellung des daflir erforder—
lichen Bebauungsplanes zum augenblicklichen Zeitpunkt zwingend
notwendig. Wegen der dargelegten Dringlichkeit kann nicht abge-
wartet werden, bis der zur Zeit in der Neuaufstellung befindliche
Flachennutzungsplan der Stadt wirksam geworden ist. Der Bebau-
ungsplan Nr. 146 ist aus dem vorliegenden Fldchennutzungsplane
entwurf entwickelt und iIm Rahmen der Beteiligung der Trédger Bffent-

licher Belange mit diesen abgestimmt worden.

Grundsé&tzliches Ziel der Planung ist es, Art und MaB der baulichen
Nutzung fir alle vom Bebauungsplan erfaSten Grundstiicke und Grunde
stuickstelle verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die lber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Fl&chen auszuweisen, um hierdurch
die kiinfticge Bebauung und Nutzung innerhalb des Planungsgebietes

im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung lenken zu

kdnnens

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15, 9. 1977
sieht im § 1 vor, die flir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Berlicksichtigung der in den Bau-
gebieten vorhandenen Bebauung wurden die Grundstiicke Sstlich der
Stedinger StraBe sowie eine Teilfldche des ¥lurstiickes 14/4 der
Flur 17 gem&B ihrer derzeitigen Nutzung als Mischgebiete ausge-
wiesen. FlUr den im westlichen Planbereich vorhandenen Gewerbebe-
trieb und flir die Baufldchen zwischen dem Horster Weg (Westseite)
und dem Flurstiick 14/4 der Flur 17 wurden Gewerbe-~ und Industrie-—
gebiete ausgewlesen, Zur Wahrung des Nutzungsgefdlles zu den an der
Ostseite der Stedinger StraBe ausgewiesenen Mischgebieten werden
die gewerblichen Baufléchen derart gegliedert, daB in Teilbereicher
nur solche Anlagen zul8ssig sind, deren Emissionen nicht wesente

lich stbren. In Teilbereichen der Industriegebiete sind nur solche
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Anlagen zuldssig, deren Emissionen nicht erheblich beldstigend
sinde. In den Gewerbegebleten zwischen dem Horster Weg (Westseite)
und dem Flurstick 14/4 der Flur 17 sind Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereltschaftspersonen sowle flr Betriebsinhaber und Betriebse—
leiter nur als Zubehdr zu den baulichen Anlagen in den Ubrigen
Gewerbe~ und Industriegebieten zuldssig. Um ein in jeder Hinsicht
vernunftiges Nutzungsgefdlle im Crenzbereich der hier festzule-
genden Baugebliete zu erreichen, erfolgt parallel zur Gliederung
der Gewerbe- und Industriegebiete eine Gliederung der Mischge-
biete an der Ostseite der Stedinger Strafe. Danach sind in den
mit MI/1 festgesetzten Mischgebieten nur Anlagen nach § 6 (2)

Nre 2 bis 7 BauNVO zuldssig. Wohngebdude (§ 6 (2) Nr. 1 BauNVO)
sind hier unzuldssige. Jedoch kdnnen als Zubehdr zu den Anlagen
nach § 6 (2) Nre 2 bis 7 BauNVO Wohnungen flir Aufsichts— und
Bereltschaftspersonen sowle filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

ausnahmsweise zugelassen werdene.

Durch die vorgenannten Gliederungen der Misch-, Gewerbe- und In-
dustriegebiete sind die Belange des Umweltschutzes im Interesse
sowohl der Bewohner als auch der Cewerbetreibenden planungsrecht-
lich berilicksichtigt worden. Insgesamt ist die Tiefe der iiberbaubae~
ren Fldachen so angesetzt, daB den in den einzelnen Gebieten zulidssi

gen Betrieben ausreichende Entfaltungsmdglichkeiten verbleiben,

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurden fiir die als Mische
gebiete ausgewiesenen Baufldchen und flir die gewerblichen Baufléie
chen zwischen dem Horster Weg (Westseite) und dem Flurstiick 14/4
der I"'lur 17 zwel Vollgeschosse als HOchstgrenze zugelassen, FUr
die als eingeschréankte Gewerbegebiete ausgewiesenen Baufldchen
entlang der Stedinger StraBe zwischen dem Horster Weg (Westseite)
und dem Wegeflurstlck 61/1 der Flur 17 wurden drei Vollgeschosse
als HOchstgrenze festgesetzt., Hier ist im Einzelfall die Ausnahme
bis zu finf Vollgeschossen zuldssig, wenn neben den baurecht—
lichen Voraussetzungen stddtebauliche Gesichtspunkte dieses recht-

fertigen und das Ortsbild nicht beeintridchtigt wird,

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Geschofiflichen-
zahlen bzw. durch eine Baumassenzahl geregelt, Die Grund- und Gew
schofifldchenzahl bzw. die 3aumassenzahl geben an, wlieviel Quadrate
meter Grund- und GeschoBfldche bzw. wieviel Kubikmeter Baumasse

je Quadratmeter Grundstlicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO

zuldssig sind.



In allen RBaugebleten des Planberelches gilt die offene Bauweise,
wobel in einzelnen Planbereichen nur Eilnzel-— und Doppelhduser zue-
ldssig sind. Auf diese Welse soll elne Bebauung gewdhrleistet
werden, die dem stddtebaulich offenen und lockeren Bild dieses

Bereiches entsprichte

Der Osttell des Horster Weges, der als Krelsstrafe eine wichtige
Verbindung zwischen der Ortschaft Hasbergen und der Stedinger
StraBe darstellt, soll zu einem spdteren Zeiltpunkt verbreitert
werden. Nach heutigen Vorstellungen soll der landstraBenmidBige
Ausbau der StrafBe belbehalten werden. Neben der geplanten Ver=
breiterung der Fahrbahn wird die StraBe an beiden Seiten je einen

Padweg erhalten.

Infolge einer Sonderfestsetzung sind Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNV0O sowle bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Nieder-
sdchsischen Bauordnung auf den nicht {iberbaubaren Flichen zwi-
schen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baue
grenzen sowle der Mischgebiete im Bereich der Flursticke 129/14,
129/15, 129/16 und 129/17 der Flur 17 bis in eine Tiefe von 5,0 m
ab StraBenkegrenzungslinie unzuldssig. Damit soll im Rahmen der
Bauleitplanung auf den stddtebaulichen Gesamteindruck des Strafen-

bildes EinfluB genommen werden.

FUr bestehende Gebdude und Gebidudeteile auBerhalb der {iberbaubaren
Fldchen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wenn sie durch
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem

Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme

zuldssig.

Die StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 sind
sdmtlich als solche vorhanden und bis auf einen Teil des Horster
Weges (Ostselte) den heutigen Anforderungen entsprechend ausge-
baut. Die Stedinger StraBe (L 75) ist ihrer Redeutung entsprechend
stark befahren. Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind Einschri@nkungen hinsichtlich der Grundstlicksane
schlisse unumgdnglich. Dieses gilt gleichfalls fiir die Einmindung
des Horster Weges (Ostseite) in die Stedinger StraBe., Die Ein-
schrénkungen sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-

plan dargestellt, wobei die vorhandenen Grundstiicksanschliisse beie

behalten werden k&nnen,



Die Stedinger StraBe ist seit elnlgen Jahren voll ausgebaut und
nimmt in ihrem Verlauf beildseitige Lidngsparkstreifen auf. Die
Hinrich-Weyhausen-StraBe soll in elnem Abschnitt um 2 m verbrel-
tert werden, um hler einen zusdtzlichen Langsparkstreifen anle-

gen zu kdnnen,

FUr die Grundstlickseigentlimer besteht die Verpflichtung, Ein-

stellpldtze auf den einzelnen Grundstilicken fir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen. In Verbindung
mit den vorhandenen und geolanten offentlichen ParkmOglichkeiten

wird somit auch den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung gee

tragens,

Im Planungsgebiet befindet sich eine Anzahl erhalifenswerter Bdume,
die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. 2Z2ur Erhaltung
des Umweltwertes und zur Wahrung des Ortsbildes sind die Biume

aus std8dtebaulicher Sicht zu schiitzen., Im Bebauungsplan wurde

dieses durch entsprechende Festsetzung bericksichtigt.

Ein vorhandenes Abwasserpumpwerk des Tiefbauamtes der Stadt Del~
menhorst wurde im Bebauungsplan mit der umgebenden Fldche als
Versorgungsanlage ausgewlesen. Soweit dahnliche Anlagen zur Ver-
sorgung der Baugebiete erforderlich werden, konnen sie gemaf

§ 14 (2) BauNVO in den einzelnen Baugebleten errichtet werden.

Das Planungsgebiet wird im Bereich der Hinrich-Weyhausen-Strafe
von elilner 20 KV-Freileltung iiterspannt. Diese vorhandene ober-
irdische Versorgungsanlage wurde mit Hinwels auf die einzuhal-
tenden Sicherheitsabstédnde nach den VDE-Richtlinien in den Bebau-

ungsplan Ubernommen. Diese Ubernahme gilt jedoch nicht als Fest=

setzung.

von dem ca. 9,73 ha groBen Planungsgebiet werden auscgewiesen als:

1l. Mischgebiete cas 2,64 ha
2. Gewerbegebiete ca. 2,65 ha
3. Industriegebiete ca. 2,99 ha
4, StraBenverkehrsfldche cae 1,43 ha
5. Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha

9,73 ha
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Eine gecignete Kinderspielolatzfliche gemiB des Nie

Gesetzes Uber Spielpldtze vom 6. 2, 1973 ist im Ge

n
25 Mr. 146 nicht vorhanden. Fiir die vom Celwm
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des Bebauungsplan
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tungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 146 erfaBten wenigen Bauge-
lete mit zuldssiger Wohnbebauung ist in Auswertung des pNieder-

sdchsischen Spielplatzges
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tzes eine nutzba

ielfliche von mine
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destens 290 gm erforderlich. Diese Bedar risf 13 bereits heute
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durch die vorhandenen SpielmBglichkeiten auf dem Gelinde der
Schule Bungerhof gedeckt. Die Grundschule 3u g
zumutbaren Entfernung (ca. 400 m) vom Planunas
chung der Spielmdglichkeiten ist ein Uber guere

trafBe nicht erforderlich.

"Miit dem Bebauungsplan sind keaine wesentlichen kostenwirksamen
MafBnahmen vorrﬁscb>n, die al

geplante Verbrelterung des Horster Viegeas
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vor 1955 vorgesel

Dle 1m Bebauungsplan ausgesiesenen Verkenr i

Offentlichen An-

wiesenen Zweck enteignet werden.

vie Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des % 13 a BRauG ist
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o
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 145 nicht erfor-

L

derlich,

3odenordnende MaBnahmen im Sinne des viertk cen Telles des Bundesbau-

gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten Sie dennoch erforderlich

werden, so pbildet der Bebauungsplan Nr. 146 hierfilir die Grundlage.
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Bestehende frithere Pldane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nre 146 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

aufler Krafte.

Delmenhorst, den 14, Mai 1979

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt

Cetting
Stadtbhaurat

In Verﬁretung



