Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 143

fiir ein Gebiet zwischen dem Strdhenweg, dem Dwoberger Heuweg/Dwo-
straBe, der SchanzenstraBe und der PlanstraBe in Verl&ngerung der
DwostraBe/SchanzenstraBe bis zum Stréhenweg sowie fir die Grundstiicke
Stréhenweg Haus Nr. 18 bis 22 (fortlaufend), DwostraBe Haus Nr. 110
und SchanzenstraBe Haus Nr. 45 bis 46 A (fortlaufend) in Delmenhorst
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I. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsbereich

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Stadtzentrums, etwa

1,5 km von diesem entfernt. Es umfaBt eine Flache von ca. 9,10 ha.
Der Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet iberwiegend als
Wohnbaufldche dar. Entlang der im Fldachennutzungsplan dargestell-
ten innerstadtischen EntlastungsstraBe von der SchanzenstraBe bis
zum Strdhenweg ist eine gemischte Baufldche dargestellt, die in
einem Flachennutzungsplandanderungsverfahren gemdB § 8 Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) parallel zum Bebauungsplanaufstellungs-

verfahren in eine Wohnbaufldche umgewandelt werden soll.

Bis auf die Bebauung entlang des Strdhenweges, des Dwoberger Heu-
weges, der DwostraBe und der SchanzenstraBe ist die bisherige Nut-
zung der Grundstlcke des Planungsbereiches durch kleingdrtnerische
bzw. landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Der weitaus iiberwie-
gende Teil des Planungsbereiches ist unbebaut und inzwischen von
der Stadt zur Vorbereitung einer baulichen Nutzung erworben wor-
den.

In den Planbereich werden Teile der rechtskrdftigen Bebauungspléne

Nr 37, 70 und 152 einbezogen, um die vorhandenen und die geplan-

ten Festsetzungen besser aufeinander abstimmen zu kdnnen.

IT. Anlaf der Planaufstelluno sowie Ziele und Zwecke der Planunc

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 2 des Sundesbaugesetzes {33aul)

s
in der z. Z. geltenden Fassung cdie Aufgabe, 3suleiipline zufzu-
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stellen, sobald und soweit es fir die st&dtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist, der Rat der Stadt Delmenhorst hat

am 1., 10. 1979 in Erfidllung dieser Verpflichtung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den eingangs genannten Geltungsbereich
beschlossen und damit die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 143 geschaffen. Von dem Geltungsbereich werden
Teile der Bebauungspl@ne Nr. 37, 70 und 152 erfaBt. Die dort ge-
troffenen Festsetzungen scollen zum Teil gedndert bzw. der Neu-
planung angepaBt werden.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken zu vertretbaren Bedingungen

flir den Eigenheimbedarf im Stadtgebiet steigt st&ndig an. Inner-
halb der ausgewiesenen Baugebiete und innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile stehen Baugrundstiicke zu annehmbaren Prei-
sen kaum noch zur Verfiligung. Es besteht daher ein erhebliches
dffentliches Interesse daran, die noch nicht baulich genutzten Fl&-
chen des inneren Stadtbereichs filir eine Bebauung zu erschlieBen,

um damit ein fir die Allgemeinheit sowohl in finanzieller als auch
in wirtschaftlicher Hinsicht aufwendiges Ausweiten des bebauten

Stadtgebietes in die Randbereiche der Stadt einzuschrinken bzw.

zu verhindern, Dadurch, daB der liberwiegende Teil der im Planungs-
gebiet vorhandenen Freifldchen im Eigentum der Stadt steht, wird
die Durchfiihrung der Planung wesentlich erleichtert. Zum anderen
ist dieses Gebiet auch deshalb besonders geeignet, einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt zu werden, weil die das Gebiet umgeben-

den Strafen mit ihren Ver- und Entsorgungsanlagen eine gute Infra-
strukturanbindung sicherstellen. Ein Schulzentrum ist in unmit-
telbarer Ndhe an der SchanzenstrafBe vorhanden.

Grundsdtzliche Ziele des Bebauungsplanes sind, Art und MaB der
baulichen Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundsticke und Grund-
stlicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die {iber-
baubaren und nicht liberbaubaren CGrundstiicksfldchen auszuweisen,

um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des
Planbereiches im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwick-

lung lenken zu kénnen.

In Verbindung mit der im Parallelverfahren gemd3n § 8 Abs. 2 BBauC

durchzufiihrenden Flachennutzungsplandnderung wird das gesamte un-
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bebaute Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dargestellt.
Dementsprechend soll im Bebauungsplan ein zusammenhdngendes all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Das neue Wohngebiet soll verkehrsmdBfig an den Dwoberger Heuweg/
DwostraBe angebunden werden. Fir FuBganger und Radfahrer sollen
Anbindungen an den Strdhenweg und die SchanzenstraBe geschaffen
werden. Die FuB- und Radwegverbindung zur SchanzenstraBe soll
durch eine Griinanlage gefiihrt werden, die gleichzeitig einen Kin=-
derspielplatz aufnehmen soll.

Das Wohngebiet soll Uberwiegend der Errichtung von Einfamilien-
hdausern dienen., Die ErschlieBungsstraBen sollen so angeordnet
werden, daB verkehrsberuhigte Wohnzonen entstehen.

Im Bereich der Grundstlicke Dwoberger Heuweg Nr. 33 bis 41 und
DwostraBe Nr. 90 bis 96 soll der Bebauungsplan Nr. 37 gedndert
werden, um den Eigentlimern eine Wohnnutzung der riickwdartigen Be-
reiche ihrer Grundstiicke zu ermdglichen.

In den Bereich des rechtskr@ftigen Bebauungsplanes Nr. 70 soll
geringfligig eingegriffen werden, um die Einmiindung der innerstadti-
schen EntlastungsstraBe (PlanstraBe A im Bebauungsplan Nr. 152)

in die SchanzenstraBe verkehrsgerecht zu gestalten.

Entlang der innerstddtischen EntlastungsstraBe ist im Bebauungs-
plan Nr. 152 eine Flache fir die Anlage eines Larmschutzwalles
festgesetzt. Diese Fldche soll in 5,0 m Tiefe in den Bereich des
Bebauungsplanes Nr, 143 einbezogen werden, um sie der privaten
Nutzung zugdnglich machen zu k&nnen.

III. Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan vom 22. 5. 1979 und aus der im Verfahren befind-
lichen Anderung des Flichennutzungsplanes - Teilabschnitt 2 -

entwickelt, Die Anderung des Flichennutzungsplanes im Teilab-



schnitt 2 wird im Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BBau G in
der zur Zeit geltenden Fassung abgewickelt.

Nach § 1 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 15, 9. 1977 sind, soweit es erforderlich ist, die fiir die
Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der besonderen Art ihrer bau-
lichen Nutzung festzusetzen., Entsprechend dieser Bestimmung und
dem Hauptplanungsziel, hier Fldchen flir das Wohnen bereitzustel-
len, wurden die Flichen des Planungsgebietes bis auf eine Misch-
gebietsfldche &stlich der SchanzenstraBe als allgemeine Wohnge-
biete ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung filir die Baugebiete wird durch Ge-
schoBzahlen, Grund- und GeschoBflachenzahlen geregelt, Diese Zah-
len geben an, wieviel Vollgeschosse hdchstens errichtet werden
dirfen und wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldche je
Quadratmeter Grundstilicksfl&che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind.

In Anpassung an bereits durch Bébauungspléne getroffene Festset-
zungen fir die AnschluBbereiche und um die das neu entstehende
Wohngebiet umgebenden ErschlieBungsstraBen stdrker zu betonen,
wurde entlang der SchanzenstraBe, der DwostraBe, dem Dwoberger
Heuweg und dem Strohenweg die bis zu zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Am Strdhenweg sind in einer daran anschlieBenden Bau-
zone eingeschossige Gebdude zuldssig.

Innerhalb des neu zu erschlieflenden Baugebietes an den Planstrafen
A bis F ist bis auf eine Ausnahme die eingeschossige Bauweise
festgesetzt, In dem vom Durchgangsverkehr v8llig unbelasteten Ge-
biet sollen vornehmlich Einfamilienhduser entstehen. Aus dem Grund
ist festgesetzt, daB in den neuen Baugebieten iliberwiegend nur
Einzelhduser bzw. nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bau-
weise zuldssig sind. In Verbindung mit dem MaB der baulichen Nut-
zung bleibt der lockere und offene Gebietscharakter auch nach der
Bebauung der bisherigen Freifl&chen erhalten.

An der PlanstraBe B ist eine Fldche ausgewiesen, in der die bis

zu zweigeschossige Bauweise zuldssig ist. Hier soll die Mdglich-
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keit erdffnet werden, Altenwohnungen zu errichten. Die zweige-
schossige Bauweise sichert die Erstellung von altengerecht konzi-
pierten und stddtebaulich ansprechend gestalteten Bauk&rpern.

Auf den Grundstiicken Dwoberger Heuweg Nr. 33 bis 41 und DwostraBe
Nr. 90 bis 96 ist eine riickwdrtige 20,0 m tiefe Bauzone festge-
setzt, in der Einzel- und Doppelhduser errichtet werden diirfen.
Diese Bauweise stellt den Ubergang zwischen der im Bebauungsplan
Nr. 37 zuldssigen und der an den PlanstraBen A - F festgesetzten
Bauweise her., Hier wird in den Bebauungsplan Nr. 37 eingegriffen
(siehe Anlage 1 der Begriindung). Bisher sind die riickwdrtigen Be-
reiche der vorgenannten Grundstiicke baulich nicht nutzbar. Durch
die Festsetzung einer Baufldche im Bebauungsplan Nr. 143 wird auf
den sehr tiefen Grundstiicken die Bildung einer zweiten Bauzeile
ermdglicht.

Die rilickwdrtige Bauzeile der Grundstiicke Dwoberger Heuweg Nr. 33
bis 41 wird durch die PlanstraBe B erschlossen. Die riickwdrtige
Bauzeile an der DwostraBe kann {iber die DwostraBe selbst erschlos-
sen werden, Die &6ffentliche ErschlieBung mit einer PlanstraBe
wiirde einen Aufwand erfordern, der die betroffenen Grundstiicke
unverhdltnismdBig hoch belasten wiirde. Andererseits liegen keine
zwingenden Griinde vor, die Fldchen von einer Bebauung auszuschlie-
Ben. Mit den geplanten Festsetzungen soll hier eine Zweitbebauung
auf den Grundstiicken bzw. die Bildung von selbstdndigen Grund-
stlicken liber Privatzuwegungen als sogenannte Hammergrundstiicke
oder iber Gemeinschaftszuwegungen und Baulasten mit AnschluB an
die DwostraBe ermSglicht werden. Eine ausreichende Erschliefiung
ist damit gegeben.

Um eine gewisse Wohnqualitdt zu erlangen ist festgesetzt, daB in
den allgemeinen Wohngebieten an den PlanstraBen A bis F die Aus-
nahmen gemdB § 4 Abs., 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sind. Somit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen unzuldssig.



Im Planungsgebiet sowie in den angrenzenden Bebauungspldanen sind
jedoch ausreichende Baufldchen vorhanden bzw. festgesetzt, auf
denen die hier ausgeschlossenen Anlagen als Ausnahme zugelassen
werden kdnnen, Damit bestehen ausreichende Mdglichkeiten, in der
Umgebung der PlanstraBen A bis F Anlagen aus dem Ausnahmekatalog
des § 4 Abs. 3 BauNVO zuzulassen.

Die im Bebauungsplan Nr. 152 festgesetzte Flache fir die Anlage
eines Larmschutzwalles schiitzt das allgemeine Wohngebiet entlang
der Tangente vor unzumutbaren Belastungen durch den Verkehrslarm
der innerstddtischen EntlastungsstraBe und Gerduschimmissionen
aus den sidlich angrenzenden eingeschréankten Gewerbegebieten, Ein
5,0 m breiter Streifen dieser Flache wird nunmehr in den Bereich
des Bebauungsplanes einbezogen (siehe Anlage 2 der Begriindung),
um diese Flache der privaten Nutzung zuzufihren. Die Flache be-
findet sich im Eigentum der Stadt Delmenhorst. Die zu vergebenden
Baugrundstiicke sollen so aufgeteilt werden, daB sie 5,0 m in die
Schutzflache hineinragen. In den Kaufvertragen wird geregelt, daB
die Larmschutzanlage nicht verandert werden darf. Diese Fl&che
kann jedoch in die Gartenanlage' integriert werden. Sie ist bei

der Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung einzubeziehen.

Ostlich der SchanzenstraBe ist entsprechend der das Gebiet be-
ctimmenden Nutzung, entwickelt aus dem Flachennutzungsplan, ein
Mischgebiet ausgewiesen, in dem die bis 2zu zweigeschossige Bcu-
weise bei einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBfl&chen-

zahl von 0,6 zulassig ist.

Das unbebaute Planungsgebiet wird durch eine mittig durch das Ge-
biet verlaufende HaupterschlieBungsstraBe mit AnschluB an den Dwo-
berger Heuweg erschlossen. Die StraBe soll beidseitig Gehwege,
einen einseitigen 2,0 m breiten Streifen fiir eine Bepflanzung
durch Bdaume und Straucher mit Parkplatzunterbrechungen und eine
5,5 m breite Fahrbahn erhalten. Die PlanstraBen C und F und die
PlanstraBe B sind als befahrbare Wohnwege vorgesehen, die eine
gemeinsame Nutzung durch den Anliegerverkehr und die FufBigdnger
gestatten, gleichwohl aber einen farblich besonders gekennzeich-
neten einseitigen FuBgdngerstreifen erhalten soll. Diese Pflaste-

rung soll in die HaupterschlieBungsstraBe hineingezogen werden,
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um durch die optische Schwellenwirkung auch auf der Haupterschlie-
BungsstraBe eine Verkehrsberuhigung zu erzielen.

Durch das VerkehrserschlieBungsnetz ist gesichert, daB das neue
Wohngebiet nur durch Ziel--und Quellverkehr belastet wird. Jeg-
licher Durchgangsverkehr ist ausgeschlossen., Die PlanstraBe F
ist mit dem Strdhenweg durch einen Geh- und Radweg verbunden.
Hier kann in Katastrophenfillen ein Uberlauf des StraBenverkehrs
erméglicht werden.

Schon durch die Anlage der ErschlieBungsstraBen ist sicherge-
stellt, daB hier ein sehr stark verkehrsberuhigtes Wohngebiet ent-
steht. Zusdtzlich zu der durch das StraBensystem erzielten Ver-
kehrsberuhigung sollen beim Ausbau der StraBen technische Mag-
nahmen ergriffen werden, die den verkehrsberuhigten Charakter

noch betonen (siehe Seite 6 Abs. 4).

Die Verkehrsfldche der Einmiindung der innerstddtischen Entlastungs-
straBe (PlanstraBe A im Bebauungsplan Nr. 152) in die Schanzen-
straBe ist entsprechend den verkehrlichen Erfordernissen festge-
setzt. Um eine verkehrssichere Regelung zu treffen, wurde gering-
fiigig in den Bereich des geltenden Bebauungsplanes Nr. 70 einge-
griffen (siehe Anlage 3 der Begriindung).

Ausbauvorschldge flir die Aufteilung der Verkehrsfl&chen sind in
der Anlage 4 zur Begriindung enthalten,

Im Westen grenzt der Planbereich an die Bundesbahnstrecke Bremen-
Oldenburg. Fir das angrenzende allgemeine Wohngebiet wird eine
Fldache festgesetzt, in der passive SchallschutzmaBnahmen bei der
Errichtung von Gebduden oder Umbauten, die einem Neubau gleichkom=-
men, zu ergreifen sind. Von der Festsetzung aktiver Schzllschutz-
maBnahmen muBte hier abgesehen werden, weil sie wegen der GrdBe

und der Lage des Gebietes keinen wirksamen Schutz versprechen.

Entlang der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfliche fiir die
Anlage eines Larmschutzwalles (diese Festsetzung ist in der Form
schon im Bebauungsplan Nr. 152 enthalten) ist eine Zone festge-

setzt, in der bei der Errichtung von Gebduden in den RiEumen ober—
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halb des Erdgeschosses passive SchallschutzmaBnahmen zu der dem
Lirmschutz zugewandten Seite erforderlich sind. Hierdurch soll
abgesichert werden, daB Schallimmissionen, die die geplanten Ce-
bdude iiber den Liarmschutzwall hinweg erreichen, nicht unzumutbar
belasten.

Auf den nicht iiberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den straBenseitigen Baugrenzen diirfen Nebenanlagen

nach § 14 Abs. 1 der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12

Abs. 1 und 2 der Niedersdchsischen Bauordnung nicht errichtet
werden. Mit dieser textlichen Festsetzung soll auf den stadtebau-
lichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB genommen werden.
Insbesondere soll mit dieser Festsetzung die Errichtung von Gara-
gen in den Vorgdrten unterbunden werden, um den Lichtraum der

relativ schmalen StraBenziige nicht unndétig einzuengen.

Um diesen Gesichtspunkt noch zu unterstreichen, ist festgesetzt,
daB an den PlanstraBen A bis F ausschlieBlich des zweigeschossig
bebaubaren Teiles der PlanstraBe A Einfriedigungen zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vor-
gdrten) nur bis zu einer HShe von 70 cm iiber Oberkante Strafe zu-
ld8ssig sind. Ein sehr wichtiger Punkt fiir die Festsetzung der maxi-
malen Hohe der Einfriedungen ist die Sicherheit fiir die Kinder,

die die angrenzenden Baugrundstiicke verlassen wollen und die
niveaugleich gepflasterten Mischnfl&chen mit Fahrverkehr direkt
betreten. Bei der hdchstzuldssigen HOhe der Einfriedungen kann

die StraBe von kleineren Kincdern besser eingesehen werden. Gleich-
falls kann der Fahrverkehr die Grundstlicke besser einsehen. Dar-
Uber hinaus soll diese Festsetzung ebenfalls dazu beitragen, den
schmalen StraBenraum optisch aufzuweiten. In Verbindung mit der
textlichen Festsetzung Nr. 2 wird zu einer st&dtebaulich anspruchs-
vollen Gestaltung dieser verkehrsberuhigten Wohnzonen ein wesent-
licher Beitrag geleistet.

Die lberbaubaren Grundstilicksfldchen sind von den nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baucrenzen getrennt. Fiir bestehende Ce-
bdude und Cebdudeteile auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren

Flachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wenn sie durch
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einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem
Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme

zuldssige.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden ist festgesetzt, daB die Min-
desthdhe der Baugrundstiicke an den PlanstraBe A bis F 8,25 m iiber
NN betragen muB. Innerhalb des Gebietes wird die Oberfladchenent-
wadsserung durch die Verlegung einer Regenwasserkanalisation ge-
sichert. Das anfallende Regenwasser wird ndrdlich des Dwoberger
Heuweges in den offentlichen Wasserzug Nr. 12, die Ahnbdke, ge-
leitet. Unter Berilicksichtigung der Ausbauhthen der Ahnbdke unter-
halb des Dwoberger Heuweges und ausreichender Uberdeckung der zu
verlegenden Regenwasserkanalisation ist eine HBhe der StraBen und
damit der anliegenden Grundstiicke von mindestens 8,25 m iiber NN
sicherzustellen. Entsprechend der Forderung des Wasserwirtschafts-
amtes ist ein Oberflachenentwdsserungsplan aufgestellt worden,

der vor Beginn der Erschliefungsarbeiten mit dem Wasserwirtschafts-
amt abzustimmen ist.

Bislang wird das Planungsgebiet vom Oberlauf des G6ffentlichen Was-
serzuges Nr. 12 durchflossen. Der Oberlauf wird mit Zustimmung des
Ochtumverbandes aufgehoben und durch eine Regenwasserkanalisation
ersetzt., Das Verfahren zur Aufhebung des Oberlaufs der Ahnbdke
oberhalb des Dwoberger Heuweges ist entsprechend den wasserrecht-
lichen Vorschriften inzwischen abgeschlossen worden.

Im iUbrigen werden in dem Gebiet die fiir die Ver- und Entsorgung
erforderlichen MaBnahmen vorbereitet. GemdaB § 9 (6) BBauG nach-
richtlich lUbernommen ist eine Schutzzone fir die Richtfunkverbin-
dung Bremen-Ganderkesee 2 (Steinkimmen) der Deutschen Bundespost,
in der eine Bauhdhenbeschrdnkung oberhalb 33 m {i. NN 2zu beachten
ist. Da im betroffenen Planbereich die vorhandene Gelandeh&he

7,60 « 7,90 m {i. NN betrdgt und nur Bauvorhaben mit h&chstens zwei
Vollgeschossen zuladssig sind, wird diese Bebauung hiervon nicht
beeintrachtigt.

Kinderspielpldtze und Griinfldchen

Den Gemeinden ist durch das Niedersdchsische Gesetz {iber Spiel-

pldtze vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
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groBe Flachen fiir Kinderspielpldtze zuzuweisen und diese durch
Bebauungspldne zu sichern. Der fiir das Baugebiet danach erforder-
liche Spielplatz ist an der PlanstraBe C ausgewiesen.

Am Rande dieses Spielplatzes wird eine FuB- und Radwegverbindung
zwischen der PlanstraBe C und der SchanzenstraBe hergestellt. Die
Eingriinung dieses Spielplatzes in Verbindung mit dem vorgesehenen
StraBengriin wird den schon durch die StraBenplanung gesicherten
intimen Charakter des Wohngebietes betonen.

Im Planungsgebiet befindet sich eine Anzahl erhaltenswerter B3dume,
die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur Erhaltung
des Umweltwertes und zur Wahrung des Ortsbildes sind die B&aume

aus stadtebaulicher Sicht zu schiitzen. Im Bebauungsplan wurde das

durch eine entsprechende Festsetzung beriicksichtigt.

Flachenangaben

Von dem ca. 9,10 ha grofien Plahungsgebiet werden ausgewiesen als:

1l. Allgemeine Wohngebiete 7,05 ha
2. Mischgebiet 0,24 ha
3. Offentliche Griinfliche

(Kinderspielplatz) 0,37 ha
4, Verkehrsflachen 1,36 ha
5. La@rmschutzwall 0,08 ha

ca. 9,10 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes alsbald getroffen werden sollen, gehdren der Aus-
bau der PlanstraBen A bis F. Die entstehenden Kosten werden nach
heutigem Stand auf ca. 1,6 Mill. DM geschitzt. Die Durchfiihrung
der MaBnahmen ist flir die Jahre 1982 bis 1984 vorgesehen. Die
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Bereltstellung der Mittel im Haushalt fiir die Finanzierung der
MaBnahmen kann erwartet werden. Die Herstellung der restlichen
ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau des Kinderspielplatzes und Her-
stellung der Einmiindung der Tangente in die SchanzenstraBe) er=-
folgen im AnschluB an die Herstellung der alsbald vorgesehenen
ErschlieflungsmaBnahmen.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist beil der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht zu erwarten., Die bisherigen Freifldchen
zwischen dem Larmschutzwall und den Grundstiicken der vorhandenen
StraBen befinden sich in stddtischem Besitz. Die hier noch be-
stehenden groffldchigen Flurstiicke werden im Rahmen der Plandurch-
fihrung in die zukiinftigen Wohngrundstiicke umgestaltet. Sollten
dariiber hinaus bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, so

bildet der Bebauungsplan hierfiir die Grundlage.

Bestehende friihere Pldane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 143 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

der Genehmigung auBer Kraft.
Delmenhorst, den 10. August 1981
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In ﬂfrt etung
;WW/

Oetting
Stadtbaurat
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Anlage 1 zur Begrindung
zum Bebauungsplan Nr 143
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Anlage 2 zur Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 143

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 152
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Mafstab: 1.1000
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Anlage 3 zur Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 143

Anderungsbereich

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 70

MafBstab: 1:1000
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Anlage 4 zur Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 143
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F = Fahrbahn S = Sicherheitsstreifen
G= Gehweg R=Radweg
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