B ¢ grundundg
zuin 3cebauungsplan Nr. 1471
ir ein Geblet zZwischen den Fritw—-Reuter-lleg, der Adaibort-Stifter-
rape und dem Sassengraban in Delmenhorst
Das Planungsgebleb liect im ndrdlichen Bereich der adt und uri-
faBt ceine Fliache von ca. 0,72 ha. Die mittlere Zntfernung zunm
Stadtzentrum betbtrigh etwa 2,71 km,
Das Planungsgabiet gehOrt zum Aubenbzrzich und wurde bisher girt-
nerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Zur besscren Abrundung
des Planunygsgebictas wurde eine garinge, bareilts vom lebauungs—
plan Wr. 1271 erfaBte Teilfldchz in den ~ebeuungsplan Nr. 1471 ein-
bezogen, ohne aab eine wesentliche Anderung der dorlt getroffensn
restsetzungan ertolagt,.
Lichen sind bishzr richt vorhanden

Line nenncnswerte 3cbauunc beslteht im

stige rechtsverbindliche Bebauvungsplin 15
nicht vor bzw. sind hier nicint bekannkt.

infolge der kKingli rung der ehomalligen Cemelinde Hasbergen in

das heutige Geblet cer Stadt Delmenhorst vurde der bisherige Fla-
chennutzungsulan der Stadio im fahmen dor Gemein-
den in Nicdersachsen durch Gesatz vein 25. 3. 1974 (MNds. GV31.
1274974, 5. 201) wit Wirkung vom 31, 12, 1274 auBer Kraft gesetzt.
1Mit den Arbeiten zur Erstellung eines neuen Flichen Mnutzungsnlanes
wurde desnalb unverzlglich bereits im Jahre 1274 beconnen und als
Grundlage fiir die Planarstellung bel den damaligen Prisidenton des
Niedersidchsischen Verwvaltungsbeuzirks Oldunburg als oberer Landes—
planungsbehdrde das seinerzeit fiir die Fldchennutzungsplanerstel-—
lung der Stadt erforderliche Landesplancrische Rahmenprogramn ho-
antragt. Dieses flir die Entwurfserstellung erforderliche Programm

wurde der Stadt jedoch erst am 25. 4. 1¢77 Ub
1977 im Amtsblatt des Niedersichsischen Veruva
burg amtlich bekanntgemacht. Darlbar hinaus k
Plancntwurf crforderliche Kartenunterlage der
durch dic zustindige Vermessungs-— und Kateste

zur Verfugunsg

Aus den dargelegten Grinden war ces der Stadt
nannten Zelten wéglich, den endgliltigen F13

chennutzungsp

ergaben und am 20. 5.
ltungsnezirks Olden-
onnte die fir den
Stadt erst EZnde 1976
rveorwaltung des Landes

erst nacn den vorge-

nlanent-



wuri auf der CGrundlage der bercits durchgefilhrcten umfangreicher

Strukturanalyse und oliner crsten Beteiligung der Wréger Oifent—

zilgig fortzufilhren, daB in Kiirze die &f itlicne Ausleqgung des
Planentwuries erfolyon kanne.

Anlal der Planaufstelluno und 2lanungsziel

In der Stadt Delnaenhoxst bestent aufgrund der stindig velter zu-
nchmenden Einwohnerzahl eine erhebliche achirage nach baurcifen

Baugrundsticken. Wehrend der 3edarf im Laufe der latzten Jahre
inshesondcaerse durcn Baulﬁckgnauffﬁllung und auch durch Neuplanun--

u
stehen zur Zeilt kaum noch

A
baureife Grundstiicke fir Bauwillige zur Verifligung. Um der ¢esatz—

lichen Vernflichtunc der Geneilnden zur 3aeschalffung von Bauland
nachzukomman, 1st es somit dringend erforderlich, dafir geeig-
nctes Geldnde im Stadigebicet bereltzustellen. Das hier vorgaeschene
Gebiet bietet sicnh fir diesen ZJueck besconders an, da in der Hine
alle Einricntungen und Anlegen der Infrastruktur weitgehend vor-

handen sind.

Im Rahmen der Verpilichtung, neuleitpldne aufzustellen, scobald und
sowell es fir die stadtebauliche Entwicklung und Crdnung crforder—
lich ist, hat der Rat der Stadt Delmennorst deshalb am 7. 3. 1973
die Aufstellung des 3cbauungsplanes Nr. 141 fir das oben beschrie
bene Gebiet beschlossen.

Das 1im Bebauungsplanentwurf Nr. 1471 ausgewiesene Baugebiet sollte
urspringlich in den Geltungsbercich des bereits rechtskrif tigen

N

Bebauungsplanes Hr. 121 vom 20. 10. 1977 mit einbezogen werden,
jedocn wurde die Flache herausgenommen, weil die Klédrung ceiniger
Fragen noch offenstand und das Verfahren Nr. 121 wegen des vor-

dringlichen StraBenausbaues keine Verzdgerung erleiden durfte.

Zwangslaufig nuBlte daher fiir die hier angesprocinene Fliche die
Aufstellung eines AnschluBbebauungsplanes (Verfahren nNr. 141) ein-

geleitet werden.

Zur Schaffung der rechtlichen Crundlage fiir die kiinftige Erschlio-
Bung und 3Zebauung in dem vom Bebauungsplan Nr. 141 erfalten Gel-

tungsbereich ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes unbedingt

erforderlich. Ilier beabsichtigt ein Bautriger im Einvernchrmen mit
der Stadt Delmenhorst etwa 10 freistehende Einfamilienhiussr zu

errichten.



Die zuvor naher dargelegten zwingenden Griinde machen die Aufstel-—
lung des Bebauungsplancs iir. 141 erforderlich, bevor der Fldchen-
nutzungsplan in Kraft getreten ist. Die Festsetzungen des Bebau-—
ungsplanes MNre. 141 wurden jedoch aus den Darstellungen des Entviar—
fes zum neucn FlahnennU'“ung splan entwickel d sind im Rahmen

1

t un
ange mit diesen abge-

er Beteilicung der Tridger Oifentlicher 3e

stimmte.

Grundsdtzliches Zicl der Planung ist es, Art und fFaB der baulichen
Mutzung Tir @lle vom Bebauvungsplan erialten Grundstiicke und Grund-
stlicksteile verbindlich festzusetzen und die nicht Uberbaubaren

'ldchen auszuweisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und Hutzung
innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stidtebau~

lichen Entwlcklung lenken zu kdnnen.

ralBenzuges innernald des

[w)

des nou anzulegenden S

hod

wird durch den 3zbauuncsplan verbindlich festga—

ITi. Planinhalt

Die Baunutzungsverw;dAunj (BaupvO) in der Fassung vom 15. 2. 1977

sient im § 1 vor, die fir die 3ebauung vorgesehenen Flichen nach

(

der bkesonderen Ar:

(S
-~y

rer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre~
chend diescr Restimmungen und in Anlehnung an die vorhandene Bebau—
ung in dzn angrenzenden Baugepieten wurden die Grundstiicke westlich

der PlanstraBe als allgemeine Wohncebiete festgesetzt. Der &stliche
g J

Bereich wurde als pischgebiet ausgewiesen.

Die Anzahl dor vVollgeschosse wurde in Anlennung an die Festsetzun—
gen in dem bereits rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 1271 mit einemn
VollgeschoBl als zulidssige Hichstgrenze festgesetzt. Flir das gesamte
Planungsgebiet wurde dic offene Bauweise ausgewlesen, wobei in den
Mischgebiceten nur Einzel- und Doppelhduser und in den allgemeinen
Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhiuser mit nicht mehr als Zwali
Wohnungen zuléssig sind. Auf diese Weise soll eine Bebauung ge-
wdhrleistet sein, die dem stddtebaulich offenen und lockeren Bild

der angrenzendcn Wohn— und Mischaebiete entspricht.

=

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund— und GeschoBfldchen—
zahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund-—
bzw. Geschofifliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

5 19 (3) BauNVO zulidssig sind.



Infolge elner Sonderfestsetzung dirfen auf den nicht iberbaubaren
Flacnen zwischen den StralRonbecrenzungslinien und den strafensceiti-
renzen weder HNebenanlagen nach § 14 (1) BaullvO noch Anlager
2 (1) und (2) dor jliedersdichsischen Bauordnung errichtet

werden. Hierdurch soll verhindert werden, dafl z. B. Garagen in den

Vorgérten cerrichntet woerden kénnen.

Die ErschlieBung erfelgt Uber eine PlanstraBe, deren Gesamicbreite

)

auf ¢,0 m festgesetzt wurde. Die Art inres goplanten Aushaues isti

J]

aus der Anlage 1 zu dieser Begriindung ersichtlich. Der Einmiindunas-—

bareich dieser Planstrale in den rritz—-tLeuter-illec ist in dem bereits

-
rechntskraftigen SBebauungspl Nr. 121 festgesetzt.
Die ErschlieBung der rickwdrtigen Baufldchen kann Uber Cemcinschafts-
wese oder durch 3aulasten eri lgan. Zur Sicherung dieser Méglichkeit

splan mit Geh-, Fahr—- und Leitungs-

:J s -

wurde eine Pellfliche inm 3Beoa

ni
rechten zuguasten der angrenszendon 3auvgrundsticke vorgeschen.

durci: die zugalassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen. Da-—
mit wird auch den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen.

IV. Kindersnielnlitze

Die Gemeinden sind aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes iiber

Spielpl&tze vom 6. 2., 1973 verpflichtet, fiir Kinderspielpldtze aus-

-

eichend graRe Fldchen durch Rebauungspline zu sichern.

Das Planungsgeblet ist dem Einzugsgebiet der etwa 2.500 gm groBen
Spielanlage an der August-Hinrichs-StraBe hinzuzurechnen. Dicse
Anlage 1ist im Bebauungsplan Nr. 121 ausgewiesen und liegt etwa 150 m
von den Baugebieten des Behauungsplanes Nr. 141 entfernt. Den For—

derungen des Spielplatzgesetzes ist somitc entsprochen.

cr

V. Machrichtliche Ubernahme nach & 9 (6) BRauG

N

Dar vom Geltungsberceich des Bebauungsplanes Nr. 141 erfaBte S3ffent—
licha Wasserzug Nr. 13 b bzw. 13 d (Sassengraben) wurde einschlieB-—

-]

ich der geplanten Verbreiterung und eines 5 m breiten Seitenstirei—



VI,

fens mit Anbau— und Reprlanzundagsverbot nach wasserrecntlichen
Vorschriften gemdB § 9 (6) BBauG nachrichtlich in den Bebauungs-—

plan libernommen.

Fldchenangaben

Von dem etwa 0,72 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

ls Allgemeine Wohngebiete ca. ,31 ha
2. Mischgebiete ca. ®,3e ha
3. Verkahrsfldchen ca. ©,84 ha
4, Wasserziige ca. 9,81 ha

ca. 8,72 ha

Kosten und FolgemafBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes Nr. 141 zu treffen sind, genhdrt die Anlegung einer
PlanstraBe (siehe auch Anlage 1 zur Begriindung). Die hierfiir zu
erwartenden Kosten werden nach heutigem Stand auf etwa 115.000 DM
geschdtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir den erforderli-
chen Grunderwerb, die Herstellung der KanZle, die Strafenbefesti-
gung, die Verlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie die StraBén—

beleuchtung enthalten.

Die PlanstraBe wird als sogenannte Unternehmeranlage durch einen
Bautrager erstellt und nach der Fertilgstellung der Stadt Delmen—
horst Ubertragen. Somit braucht die Stadt Delmenhorst fiir die An-
legung der PlanstraBe keine finanziellen Vorleistungen zu erbrin-
gen, sondern nur den auf sie cntfallenden gesetzlichen Anteil zu
tragen. Die Bereitstellung dieser Mittel im Haushalt ist zu er-

warten.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist

bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.



Bodencrdnende JiaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des 3undes-—

.

Paugesectzes sind ni

3

1
u ervarten. Sollten sie dennoch erforder—

)
i

1
I

o0 o

lich werden, so bildet der Bebauungsplan hierfiir dic Grundlage.

@5 Bebauungsplanes

N

e d
re 141 treten mit der nach § 12 33auG erfolgten 3Bekanntmachung

Delmenhorst, den 20. September 1578

Stadt Delmenhorst
Dar Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Stadtbaurat



Ty S \ TS 7 l. t’T R e 1P

Ay el v St . / \~ 82 %
_L_, B ekt ‘ "

A % Anlage1 zur Begrindung zum

96 i 96 ‘

TR S e Bebauungsplan Nr. 141 i
% 1\*’ T « | | Ausbauhinweise  Masstab 11000 :)
e o \ )

G = Gehweg

P = Parkstreifen b —

S = Schrammbord F = Fahrbahn ;.."\
—————Ausbaugrenzen k£
o

. —
24,
r,
-tr; mfz"//
. W T
7 ,q f . /,rlrl
/ Y // 75 :n//f; A oAl i
/n/! 1
e .
.
L :a{;_}-J Delmenhorst, den 20.9.78
AN\ Stadtplanungsamt
Wz
I'.'l L e L i
INPAY (-f‘fffé%f
y BINSE A 7

\, £ \
\ \




