Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 140,
Anderungsplan - Teilabschnitt 2 -

mit Anderungen im Bereich des Flurstiicks 378 der Flur 32 an der
LangenwischstraBe in Delmenhorst

Der Bebauungsplan Nr. 140 weist im Bereich des Flurstlicks 378 der
Flur 32 im straBenseitigen Bereich eine 20,0 m tiefe Bauzone aus.
Dariiber hinaus konnen im rlickwirtigen Grundstiicksbereich ca. 19,0 m
bebaut werden. Das Flurstlick ist im straBenseitigen Bereich mit
einer Doppelhaushilfte (LangenwischstraBe 71) und im riickwdrtigen
Bereich mit einem freistehenden Einfamilienhaus (LangenwischstraBe
71 A) bebaut. Zwischen den Bauzonen ist eine nicht Uberbaubare
Fldche festgesetzt, die der Begriinung dienen soll.

Der Eigentiimer des Hausgrundstlicks LangenwischstraBe 71/71 A be-
absichtigt eine Erweiterung seines Wohnhauses an der Ostseite.

Eine Erweiterung im Bereich der iliberbaubaren Grundstiicksfliche an
der Westseite seines Wohnhauses kann aufgrund des GrundriBzuschnit-
tes nicht realisiert werden. Er hat deshalb darum gebeten, die
Uberbaubare Grundstiicksfliche um 3,0 m in Richtung Osten zu ver-
schieben.

Eine Oberpriifung hat ergeben, daB die Verschiebung der Bauzone
stddtebaulich vertretbar ist, wenn die Tiefe der nicht Uberbaubaren
Fldche zwischen den beiden Bauzonen unverindert bleibt. Die Grund-
zlige der urspringlichen Planung werden dabei nicht berihrt, so daB
die Knderung nach § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) im vereinfach-
ten Verfahren durchgefiihrt werden kann. Die straBenseitige Bau-
grenze wird im Rahmen der Anderung um 3,0 m auf 17,0 m reduziert  ym
hier einen entsprechenden Ausgleich zu schaffen.

Im ibrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 140
vom 27. 3. 1979. Im straBenseitigen Bereich sind im Rahmen der
offenen Bauweise Einzel- und Doppelhiuser mit zwei Vollgeschossen
als Hochstgrenze zuldssig. Im Bereich der rickwdirtigen Bauzone



sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.
Hier wurde ein VollgeschoB als Hochstgrenze festgesetzt.

Der Anderungsplan 16st gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan Nr.
140 keine zusitzlichen Kosten fiir den offentlichen Haushalt aus.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 140 vom 27. 3.
1979 werden im Bereich des Hausgrundstiicks LangenwischstraBe 71

und 71 A (Flurstiick 378 der Flur 32) in Delmenhorst durch die ge-
dnderten Festsetzungen mit der Bekanntmachung nach § 12 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. 12. 1986 ersetzt.

Delmenhorst, den 10, September 1987
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