Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 161,
Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich der Hausgrundstiicke WendenstraBe Nr. 10
bis 23 (fortlaufend) in Delmenhorst

I. Bestehende Planung, AnlaB der Planinderung

Fiir die Hausgrundstiicke WendenstraBe Nr. 10 bis Nr. 23 (fortlau-
fend) besteht zur Zeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 161
vom 20. 10. 1982. Der Gesamtbereich der Hausgrundstiicke ist

hier als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Bebauung ist
seit ldngerer Zeit vorhanden.

An der Nordwestseite der WendenstraBe besteht ein dlterer Kinder-
spielplatz, der den heutigen Anforderungen nicht mehr geniigt.
Dieser Kinderspielplatz wird gleichzeitig von einer privaten Er-
schlieBungsstraBe tangiert, so daB hier eine Gefihrdung der
spielenden Kinder durch zweiseitige StraBenbelastung gegeben

ist.

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers soll dieser Kinderspiel-
platz nunmehr verlegt werden, um in erschlieBungsgiinstiger Lage
an dieser Stelle eine Garagenanlage fiir die Hausgrundstiicke
WendenstraBe 10 bis 23 anzuordnen,

Aus stddtebaulicher Sicht ist die Verlegung des Kinderspielplatzes
in eine den Verkehrsflichen abgewandte Lage zu begriiBen, zumal
hier gleichzeitig eine Verbindung zur norddstlich angrenzenden
grioBeren Griinfldche des Sportplatzes gegeben ist.

Die Anordnung der Garagenanlage zwischen den beiden Verkehrsfli-
chen der WendenstraBe und der privaten ErschlieBungsstraBe am
Eingangsbereich der Gesamtwohnanlage ist gleichfalls aus stidte-
baulicher und verkehrlicher Sicht optimal.

Da die Nutzungsumverteilung im Bereich der priVaten Grundstiicke



II.

die Grundziige der Planung nicht beriihrt, hat der Rat der Stadt
Delmenhorst in seiner Sitzung am 28. 1. 1988 beschlossen, die
Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren gemdB § 13
Baugesetzbuch durchzufiihren.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung sind die von der Anderung betroffe-
nen Grundsticksteile entsprechend den bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 161 als allgemeine Wohngebiete ausge-
wiesen. Diesbeziiglich sind die Flichen der Garagenanlage sowie
der private Kinderspielplatz Bestandteil der Baugebiete.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten weiterhin die Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 161,

Die zwischen der WendenstraBe und der privaten ErschlieBungs-
straBe vorgesehene erdgeschossige Gemeinschaftsgaragenanlage
wird hier zugunsten der Hausgrundstiicke Wendenstrafe Nr. 10 bis
Nr. 23 festgesetzt und dient der Befriedigung des durch die Nut-
zung auf dem Grundstiick ausgeldsten ruhenden Verkehrs. Durch
eine textliche Festsetzung wird vorgeschrieben, daB der AnschluB
des Garagenhofes nur iiber die vorhandene private Zuwegung erfol-
gen darf, um somit eine Beeintrdchtigung des flieBenden Verkehrs
auf der WendenstraBe auszuschlieBen.

Der als Grinfldche festgesetzte private Kinderspielplatz im
Bereich zwischen den Wohnhdusern Nr. 12 bis 15 schlieBt an die
Sportplatzanlage der DLW an. Durch die Wahl dieses Standortes
wird erreicht, daB zum einen die Griinfldachen mehr zusammenge-
faBt werden, zum anderen aber auch die spielenden Kinder im
Blickfeld der Wohnungen liegen und somit dem Aufsichtsbereich
der Erziehungsberechtigten mehr zugeordnet sind. Dariiber hinaus
wird durch die Verlegung aus dem verkehrlich gefdhrdeten Bereich
die Sicherheit der spielenden Kinder deutlich verbessert.

Die offentlichen Belange des Niedersdachsischen Gesetzes iiber



Spielpldtze werden durch diese MaBnahme nicht beriihrt.

Im Bereich des neu zu errichtenden Kinderspielplatzes stehen
zwei groBere Bdume, die das Landschaftsbild in diesem Bereich
stddtebaulich prigen. Durch eine entsprechende Festsetzung auf-
grund § 9 (1) Nr. 25 Baugesetzbuch werden diese Biume auf Dauer
unter Schutz gestellt. Widerrechtliche Beseitigung dieser Biume
ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213 (1) 3. BauGB zu
betrachten und kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM ge-
ahndet werden.

Damitdieser Festsetzung nicht alle nach der Satzung iiber den
Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst zu schiitzenden Biume erfaBt sind, wird auf § 3 der Baum-
schutzsatzung besonders hingewiesen.

Zur Abschirmung der Garagenanlage an der WendenstraBe wurde eine
Fldche mit Bindung fiir Pflanzgebot fiir standortgerechte Laubge-
hélze festgesetzt. Innerhalb dieses Pflanzstreifens steht ein
weiterer erhaltenswerter Baum, der unter die vorgenannten Be-
stimmungen fallt.

Fir die Erfiillung des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielpldtze
vom 6. 2. 1973 gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes Nr.
161 weiter.

Der Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - zum Bebauungsplan Nr. 161
16st durch seine Festsetzungen keine Eingriffe in die bestehende
Landschaft aus, durch die ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Von der Anderung werden ca. 0,16 ha der Baugebiete betroffen.

Die Durchfithrung der MaBnahmen beriihrt den 6ffentlichen Haushalt
nicht.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 Baugesetz-
buch oder bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles
des Baugesetzbuches werden nicht ausgeldst.



Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 161, Anderungs-
plan - Teilabschnitt 1 - gemdp § 12 BauGB treten alle bestehen-
den friiheren Bebauungs- oder Fluchtlinienpline im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 161, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -
auBer Kraft, soweit der Fortbestand einzelner Festsetzungen nicht
ausdricklich erwdhnt wird.

Delmenhorst, den 31. August 1988
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