Begrindungyg
zum Bebauungsplan Nr. 183

fir ein Gebiet nordseitig der Nordenhamer StraBe zwischen der StraBe
Am Donneresch und der Delme in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im nordlichen Stadtgebiet und
umfaBt eine Flache von ca. 0,38 ha. Die mittlere Entfernung zum
Stadtzentrum betragt etwa 2,2 km.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 183 liegt heute 1im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 vom 29. 6. 1965 (siehe
Anlage 1 zur Begriindung). Hier sind neben Gffentlichen Grinfla-
chen umfangreiche Gffentliche Parkmoglichkeiten ausgewiesen. Die
Parkplatzfldchen wurden jedoch nur in einer geringen Teilfldche
ausgebaut, da fir den ausgewiesenen Umfang kein Bedarf besteht.

Die vom Bebauungsplan Nr. 183 erfaRten Flichen werden heute teil-
weise vom Welse-Delme-Weser e. V. (WDW) zum Zwecke des Kanusports
genutzt. In diesem Bereich befinden sich winterfeste Bootsunter-
kinfte und Aufenthaltsriume sowie Anlegemdoglichkeiten fiir die
Boote.

Die Nordwestdeutsche Kraftwerke AG ist Eigentimerin des Flurstiicks
111/71 (Flur 22), auf dem sich der Endmast einer 110-kV-Freilei-
tung befindet.

Der den Planbereich nach Westen begrenzende offentliche Wasserzug
Delme ist als Teil des iiberdortlichen Entwdasserungsystems seit
langer Zeit vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 9 geht noch von einer
Verlegung der Delme (Begradigung) aus, die nicht mehr zur Durch-
fihrung kommt.

Die das Planungsgebiet umgebenden StraBen Am Donneresch und Nor-
denhamer StraBe sind als Verkehrsfldchen seit vielen Jahren vor-
handen und ausgebaut.
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Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Flachennutzungsplan. Das Planungsgebiet liegt, wie bereits ein-
gangs erwdhnt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9.
Sonstige Bebauungsplane bzw. Fluchtlinienpldne liegen fiir das
Planungsgebiet nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Nordseitig der Nordenhamer StraBe nutzt der Welse-Delme-Weser

e. V. seit mehreren Jahren eine in stidtischem Eigentum befind-
lTiche Fldche zum Zwecke des Kanusports. Hier befinden sich bereits
heute bauliche Anlagen, die dem Kanusport dienen. Die Fliche
konnte dem Verein zur Verfligung gestellt werden, da fiir die im
Bebauungsplan Nr. 9 ausgewiesene umfangreiche Parkplatzfliche

kein Bedarf vorhanden ist.

Die Beibehaltung des Delmeverlaufes hat bereits bei der Erstel-
Tung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 149 fiir das Gebiet zwi-
schen Welse und Delme durch entsprechende planerische Festset-
zungen Beriicksichtigung gefunden.

Infolge der Beibehaltung des Delmeverlaufes und des Verzichts auf
die Durchfithrung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9

wird teilweise eine Knderung der bisher ostseitig der Delme ge-
troffenen Festsetzungen notwendig.

Fiir die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
Bebauungspldne, die von der stddtebaulichen Entwicklung iiberholt
wurden, dem derzeitigen Planungsstand anzupassen, um so der Ent-
wicklung der Stadt auf verkehrlichem, baulichem und wirtschaft-
lTichem Gebiet Rechnung zu tragen und die kiinftige stiddtebauliche
Entwicklung durch planerische MaBnahmen sinnvoll lenken zu k&n-
nen. Aufgrund dieser Verpflichtung und aus den vorgenannten Griin-
den hat der Rat der Stadt am 9. 2. 1981 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 9 im eingangs genannten Bereich durch einen neuen
Bebauungsplan zu ersetzen. Mit diesem Beschluf wurde die recht-
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liche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183
geschaffen.

Die bisherige Parkplatzfldche soll nunmehr in die im Bebauungs-
plan Nr. 9 ostseitig der Delme festgesetzte ©ffentliche Griin-
flache einbezogen werden. Hierbei sol1 eine zweckgebundene Teil-
fldche fiir dievvorhandenen Anlagen des Kanusports ausgewiesen
werden. In diesem Zusammenhang soll dem Verein die Méglichkeit
fiir eine Erweiterung seiner baulichen Anlagen eingerdumt werden.
Die giinstige Lage direkt an der Delme rechtfertigt die planerische
Sicherung dieser Sportanlage und die Bereitstellung von Flichen
flir eine Erweiterung der baulichen Anlagen.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fir das Gebiet der Stadt Delmen-
horst entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzun-
gen stimmen mit den Darstellungen des Fldachennutzungsplanes iber-
ein.

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Ent-
sprechend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der voran-
gegangenen Entwicklung wurden im Planbereich iiberwiegend 6ffent-
liche Grinfldchen ausgewiesen. Auf einem Teilstiick dieser offent-
lichen Griinfldchen befinden sich die baulichen Anlagen des dort
ansdssigen Kanusportvereins. Auf einer durch Baugrenzen festge-
legten Fldche soll die Moglichkeit eingerdumt werden, weitere
eingeschossige bauliche Anlagen zu errichten, die jedoch nur dem
Kanusport dienen diirfen.

Die vorhandene Parkplatzflache Am Donneresch soll in ihrer heu-
tigen Form als offentlicher Parkplatz planerisch gesichert wer-
den, um hier dem ruhenden Verkehr Gffentliche Parkmdglichkeiten
anbieten zu kdnnen. Die ausgewiesene Flache reicht fir den hier
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anfallenden Bedarf an Gffentlichen Parkplatzflichen aus, da in
der StraBe Am Donneresch weitere Parkmdglichkeiten fir den ruhen-
den Verkehr zur Verfiigung stehen.

Auf dem Flurstiick 111/71 (Flur 22) ist der Endmast einer 110-
kV-Freileitung vorhanden. Diese Anlage der Nordwestdeutsche Kraft-
werke AG wurde mit der umgebenden Fliche als vorhandene Elektri-
zitdtsanlage ausgewiesen.

Das Planungsgebiet wird nordlichen Bereich von der bereits er-
wdhnten 110-kV-Freileitung iiberspannt. Diese vorhandene oberirdi-
sche Versorgungsanlage wurde mit dem Hinweis auf die einzuhal-
tenden Sicherheitsabstdnde nach dem VDE-Richtlinien in den Be-
bauungsplan iibernommen. Diese Obernahme gilt jedoch nicht als
Festsetzung.

Der sidliche Planbereich wird von zwei vorhandenen Abwasserdruck-
Teitungen durchquert, die in ihrem weiteren Verlauf beim Klirwerk
enden. Diese Leitungen wurden als Hauptabwasserleitungen in den
Bebauungsplan iibernommen.

Fir die genannten Abwasserdruckleitungen wurde je ein 3,0 m brej-
tes Leitungsrecht zugunsten der Stadt Delmenhorst ausgewiesen.

GemdB § 9 (6) BBauG nachrichtlich iibernommen ist eine Schutzzone
fir die Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost, in der
eine Bauhthenbeschrdnkung oberhalb 30,0 m iiber NN zu beachten
ist. Da im betroffenen Planbereich die vorhandene Gelindehthe
5,85 m bis 6,30 m iiber NN betrdgt und nur eingeschossige Bauvor-
haben zuldssig sind, wird diese Bebauung hiervon nicht beein-
trdchtigt.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Planungsgebiet wird bereits heute entsprechend den Auswei-
sungen des Bebauungsplanes genutzt. Besonders zu schiitzende Teile
der Natur und Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.
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Selbsté@ndige Landschafts- und Griinordnungspline im Sinne des
Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes liegen fiir das Gebiet der
Stadt Delmenhorst zur Zeit noch nicht vor. Die Griinplanung der
Stadt ist jedoch Bestandteil des Flachennutzungsplanes, aus dem
dieser Bebauungsplan entwickelt ist. Auch sind Gebiete, die
unter Naturschutz und Landschaftsschutz stehen bzw. zur Unter-
schutzstellung geplant sind, im Fldchennutzungsplan entsprechend
nachrichtlich dargestellt. Danach werden die Ziele und Grundsitze
der Landschaftspflege und auch des Naturschutzes durch den Be-
bauungsplan Nr. 183 nicht beriihrt.

Fldchenangaben

Von dem ca. 0,38 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. Griinfldchen 0,31 ha
2. Verkehrsfldchen 0,03 ha
3. Fldachen fir Versorgungsanlagen 0,04 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine kostenwirk-
samen MaBnahmen verbunden, die alsbald getroffen werden sollen.

Die vom Bebauungsplan erfaBten Fldchen befinden sich iiberwiegend
im Eigentum der Stadt.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 183 nicht erfor-
derlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 183 hierfiir die
Grundlage.



Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes nach § 12 BBauG
wird der Bebauungsplan Nr. 9 vom 29. 6. 1965 im Bereich des
Flurstiicks 111/71 und in Teilbereichen der Flurstiicke 111/23
und 111/67 (Flur 22) aufgehoben (siehe Anlage 1).

Delmenhorst, den 23. November 1981
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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