Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 182

fir ein Gebiet beiderseits der Verliangerung der PlatanenstraBe
(PlanstraBe F), der AhornstraBe und der AsternstraBe zwischen der
Bahnlinie nach Lemwerder, der Bremer StraBe und der EllernstraBe
in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung und bestehende Planungen

Das Planungsgebiet liegt nordostlich des Stadtzentrums, etwa
1,6 km von diesem entfernt. Es umfaBt eine Flache von ca. 10,83 ha.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nordlich der Bahnlinie
Bremen-Delmenhorst erfaBten Fldchen sind iiberwiegend noch unbebaut.
Hier befindet sich ostseitig der AhornstraBe die friihere Sport-
platzanlage des ehemaligen FuBballclubs Roland. Seit der Vereini-
gung dieses Clubs mit dem friiheren Sportverein SSV zum heutigen

SV Atlas werden die Spielfelder an der AhornstraBe lediglich noch
zu Trainingszwecken benutzt. Die heutige Sportanlage des SV Atlas
befindet sich beim Schiitzenhaus Tell, wo umfangreiche Erweiterungs-
fldchen als Ersatz fir die obengenannten Spielfelder an der Ahorn-
straBe im Fldchennutzungsplan vorgesehen und zum Teil auch schon
entsprechend hergerichtet wurden. Im Rahmen eines Xnderungsverfah-
rens wurden die Fldchen an der AhornstraBe im Flidchennutzunasplan
auch nicht mehr als Grinfldche mit der Zweckbindung "“Sportplatz"
ausgewiesen.

Das Geldnde westseitig der AhornstraBe und auch die bisherige Sport-
platzfldche ostseitig dieser StraBe gehorten friher zu dem Besitz
der Norddeutschen Wollkdmmerei und Kammgarnspinnerei (NW&K, spater
VKS) und befinden sich heute im Eigentum einer aus der NW&K hervor-
gegangenen Grundstiicksgesellschaft. Die Flachen westseitig der
AhornstraBe wurden bisher ohne bestehende Pachtvertrige mit Dul-
dung durch den Eigentimer von einzelnen Biirgern zu gidrtnerischen
Iwecken genutzt. Es handelt sich dabei jedoch nicht um eine klein-
gdrtnerische Nutzung im Sinne des Kleingartengesetzes.



IT.

Bei den vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Teilbe-
reichen der Ellernstrafe, PlatanenstraBe, Asternstrafe und Bremer
StraBe handelt es sich um Fldchen, die iiberwiegend bereits seit
langer Zeit mit vorwiegend Wohngebiuden in ein- bis zweigeschossi-
ger offener Bauweise bebaut sind.

Als bisher nicht ausgebaute StraBenziige sind die PlatanenstraBe,
die AhornstraBe und der Espenweg seit langer Zeit vorhanden. Die
EllernstraBe, der Heidkruger Weg, die AsternstraBe und die Bremer
Strafe sind zum Teil voll ausgebaut bzw. besitzen einen Teilausbau.

Im Bereich des ehemaligen Roland-Sportplatzes befindet sich eine
groBere Anzahl erhaltenswerter Biume.

Als bestehender Bauleitplan liegt der fiir das gesamte Stadtgebiet
geltende Fldchennutzungsplan vom 22. 5. 1979 vor, der fir einen
Teilbereich des Planungsgebietes mit Beschluf vom 15. 6. 1982 eine
Knderung (Knderungsplan - Teilabschnitt 5 -) erfahren hat.

Nordseitig der Bahnlinie greift das Planungsgebiet des Bebauungs-
planes Nr. 182 in zwei Bereichen geringfiigig in den Geltungsbereich
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 60 ein (siehe Anlage 2).
Hier sollen die bisher getroffenen Festsetzungen zum Teil gedndert
und den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 182 angeglichen wer-
den.

Fir den vom Planungsgebiet erfaBten Teil der Bremer StraBe besteht
ein nach § 173 des Bundesbaugesetzes (BBauG) ibergeleiteter Flucht-
linienplan (siehe hierzu Anlage 3). Die in diesem Plan getroffenen
Festsetzungen weichen zum Teil von den geplanten Festsetzungen ab
und sollen deshalb durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes

Nr. 182 ersetzt werden. AuBerdem sollen fiir die betroffenen Grund-
sticke zusdtzliche Festsetzungen iiber Art und MaB der baulichen
Nutzung getroffen werden.

AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

HauptanlaB der Planaufstellung ist die Ausweisung der geplanten



WohnsammelstraBe fiir die alten und neuen Wohngebiete zwischen dem
Hoyers Graben und der Bahnlinie nach Lemwerder durch eine westsei-
tige Verldngerung der PlatanenstraBe. Diese zukiinftige innerdrt-
lTiche HaupterschlieBungsstraBe soll die vorgenannten Wohnaebiete
unter Verwendung der vorhandenen Bahnunterfiihrung AsternstraBe

mit dem Stadtzentrum verbinden. Sie stellt gleichzeitig fiir die
AkazienstraBe und den Nordabschnitt der Hasberger StraBe eine
Verbindung zum Dorf Hasbergen dar und ist als geplante innerdrt-
liche HauptverkehrsstraBe bereits im obengenannten Anderungsplan
zum Flachennutzungsplan dargestellt. Da die vorgenannten neuen
Wohngebiete beiderseits des Dreilinienweges nach Rechtskrafterlan-
gung des Bebauungsplanes Nr. 164 bereits besiedelt werden und fir
die AnschluBfldchen zwischen dem Ha]mwég und der StraBe Beim Schaf-
koven inzwischen Bebauungsplanverfahren eingeleitet wurden, ist
der alsbaldige Ausbau der PlatanenstraBe mit ihrer Verlingerung in
Aussicht genommen. Eine friiher vorgesehene Anbindung der Norden-
hamer StraBe durch die Bahnunterfiihrung AsternstraBe an die Bremer
StraBe mit hohengleicher Kreuzung der Bahnlinie nach Lemwerder

ist inzwischen fallengelassen worden. In Ubereinstimmung mit der
ersten Fortschreibung des Generalverkehrsplanes soll der Verkehr
von und zu den Gewerbebaufldchen beiderseits der Nordenhamer
StraBe wie bisher iiber die Bahnunterfiihrung der Hasberger StraBe
mit dem ortlichen StraBennetz siidseitig der Bahnlinie Bremen-
Delmenhorst verbunden bleiben.

Gleichzeitig mit der Planausweisung der verlingerten Platanen-
straBe sollen die noch unbebauten Flichen beiderseits dieses Stra-
Benzuges im Rahmen der Entwicklung aus den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes vorwiegend als Wohngebiete und in Teilbereichen
nordlich der Bahnlinie als Mischgebiete ausgewiesen werden. Die
vom Plan erfaBten Bereiche siidseitig der Bahnlinie sind in Ober-
einstimmung mit der Darstellung im Fldchennutzungsplan ebenfalls
als Mischgebiete vorgesehen.

Eine Teilfldche des bisherigen Sportplatzgeliéndes an der Ahorn-
straBe soll auch in Zukunft als Griinfldche, jedoch vorwiegend durch
eine Nutzung als Kinderspielplatz erhalten bleiben. Der vorhandene
und das Ortsbild pridgende erhaltenswerte Baumbestand im Bereich



des geplanten Kinderspielplatzes sowie an der AhornstraBe und an
der PlanstraBe E soll auch fir die Zukunft als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt werden. An der Ahornstrafe ist dieses in
Form eines straBenbegleitenden Griinzuges voraesehen, fiir den eine
spdtere Verldngerung in nordwestlicher Richtung mit Anbindung an
den Grinzug entlang der Delme in Aussicht genommen ist. Die vor-
genannte Griinplanung ist auch Bestandteil eines in der Ausarbei-
tung befindlichen Grinordnungsplanes fiir diesen Stadtbereich, der
in den Gesamtgriinordnungsplan der Stadt iibernommen werden soll.

Neben den vorgenannten Planungsabsichten bestehen die grundsitz-
lichen Ziele des Bebauungsplanes darin, Art und MaB der baulichen
Nutzung fiir die von ihm erfaBten Flichen verbindlich festzusetzen
und die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
sowie die Bauweise auszuweisen. Hierdurch soll die kiinftige Nut-
zung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ge-
Tenkt werden. Gleichzeitig sollen auBer den vorhandenen StraBen
zur ErschlieBung der baulich noch nicht genutzten Gebiete die er-
forderlichen Verkehrsfldchen verbindlich festgesetzt werden.

Die Gemeinden haben nach § t (3) des Bundesbaugesetzes die Aufgabe,
Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stiddte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um die recht-
lichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung der obengenannten
Planungsziele zu schaffen, hat der Rat der Stadt Delmenhorst am

9. 2. 1981 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den eingangs
genannten Geltungsbereich beschlossen. Er hat damit die Rechts-
grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 geschaf-
fen.

III. Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem F1i-
chennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst in der zur
Zeit geltenden Fassung entwickelt. Nach § 1 (3) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977 sind, soweit
es erforderlich ist, die fir die Bebauung vorgesehenen Fléachen



nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Dem
wurde entsprochen.

Im Bereich beiderseits der Bahnlinie Delmenhorst-Bremen wurden,
entwickelt aus dem Flachennutzungsplan, Mischgebiete ausgewiesen.
Das Mischgebiet parallel zur Bremer StraBe ist in der Weise ge-
gliedert, daB in einer 15 m tiefen Bauzone entlang der Bahnlinie
Wohngebdude unzuldssig sind. Ausnahmsweise konnen hier jedoch
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Diese Glie-
derung soll bewirken, daB der im Mischgebiet zuldssige Wohnungs-
bau nicht in unvertretbarer Weise zur Bahn verdichtet wird.

Beiderseits der Verldngerung der PlatanenstraBe, der PlanstraBe F,
sind allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, die siidlich den vorge-
sehenen Spielplatz mit seinen Griinziigen umfassen und nérdlich bis
an die Bahnlinie nach Lemwerder reichen. Entwickelt aus dem Fli-
chennutzungsplan setzt sich hier die im Bereich des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 60 schon vorhandene Wohnbebauung nach Westen
fort. Die ausgewiesenen Wohngebiete sind bis auf die Grundstiicke
PlatanenstraBe Nr. 23, 25 und 27 und das Grundstiick EllernstraBe
Nr. 48 unbebaut und dienen somit der Bedarfsdeckung auf dem Bau-
landmarkt. Sie schaffen oder erhalten gleichzeitig Arbeitsplitze
im Erschliefungs- und im Bausektor.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete wird durch die
Festsetzung von VollgeschoBzahlen sowie durch Grund- und GeschoB-
fldchenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Vollge-
schosse hochstens errichtet werden diirfen und wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im
Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind.

Die vorhandene Bebauung beriicksichtigend ist in den Mischgebieten
an der AsternstraBe und an der Bremer StraBe eine bis zu zweige-
schossige offene Bauweise festgesetzt. In dem gegliederten Misch-
gebiet an der Bremer StraBe ist im riickwdrtigen Bereich eine nur
eingeschossige offene Bauweise festgesetzt, um eine zu massive
Ausnutzung entlang der Bahnlinie zu verhindern.



Im Mischgebiet an der EllernstraBe ist die durch den Bebauungs-
plan Nr. 60 vorgegebene bis zu zweigeschossige offene Bauweise
beibehalten. Die seit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes
Nr. 60 am 22. 12, 1970 geltenden Grund- und GeschoBflichenzahlen
sind bei weitem nicht ausgenutzt. Die GeschoBflichenzahl wurde
daher von 0,8 auf 0,6 reduziert, um die inzwischen vorhandene,
das Strafenbild pragende lockere Bauweise erhalten zu konnen.

Wahrend fir das Mischgebiet an der Bremer StraBe die offene Bau-

weise fiir alle Hausformen nach § 22 (2) BauNVO gilt, soll sich

in den iibrigen ausgewiesenen Mischgebieten die Bebauung im Rahmen
der offenen Bauweise in Anpassung an die hier bereits vorhandene

Eebauung auf Einzel- und Doppelhiuser beschrinken.

Fiir die unbebauten allgemeinen Wohngebiete wurde die bis zu zwei-
geschossige offene Bauweise festgesetzt. In diesen Fldchen sollen
nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen
entstehen. Das zweite VollgeschoB darf in diesen Gebieten und in
den Mischgebietsfldchen beiderseits der PlanstraBe B nur als aus-
gebautes DachgeschoB errichtet..werden. Es sind nur Satteldicher
zuldssig. Zusammen mit der unter Nr. 3 der textlichen Festsetzun-
gen bestimmten maximalen Hohe an den Traufseiten soll mit diesen
Festsetzungen erreicht werden, daB einerseits das DachgeschoB
optimal ausgenutzt werden kann,andererseits der Charakter des Neu-
baugebietes sich der norddostlich vorhandenen Bebauung im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 60 anpaBt.

In dem bis auf das Haus EllernstraBe Nr. 48 unbebauten allgemeinen
Wohngebiet zwischen der PlanstraBe E und der WeidenstraBe ist die
eingeschossige offene Bauweise festgesetzt. Hier sind wie in den
ibrigen Gebieten nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Zusammen
mit einer Grundflachenzahl von 0,35 und einer GeschoBflachenzahl
von 0,4 soll damit eine Auflockerung der Bebauung gegeniiber der
Bebauung an den SammelstraBen erreicht werden.

Die iiberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegt. Durch besondere textliche Festsetzung

ist geregelt, daf auf den nicht iiberbaubaren Flachen zwischen den



Straffenbegrenzungslinien und den strafenseitigen Baugrenzen Neben-
anlagen nach & 14 (1) BauNVO in der Fassung vom 15. 9. 1977 sowie
bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersachsischen Bau-
ordnung nicht errichtet werden diirfen. Garagen, die mindestens

5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden. Damit soll erreicht werden, daB
die Verkehrsfldche und der Vorgartenbereich zusammen stddtebaulich
als Raum ohne stdorende Bebauung wirken. Die gleiche textliche
Festsetzung gilt auch fiir die nicht iliberbaubaren Fldchen zwischen
den mit 1 bezeichneten Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte und den anschliefenden iiberbaubaren Flachen (Vorgdrten).

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen nach § 12
(1) und (2) NBauO diirfen auBerdem in einer Breite von 5,0 m paral-
lel zum offentlichen Wasserzug Nr. 8 (Hoyers Graben) nicht errich-
tet werden. Diese Festsetzung dient dem offentlichen Interesse.
Hiermit wird sichergestellt, daB fiir die Unterhaltung des Wasser-
zuges ausreichend Raum zur Verfiigung steht.

Die Verkehrserschliefung des Planungsbereiches ist wesentlich be-
stimmt durch die PlanstraBe F als Verlidngerung der PlatanenstraBe.
Wie schon im Abschnitt II der Begriindung dargestellt wurde, ist
die Sicherung dieser Trasse Hauptanlaf der Planaufstellung. Ent-
sprechend ihrer Bedeutung fiir die ErschlieBung der Gebiete Drei-
linien/Schafkoven sind die Querschnitte gewahlt. Im Abschnitt zwi-
schen AhornstraBe und der vorhandenen PlatanenstraBe (siehe An-
lage 1 der Begriindung) sind neben Radwegen beidseitig Parkstrei-
fen mit einer Bepflanzung vorgesehen, die der StraBe im Endaus-
bau in Verbindung mit der PlatanenstraBe alleeartigen Charakter
verleihen wird. In der StraBenkurve ist jedoch nur im AuBenkur-
venbereich ein Parkstreifen mit teilweiser Bepflanzung vorgesehen.

Die PlanstraBen B bis E sind dagegen als reine AnliegerstraBen
auf einen Mindestquerschnitt reduziert. Die PlanstraBe E wird
nicht mehr, wie bisher im Bebauungsplan Nr. 60 vorgesehen, an die
EllernstraBe angebunden. Verbunden mit dem Ziel einer sinnvollen
Lenkung der Verkehrsstrome wird damit eine Verkehrsberuhigung.
fiir die angrenzenden Wohngebiete erreicht. Das Ende der Plan-



straBe E wird lediglich fir den Rad- und FuBgingerverkehr an die
EllernstraBe angebunden. Fiir die beidseitig der Planstrafe E an-
schlieBenden riickseitigen Wohngebietsflachen wurde weaen ihres
geringen Umfanges auf offentliche ErschiieBunasanlagen in die
Tiefe hinein verzichtet. Die ErschlieBung der hier denkbaren
wenigen Grundstiicke soll iiber private Wohnwege erfolgen. Zu die-
sem Zweck wurden entsprechende Flichen als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtenzu belastende Fldchen ausgewiesen. Mit der glei-
chen Zielsetzung ist die riickwdrtige Bauzone auf den Grundstiicken
PlatanenstraBe Nr. 18 und 20 iiber eine mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Fldche auf kiirzestem Wege von der Plan-
straBe D aus erschlossen.

Mit der jetzt vorgenommenen Ausweisung der PlanstraBe A wird mit
einem ersten Teilstiick die ErschlieBung der verbleibenden und
einer spdateren Planung vorbehaltenen Dreiecksfliche zwischen den
vorhandenen Bahnanlagen vorbereitet. Die Verkehrsfliche des Espen-
weges soll nur noch dem FuBgdnger- und Radfahrerverkehr dienen,
fir den weiterhin die Anbindung an die Hasberger StraBe erhalten
bleiben soll1. Um in der Innenkurve der PlanstraBe F und im Einmiin-
dungsbereich des Heidkruger Weges in die PlanstraBe F griBere Ver-
kehrssicherheit zu erreichen, ist festgesetzt, daB der AnschluB der
Grundstiicke an die Verkehrsflache in diesem Abschnitt nicht ge-
stattet ist. Die betroffenen Baugebietsfliachen sind hier ausrei-
chend iiber die PlanstraBe B bzw. die EllernstraBe erschlossen.

An der Ellernstrafe ist im Bebauungsplan Nr. 60 eine Ausweitung

der Verkehrsfldche unter Inanspruchnahme von Teilen der Grundstiicke
EllernstraBe Nr. 42 bis 46 vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 182
greift im Bereich der vorgenannten Grundstiicke in den Bebauungs-
plan Nr., 60 ein, um die Verkehrsfliche so weit zu reduzieren, daB
hier kein Privatbesitz mehr in Anspruch genommen werden muB.

Entlang der Bahnlinie nach Lemwerder verlaufen zwei Schmutzwasser-
druckrohrleitungen. Sie sind in ihrer Lage gekennzeichnet. Zur
weiteren Sicherung der Leitungstrasse ist hier eine mit Leitungs-
rechten zugunsten der Stadt Delmenhorst zu belastende Fliche fest-
gesetzt. Die Errichtung baulicher Anlagen ist in dem Trassenbe-
reich unzuldssig.



Beiderseits der PlanstraBe F verlaufen im Abschnitt zwischen den
PlanstraBen D und E und der Platanenstrafe Gas-, Wasser-, ETt-
und Telefonleitungen. Zur Sicherung der erforderlichen Wartungs-
arbeiten sind hier mit Leitungsrechten zugunsten 6ffentlicher
Leitungstrager zu belastende Fldchen festgesetzt.

Der AnschluBbebauungsplan Nr. 60 soll in einem Anderungsverfahren
der hier getroffenen Regelung angepaBt werden.

Eine an der EllernstraBe vorhandene Transformatorenstation ist
zur Bestandssicheruna als Fldche fiir Versorgungsanlaagen festge-
setzt.

Die Flachen der bestehenden Bundesbahnstrecke Bremen-Delmenhorst
mit ihren Nebengleisanlagen wurden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen. Durch den Verkehr auf dieser Bahnanlage sind die
benachbarten Baugebiete, die in den unmittelbaren Angrenzungsbe-
reichen an die Bahnlinie bereits seit langer Zeit lberwiegend be-
baut sind, aufgrund der vom Bahnbetrieb ausgehenden Gerdauschemis-
sionen vorbelastet. Die Hauptgleise der Bahnlinie verlaufen auf
einem Damm. Ein aktiver Schallschutz scheidet fiir diese vorhandene
Bahnanlage aus.

Berechnungen und Untersuchungen nach den fiir den Schallschutz im
Stddtebau bestehenden und sonstigen Berechnungs- und Bewertunas-
grundlagen haben ergeben, daB bis zu einer Entfernuna von 180 m
seitlich der Gleisanlagen bei der Errichtung von baulichen Anla-
gen mit Aufenthaltsrdumen passive SchallschutzmaBnahmen notwendig
werden konnen. Der Bebauungsplan setzt deshalb fiir diese F&alle
fest, daB in Bereichen bis in eine Tiefe von 180 m seitlich der
Gleisanlagen passive SchallschutzmaBnahmen, wie zum Beispiel durch
entsprechende Stellung der Gebdude, GrundriBgestaltung, Baukonstruk-
tion, Einbau schallddmmender Fenster usw., zu treffen sind. Da

sich in dieser Hinsicht mit dem Fortschritt der Bebauung und dem
tatsdchlichen Standort der einzelnen Baulichkeiten unterschiedliche
Verhdltnisse (zum Beispiel 1infolge der Abschirmwirkung bereits
vorher erstellter Gebdude) ergeben konnen, kann der im Einzelfall
erforderliche Umfang der zu treffenden MaBnahmen nur bei der Er-
stellung der entsprechenden baulichen Anlage ermittelt werden.

- 10 -
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Bis auf die Bremer StraBe, die EllernstraBe, die AsternstraBe
und den Heidkruger Weg sind simtliche StraBen des Planungsberei-
ches noch auszubauen. Die Oberflﬁchenentwésserungsplanung fiir
dieses Gebiet hat unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorflu-
ter ergeben, daB die Baugrundstiicke mindestens 6,25 m liber NN
hochliegen miissen, um eine ausreichende Oberdeckung der Regen-
wasserkanalisation zu erreichen. Im Plan erfolgte eine entspre-
chende Festsetzung.

Durch die im Stadtgebiet vorhandene Kanalisation fiir Schmutz-
und Regenwasser und die zugehorigen Anlagen ist die einwandfreie
Abwasserbeseitigung fiir das Planungsgebiet gesichert.

Eine sidostseitige Teilfliche des bisherigen Sportplatzgelindes

an der AhornstraBe ist im Bebauungsplan weiterhin als Griinfliache
ausgewiesen. Als Zweckbindung wurde hier ein Kinderspielplatz
festgesetzt. Dieser Spielplatz deckt nicht nur den Bedarf aus den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebieten mit zuldssiger Wohnbe-
bauung, sondern gleichfalls auch einen Restbedarf aus den nord-
ostseitig anschlieBenden vorhandenen Wohnbaugebieten ab. Mit die-
ser Ausweisung sind die Forderungen des Niedersichsischen Gesetzes
iber Spielpldatze erfiillt.

Eine groBere Ahornreihe innerhalb des Spielplatzes wurde unter
Schutz gestellt. Das gleiche gilt fiir die Lindenreihe entlang der
AhornstraBe. Beide Baumreihen sind in 6ffentliches Grin einge-
bettet, das sich spdter iiber die Bahnlinie nach Lemwerder hinweg
fortsetzen soll, um als Griinverbinduna zwischen den beiden Wasser-
ziigen Hoyers Graben und Delme zu dienen. Diese Griinplanung ent-
spricht den Leitlinien eines in Vorbereitung befindlichen Griin-
ordnungsplanes.

Auch entlang der PlanstraBe E ist eine 6ffentliche Grinfldche aus-
gewiesen, um das hier vorhandene Gehtlz zu erhalten und in die
geplante Bebauung zu integrieren. Weitere vorhandene Einzelbdume
wurden, soweit sie das Ortsbild prigen, als zu erhaltende Bdume
festgesetzt. Zur Ausfiillung einer bestehenden Liicke innerhalb der
vorhandenen Lindenreihe seitlich der PlanstraBe B sieht der Be-
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bauungsplan durch entsprechende Ausweisung das Anpflanzen weite-
rer Bdume vor. Auch soll der abschliefende Wendeplatz der Plan-
straBe D aus stddtebaulichen Grinden nicht in vollem Umfang ge-
pflastert, sondern in der Mitte mit einer begriinten Fliche ausge-
stattet werden, auf der auch ein Baum neu angepflanzt werden soll,
der auf das StraBenbild positiv EinfluB nimmt.

Mit den vorgenannten MaBnahmen zum Schutz bestehender und erhal-
tenswerter Natur- und Landschaftsteile sowie mit den sonstigen
ausgewiesenen Griinplanungen haben die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Berilicksichtigung gefunden.

IV. Fldchenangaben

Von dem ca. 10,83 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen
als:

1. Allgemeine Wohngebiete 4,480 ha
2. Mischgebiete 2,174 ha
3. Uffentliche Griinflachen 0,840 ha
4. Fldachen fiir Versorgungsanlagen 0,003 ha
5. Fldchen fiir Bahnanlagen 1,540 ha
6. Verkehrsfldchen 1,793 ha

V. Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes alsbald getroffen werden sollen, gehdrt der Ausbau
der PlanstraBe F (Verldngerung der PlatanenstraBe). Die hierfiir
Zu erwartenden Kosten werden nach heutigem Preisniveau auf ca.
1.022.000,-- DM geschdtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir
den erforderlichen Grunderwerb, die Herstellung der Kandle, die
StraBenbefestigung, die Verlegung von Gas- und Wasserleitungen
sowie die StraBenbeleuchtung enthalten.

- 12 -
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Mit der Durchfiihrung dieser MaBnahme kann innerhalb der nachsten
finf Jahre gerechnet werden. Ein Teil der Kosten belastet den
stadtischen Haushalt nur voribergehend, da die Anlieger in Form
von Beitriagen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den
Kosten herangezogen werden.

Die Bereitstellung der Mittel im Haushalt fir die Finanzierung der

MaBnahmen kann erwartet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten diese jedoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan hierfiir die Grundlage.

Die vom Bebauungsplan Nr. 182 erfaBten Teilbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 60 (siehe Anlage 2) und des an der Bremer StraBe gel-
tenden Fluchtlinienplanes "Am Fuhrenkamp" (siehe Anlage 3) werden
mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung der Genehmigung
des Bebauungsplanes Nr. 182 aufgehoben und durch die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Delmenhorst, den 9. Dezember 1985
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Auszug aus dem

Fluchtlinienplan ., Am Fuhrenkamp ™ M. 1:500
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