Zzum Bebauungsplan Nr. 180

fir Fldachen beiderseits und nordlich des Matthias-Claudius-Weges
zwischen Schonemoorer StraBe und DwostraBe in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet lTiegt im nordlichen Stadtgebiet und umfaBt
eine Flache von ca. 5,33 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt-
Zentrum betragt etwa 1,8 km.

Das Planungsgebiet ist iberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen
Wohnhdusern bebaut. Die vom Planbereich erfaBten unbebauten Flid-
chen werden heute vorwiegend gartnerisch genutzt.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 180 wurde auf der
Grundlage dieses Flachennutzungsplanes entwickelt. Sonstige
rechtsverbindliche Bauleitplane liegen fiir das Planungsgebiet
nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

II. AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 1 (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung haben die Gemeinden die Aufgabe Bauleitpline auf-
zustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Bei dem vorliiegenden Planungsgebiet
handelt es sich um ein Uberwiegend bebautes Gebiet mit teilweise
noch nicht bebauten Fldchen im nordlichen Bereich.

Die das Planungsgebiet umgebenden StraBen sind ausgebaut. Die
StraBe Lessingplatz und ein Teilbereich des Matthias-Claudius-
Weges wurden gleichfalls vor einigen Jahren ausgebaut.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere deswegen
erforderlich, um die fiir den Ausbau des letzten Teilstiicks des
Matthias-Claudius-Weges notwendigen Verkehrsflachen verbindlich
festzusetzen. Des weiteren wird von der Mehrzahl der Grundstiicks-
eigentimer an der DwostraBe eine Bebauung der vorhandenen riick-
seitigen Freifldchen angestrebt. Zur Vermeidung von stddtebau-
lTichen MiBstanden ist fiir die Bebauung dieser Flichen die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ebenfalls unerlaBlich. Unter Be-
ricksichtigung der in der Nachbarschaft bestehenden Nutzung der
Grundsticke soll das Ziel der Planung darin bestehen, diese Fli-
chen ebenfalls als Wohngebiete zu erschlieBen. Alle fiir das Pla-
nungsgebiet erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sind in
der naheren Umgebung vorhanden, so daB es im offentlichen Inter-
esse geboten ist, diese zum engeren Stadtbereich gehdrenden Flji-
chen einer Bebauung zuzufiihren. Der Rat der Stadt hat aus den
vorgenannten Grinden die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180
beschlossen,

Grunds@tzliches Ziel der Planung ist es, Art und MaB der bauli-
chen Nutzung fiir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke und
Grundstiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die
uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen auszuwei-
sen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb
des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stdadtebaulichen
Entwicklung lenken zu konnen.

Die riickseitigen Flidchen siidlich der DwostraBe sollen als Wohn-
gebiete fiir eine Bebauung mit Einfamilienhausern erschlossen wer-
den. Die Nutzung als Wohngebiete ist gleichfalls fiir Flachen ost-
lich des Matthias-Claudius-Weges vorzusehen.

Die Ubrigen vom Bebauungsplan erfaBten Flichen sollen ihrer ge-
genwdrtigen Nutzung entsprechend als Kleinsiedlungsgebiete aus-

gewiesen werden.

Der Matthias-Claudius-Weg ist zwischen Schénemoorer StraBe und
Haus Nr. 17 bereits ausgebaut und soll in seinem weiteren Verlauf
in der vorhandenen Breite ausgebaut werden. Dabei ist an einen



verkehrsberuhigten Ausbau mit Fahrbahnverschwenkungen und Griin-
pflanzungen gedacht. Die Strake soll mit einem Wendeplatz ab-
schlieBen. Vom Wendeplatz des Matthias-Claudius-Weges aus soll
eine PlanstraBe angelegt werden, die zum Teil dije riickseitigen
Fldchen an der DwostraBe erschlieBen soll und gleichfalls mit
einem Wendeplatz endet. Zwischen der PlanstraBe und der DwostraBe
soll eine 4,0 m breite Geh- und Radwegverbindung angelegt werden,
die den Bewohnern des Planungsgebietes als Abkiirzung zur Dwo-
strafe dienen soll (siehe Anlage zur Begriindung).

Zwischen den Hausgrundstiicken Matthias-Claudius-Weg Nr. 9 und 11
ist eine Wegeparzelle vorhanden, die urspriinglich fir eine fahr-
strafenmaBige Verbindung zwischen Matthias-Claudius-Weg und Ste-
dinger StraBe vorgesehen war. Diese Planung wird jedoch nicht
mehr weiterverfolgt. Die Flache soll in Zukunft lediglich als
Geh- und Radwegverbindung dienen.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 180
erkennbar nicht beriihrt.

Alle vom Bebauungsplan erfaBten Baugebiete werden an das vorhan-
dene Netz der zentralen Wasserversorqung sowie das stiddtische Ab-
wassernetz angeschlossen.

|

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 180 aus
dem Flachennutzungsplan fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst vom
22. 5. 1979 entwickelt.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes sowie im Hinblick auf die vorangegan-
gene Entwicklung wurden im Bereich der riickwdrtigen Flichen an
der DwostraBe und ostlich des Matthias-Claudius-Weges allgemeine



Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Fiir die ibrigen vom Planbereich
erfaBten Baugrundstiicke erfolgte entsprechend der heutigen Nut-
zung eine Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiete (WS). In den
Kleinsiedlungsgebieten (WS) muB die Grife der Baugrundstiicke
mindestens 600 qm betragen. Mit dieser Festsetzung soll sicher-
gestellt werden, daB die hier zuldssigen Kleinsiedlungen eine
angemessene Landzulage behalten und daB die Gewdhrung einer Aus-
nahme nach § 2 (3) Nr. 1 BauNVO (sonstige Wohngebdude) die Struk-
tur des Gebietes nicht negativ beeinfluBt.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurden im straBenseiti-
gen Bereich der Baugrundstiicke an der DwostraBe zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze zugelassen. In allen ibrigen Baugebieten ist

ein VollgeschoB als Hochstgrenze zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in allen Baugebieten durch
Grund- bzw. GeschoBflachenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO hochstens zulissig
sind.

Im gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise, wobei unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung differenziert nur
Einzel- und Doppelhduser zZuldssig sind. Im Bereich der riickwar-
tigen Fldchen an der DwostraBe und an der Ostseite des Matthias-
Claudius-Weges diirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen
haben. Mit dieser Bebauungsart soll der baulich offene Gebiets-
charakter des Planungsgebietes und der Umgebung erhalten bleiben.

Die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen gegeneinander abgegrenzt.

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgdarten) diirfen
Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach

§ 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) nicht
errichtet werden. Durch diese textliche Festsetzung soll auf den
stddtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB genommen



werden. Gleichzeitig soll damit verhindert werden, daB der Licht-
raum des StraBenbereiches unter Einschridnkung der zu begriinenden
Vorgarten eingeengt wird.

Eine weitere textliche Festsetzung besagt, daB fiir bestehende
Gebaude und Gebiudeteile die Festsetzung der Baugrenzen nur gilt,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durch-
gefihrt werden, die einem Neubau gleichkommen,

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete im rickseitigen Bereich
der DwostraBe erfolgt iiber eine vom Wendeplatz des Matthias-
Claudius-Weges abgehende PlanstraBe. Diese PlanstraBe soll in
6,0 m Breite ausgebaut werden und mit einer Wendemdoglichkeit fiir
Pkw abschlieBen. Abschnittsweise ist die Anordnung von Parkraum
fir Pkw vorgesehen (siehe Anlage zur Begriindung).

Zur ErschlieBung der iibrigen rickseitigen Fldachen wurde aufgrund
der wenigen anzuschlieBenden Grundstiicke auf die Anlegung einer
offentlichen ErschlieBungsanlage aus Kostengriinden verzichtet.
Statt dessen wurden Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
im Bebauungsplan festgesetzt, die fiir die ErschlieBung der vor-
gesehenen lockeren Bebauung ausreichend dimensioniert worden
sind.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden ist festgesetzt, daB die Min-
desthohe der Baugrundstiicke und der Verkehrsflichen im Bereich
der unbebauten Fldchen 6,60m iiber NN (Normalnull) betragen muB.
Innerhalb des Gebietes wird die Oberflachenentwasserung durch

die Verlegung einer Regenwasserkanalisation gesichert. Zur Er-
reichung der erforderlichen Kanaltiefen mit ausreichender Ober-
deckung ist die Hohe der StraBen und damit der anliegenden Grund-
sticke von mindestens 6,60 m iiber NN sicherzustellen.

Zwischen der PlanstraBe und der DwostraBe ist auf einer stidti-
schen Fldche eine Geh- und Radwegverbindung vorgesehen, die den
Anwohnern aus dem Bereich des Matthias-Claudius-Weges und der
PlanstraBe als Abkiirzung zu den Einkaufsmoglichkeiten sowie zur
Bushaltestelle und anderen Infrastruktureinrichtungen in der Um-
gebung dienen soll. Diese Wegeverbindung ist als Verkehrsfliache



fir FuBganger und Radfahrer ausgewiesen, um eine Benutzung durch
den motorisierten Verkehr auszuschlieBen. Dariiber hinaus stellt
die Wegeverbindung in etwaigen Notfdllen eine Notiiberfahrt zwi-
schen der DwostraBe und dem Matthias-Claudius-Weg dar. Der Anschlu
der Baugrundstiicke an die 4,0 m breite Wegeverbindung ist nicht
gestattet, da diese ausschlieBlich den vorgenannten zwecken die-
nen soll,

Zwischen den Hausgrundstiicken Matthias-Claudius-Weg Nr. 9 und 11
ist eine Wegeparzelle vorhanden, die urspriinglich eine fahrstra-
BenmdaBige Verbindung zwischen dem Matthias-Claudius-Weg und der
Stedinger StraBe aufnehmen sollte. Diese Planung wird nicht mehr
weiterverfolgt, da eine zusitzliche Anbindung fiir den motorisier-
ten Verkehr aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der Ste-
dinger StraBe vermieden werden soll. Die Wegeparzelle soll nun-
mehr eine Geh- und Radwegverbindung aufnehmen und wird daher als
Verkehrsflidche fiir FuBganger und Radfahrer im Bebauungsplan aus-
gewiesen,

Durch eine textliche Festsetzung ist bestimmt, daf die von der
PlanstraBe zu erschlieBenden Baugrundstiicke nur an die fir diese
Grundstiicke bestimmte ErschlieBungsanlage angeschlossen werden
dirfen. Damit soll insbesondere sichergestellt werden, dap die
fir den AnschluB an die PlanstraBe vorgesehenen Grundstiicke nicht
bereits vor Herstellung der PlanstraBe iiber lange durch die riick-
seitigen Garten fiihrende Zuwegungen mit den vorhandenen StraBen
auBerhalb des Planungsgebietes verbunden werden.

Fir die Grundstiickseigentiimer besteht die Verpflichtung, Einstel]-
pldtze auf den einzelnen Grundstiicken fir den durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen., In Verbindung mit
den im Bereich der PlanstraBe und im Verlauf des Matthias-Claudius-
Weges vorgesehenen 6ffentlichen Parkmoglichkeiten wird den Belan-
gen des ruhenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen.

Das vorhandene Evangelische Gemeindezentrum im Bereich Matthias-
Claudius-Weg/Lessingplatz wird mit seiner umgebenden Flache als
bauliche Anlage fiir den Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbin-

dung ausgewiesen.



Im Planungsgebiet sind einige dltere erhaltenswerte Baume vor-
handen, die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur
Erhaltung des Umweltwertes und zur Belebung des Ortsbildes sind
diese Baume aus stddtebaulicher Sicht zu schiitzen. Im Bebauungs-
plan wurde das entsprechend festgesetzt. An dieser Stelle wird
darauf hingewiesen, daB nach § 156 (2) BBauG die Beseitigung,
Beeintrachtigung oder Zerstdrung von erhaltenswerten Biumen mit
einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM geahndet werden kann.

und Kinderspielplatze

Das Gebiet im Bereich des Bebauungsplanes wird mit seiner Umgebung
uberwiegend durch die bereits vorhandene Bebauung mit der zuge-
htrigen gdrtnerischen Nutzung und Begriinung der einzelnen Grund-
stiucke geprdgt. Die noch nicht baulich genutzten Teilfldachen im
Bereich der riickseitigen Flachen an der DwostraBe werden zur Zeit
uberwiegend ebenfalls gartnerisch genutzt. Selbstandige Land-
schafts- und Grinordnungspldne im Sinne des Niedersdachsischen
Naturschutzgesetzes liegen fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
zur Zeit noch nicht vor. Die Griunfldchenplanung der Stadt ist je-
doch Bestandteil des Flachennutzungsplanes. Rechtsverbindlich
festgesetzte bzw. in Aussicht genommene Natur- und Landschafts-
schutzgebiete liegen fiir den Bereich des Bebauungsplanes nicht var.

Den Gemeinden ist durch das Niedersichsische Gesetz iiber Spiel-
pldtze vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
groBe Flachen fiir Kinderspielplatze zuzuweisen und diese in den
Bebauungsplanen zu sichern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 180 beinhaltet eine Teilfliche des vorhandenen Spielplatzes
“Lessingplatz" (Nettospielfliche insgesamt ca. 2.850 gm). Der
rechnerische Bedarf fiir das Planungsgebiet betrigt etwa 360 qm
Nettospielfldche. Mit der vorgenannten Spieleinrichtung sind die
Forderungen des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spielplidtze er-
fullt.

Mir den vorgenannten MaBnahmen zum Schutz bestehender und erhal-
tenswerter Natur- und Landschaftsteile haben die Belange des
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VI.

Naturschutzes und der Landschaftspflege Beriicksichtigung gefun-
den.

Flachenangaben

Von dem etwa 5,33 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen
als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 2,31 ha
2. Kleinsiedlungsgebiete ca. 2,01 ha
3. Fldchen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,22 ha
4. Verkehrsfléachen ca. 0,66 ha
5. Griinfldachen ca. 0,13 ha

5,33 ha

Kosten und Fo]gemg@nahmen

Die Durchfiihrung der offentlichen MaBnahmen, die alsbald getrof-
fen werden sollen, beschrinkt sich auf den Ausbau des Matthias-
Claudius-Weges. Hierfiir werden die Kosten nach heutigem Stand auf
etwa 380.000,-- DM geschidtzt. In diesem Betrag sind die Kosten
fur den erforderlichen Grunderwerb, die Herstellung der Kanile,
die StraBenbefestigung einschlieBlich eventueller Freilegung, die
Verlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie die StraBenbeleuch-
tung enthalten.

Ein Teil der Kosten belastet den stddtischen Haushalt nur voriiber-
gehend, da die Anlieger in Form von Beitrdgen entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zu den Kosten herangezogen werden. Die
Hohe des auf die Stadt entfallenden gesetzlichen Anteils an die-
sen Kosten kann erst nach Durchfihrung der MaBnahmen ermittelt
werden, Die erforderlichen Mittel aus dem Haushalt sind bei der
Durchfiihrung der MaBnahmen zu erwarten.

Die fiir die Anlegung der Gffentlichen Verkehrsanlagen erforder-
lichen Flachen miissen der Stadt ubertragen, durch die Stadt er-
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worben oder notfalls fir den ausgewiesenen Zweck enteignet wer-
den.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des & 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 180 nicht erfor-
derlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 180 hierfir die
Grundlage.

Mit der nach § 12 BBaugG erfolgten Bekanntmachung wird der Be-
bauungsplan Nr. 180 rechtsverbindlich.

Delmenhorst, den 15. Dezember 1983
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Ver’E%ﬁggf;L/\//

Oetting
Stadtbaurat
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